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Stadt Burstadt Ordnungsschlissel: 006-31-05-2978-004-078-01
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord*® Textliche Festsetzungen

Die nachfolgend aufgelisteten Festsetzungen sind hinsichtlich ihres rdumlichen Geltungsberei-
ches deckungsgleich mit dem zeichnerisch festgesetzten Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord“ im Stadtteil Bobstadt. Die zeichnerischen und sonstigen
Festsetzungen der Plandarstellung werden durch die textlichen Festsetzungen erganzt.

Mit der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord“ im Stadtteil Bobstadt
wird der Bebauungsplan ,Im Mittelfeld Nord“ (rechtskraftig seit dem 15.08.2020) tberplant und
ersetzt.

Anderungen gegeniiber der Fassung des Bebauungsplans ,Im Mittelfeld Nord“ sind nachfolgend
kursiv gekennzeichnet.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit (i.V.m.) der Baunutzungsverordnung
(BauNVO)

1.  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 6 und 8 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Plangebiet nach den besonderen Eigenschaften der
Betriebe und Anlagen wie folgt gegliedert:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr)
noch nachts (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m?:

Teilflache Lek,tags [dB(A)/m?] Lex,nachts [dB(A)/m?]
GE 2 59 44
GE 3 58 43

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die nachstgelegenen Wohnhauser in den westlich
der Bahnstrecke gelegenen allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet.

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-
12, Abschnitt 5.

Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilflachen zuzuordnen sind, hat die
Summation Uber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen zu
erfolgen. Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen und/oder
Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontin-
gente offentlich-rechtlich auszuschliefen (z.B. durch Baulast oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag).

Ein Vorhaben erflllt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz, wenn der
Beurteilungspegel L:; den Immissionsrichtwert an den malfigeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fir schutzwurdige Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete im Geltungsbereich sowie in den
angrenzenden Gewerbe- und Sondergebieten gelten die Anforderungen der TA Larm. Hierbei
sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer
mal3gebliche Immissionsorte sind.

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen
.Mischgebiet“ (MI) gemal § 6 BauNVO bestimmt.
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Von den nach § 6 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind inner-
halb des Mischgebietes unzulassig:

e Einzelhandel
e Vergnlgungsstatten
e Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung)

Ausnahmsweise kdénnen im Ubrigen zugelassen werden:

e Fir die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Be-
triebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

e Pensionstierhaltung

In dem nach § 6 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Mischgebiet sind gemal § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen, die dem Anbieten von Giitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen
sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen, nicht zulassig. Hierzu zahlen insbesondere Bor-
delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

1.2  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Als Art der baulichen Nutzung wird flr die zeichnerisch entsprechend festgesetzten Flachen ,Ge-
werbegebiet* (GE) gemal § 8 BauNVO bestimmt.

Von den nach § 8 BauNVO zulassigen bzw. ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind inner-
halb des Gewerbegebietes unzulassig:

Einzelhandel

Selbstandige Lagerplatze

Anlagen flr kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke

Vergnugungsstatten

Werbetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung)

Anlagen und Einrichtungen i.S.v. § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stoérfallbetriebe)

Ausnahmsweise kénnen im Ubrigen zugelassen werden:

e Fur die Selbstvermarktung der im Plangebiet produzierenden oder weiterverarbeitenden Be-
triebe kann Einzelhandel als Ausnahme zugelassen werden, sofern die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch das Betriebsgebaude Uberbauten Flache einnimmt und keine
negativen stadtebaulichen Auswirkungen im Sinne § 34 Abs. 3 BauGB zu erwarten sind.

In dem nach § 8 BauNVO zeichnerisch festgesetzten Gewerbegebiet sind gemalk § 1 Abs. 5
BauNVO Nutzungen, die dem Anbieten von Giitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen
sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen, nicht zulassig. Hierzu zéhlen insbesondere Bor-
delle, bordellartige Betriebe und Wohnungsprostitution.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Die Bezugshdhe (unterer Bezugspunkt) fur die Hohe baulicher Anlagen ist die innerhalb der an-
baufahigen Verkehrsflachen festgesetzte Hohenlage in der Mitte der StralRenfront des jeweiligen
Baugrundstlickes, gemessen in einem Winkel von 90° zur Strallenachse. Héhen zwischen den
angegebenen Hohenpunkten (siehe Planeintrage in den 6ffentlichen Verkehrsflachen) sind durch
Interpolation zu ermitteln. Bei Baugrundsticken, an denen der untere Bezugspunkt nicht eindeu-
tig ermittelt werden kann (z.B. bei Eckgrundstiicken), ist die dem Gebaude nachstliegende Stra-
Renachse mallgebend.

Die festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen kann durch Anlagen der Gebaudetechnik
(z.B. Liftung, Klima, Heizung, Fahrstuhl) auf maximal 10% der Gebaudegrundflache um bis zu
3,0 m Uberschritten werden. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen)
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dirfen die festgesetzte maximale Hbhe baulicher Anlagen auf der gesamten Dachfldche ohne
Flachenbegrenzung um bis zu 2,0 m (berschreiten.

3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Mischgebiet wird die Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wie folgt begrenzt:

e Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.
e Je Doppelhaushalfte ist maximal 1 Wohnung zulassig.

4. Flachen fiir den Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Grundstlickszufahrten Uber Strallenbegleitgriin/Versickerungsflachen sind bis zu einer Einzel-
breite von 8,0 m zulassig. (vgl. Festsetzung unter Punkt A.6.5)

Gemal3 § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass der Ausbau der zeichnerisch fest-
gesetzten ,6ffentlichen Strallenverkehrsfldche”im Bereich zwischen den zeichnerisch festgesetz-
ten Fldchen des Mischgebietes bzw. des Kleintierzuchtvereins und der Anbindung an die Haupt-
erschlieBungsstral3e (Flurstiicke Nr. 103/4, Nr. 104/2, Nr. 105/4 und Nr. 105/6 in Flur 7 der Ge-
markung Bobstadt) erst nach Aufgabe der zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes
bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung im Bereich der Flurstiicke Nr. 103/4, Nr. 104/2,
Nr. 105/4 und Nr. 1056/6 zuléssig ist. Bis zu diesem Zeitpunkt ist anstelle der spéteren Stral8en-
verkehrsfldche eine ,Fldche fiir die Landwirtschaft” festgesetzt.

5. Flache fur die Errichtung von Anlagen fiir die Kleintierhaltung wie Ausstel-
lungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 19 BauGB)

In der zeichnerisch festgesetzten ,Flache flr die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung
wie Ausstellungs- und Zuchtanlagen, Zwinger, Koppeln und dergleichen® sind ausschlieRlich Ge-
baude und Anlagen zulassig, die der Zweckbestimmung ,Geflligel- und Kaninchenzucht® entspre-
chen; andere Nutzungen sind unzulassig:

e Die Haltung und Zucht von sonstigen Kleintieren (z.B. Schafen und Ziegen) kann als Aus-
nahme zugelassen werden, sofern sie die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren.

¢ Die Haltung und Zucht von Hunden und Pferden ist unzulassig.

¢ Als Ausnahme kann eine Vereinsgaststatte zugelassen werden, sofern sie liberwiegend der
Bewirtung der Vereinsmitglieder und von Besuchern der Kleintierzuchtanlage dient.

6. MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle in den folgenden Malinahmen zum Artenschutz genannten Typbezeichnungen sind beispiel-
haft der Produktpalette der Firma Schwegler Vogel- und Naturschutzprodukte GmbH in Schorn-
dorf entlehnt. Qualitativ gleichwertige und fachlich fiir den entsprechenden Einsatzzweck geeig-
nete Produkte anderer Hersteller sind ebenso einsetzbar.

6.1 VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz

Fledermausschonende Gebé&udearbeiten (Vermeidungsmalnahme V 01):

Vor dem Beginn von Geb&dudearbeiten an Fassade oder Dachstuhl sind vorhandene Fassaden-
oder Dachoffnungen auf das Vorhandensein von Flederméusen zu (berpriifen (Endoskop-Ka-
mera, Ausflugkontrolle, Schwérmkontrolle 0.4.). Sollten hierbei Flederméuse angetroffen werden,
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ist die jeweilige Offnung mittels eines Ventilationsverschlusses zu verschlieBen. Diese Ver-
schlusstechnik darf allerdings nicht wéhrend der Wochenstubenphase, also nicht zwischen 1. Mai
und 31. August angewandt werden. Die genannten Geb&udearbeiten diirfen auch nicht wahrend
der Winterruhephase erfolgen. Als gesicherter Winterruhezeitraum wird fiir den betroffenen Land-
schaftsraum die Periode von 1. Dezember bis 31. Januar angenommen (in dieser Zeit sind Ar-
beiten an Fassade oder Dachstuhl bei nachgewiesener Uberwinterung nicht méglich). Alle Arbei-
ten diirfen nur unter Anleitung einer Okologischen Baubegleitung durchgefiihrt werden. Die Er-
gebnisse sind von der Okologischen Baubegleitung zu dokumentieren und gegeniiber der Unte-
ren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e in Berichtsform nachzuweisen.

Als Ausnahme kann das VerschlieBen der Quartierpotenziale vor Beginn der Wochenstuben-
oder Winterruhephase zugelassen werden, wenn eine vorlaufende Besatzkontrolle durchgefiihrt
wird. Die Verschlusstechnik hat sich in diesem Fall nach der angetroffenen Situation zu richten
(vgl. Vorgehen beim Vorhandensein von Flederméusen im vorherigen Absatz). Das VerschlieBen
der Quartierpotenziale darf nur unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung durchgefiihrt
werden. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralie ist bei Inanspruchnahme der
Ausnahmeregelung in jedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis
von Flederméusen, ein Ergebnisbericht durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

Uber eine aufgrund der Gebéudearbeiten ggf. erforderliche, bauzeitliche Strukturkompensation
ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung zu entscheiden.

Aktualisierte Nachsuche nach Baumhdéhlen (VermeidungsmalBnahme V 02):

Unmittelbar vor der Rodung oder Féllung von Baumgehoélzen ist eine aktuelle Begutachtung im
Hinblick auf ggf. zwischenzeitlich entstandene Baum- bzw. Spechthéhlen von einer Okologischen
Baubegleitung durchzufiihren. Alle angetroffenen Héhlenbdume sind deutlich sichtbar zu markie-
ren. Im Nachweisfall sind die MaBnahmen V 03 (Beschrédnkung der Rodungszeit fiir Héhlen-
bdume) und C 02 (Installation von Fledermauskésten) umzusetzen.

Beschrankung der Rodungszeit flir Hohlenbdume (Vermeidungsmafnahme V 03):

Die Rodung oder Féallung von H6hlenbdumen muss grundsétzlich aul8erhalb der Brut- und Setz-
zeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen (vgl. Punkt V 07). Der H6hlenbaum
ist unmittelbar vor der Rodung oder Féllung durch die Okologische Baubegleitung auf das Vor-
kommen von Flederméausen zu lberprifen. Bei gut einsehbaren Baumhdhlen ist eine direkte op-
tische Uberpriifung ausreichend. Sofern keine Flederméuse angetroffen werden, ist der Baum
unverziiglich zu roden bzw. zu féllen oder die vorhandene Offnung zu verschlieen. Bei schwer
einsehbaren Baumhdéhlen ist hingegen jeweils an der Hohlenéffnung ein Ventilationsverschluss
anzubringen. Die Rodung oder Féllung des Baumes darf dann - bei geeigneten Witterungsver-
héltnissen (Nachttemperaturen > 5° C; kein Dauerregen) - ab dem néchsten Tag erfolgen.

Minderung des Vogelschlags an spiegelnden und transparenten Fronten (Vermeidungsmal3-

nahme V 04):

Bei Scheiben mit freier Durchsicht an transparenten Geb&udeteilen (z.B. Ubergénge, Wintergér-
ten, Eckverglasungen u.&.) sowie bei Glasfassaden mit einem Glasanteil > 75% ist auf spiegeln-
des, klares Glas zu verzichten (siehe auch Punkt B.1) und stattdessen beschichtetes Glas (z.B.
Vogelschutzglas ,Ornilux” der Firma Glaswerke Arnold GmbH & Co. KG, Remshalden) zu ver-
wenden oder auf die nachfolgenden MalBnahmen zuriickzugreifen, um die Scheiben fiir Vbégel
sichtbar zu machen: Glasbausteine, transluzente, mattierte, eingefarbte, bombierte oder struktu-
rierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder fest vorgelagerte Konstruk-
tionen (z.B. Rankengitterbegriinungen). Vorgaben zu Abstdnden, Deckungsgrad, Kontrast und
Reflektanz sind der derzeit als Stand der Technik geltenden Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen
mit Glas und Licht“ zu entnehmen.
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Regelungen fiir die Durchfiihrung von Gebaudearbeiten (Vermeidungsmalnahme V 06):

Gebédudearbeiten an Fassade oder Dachstuhl sind aul3erhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum 28./29. Februar, durchzufihren. Als Ausnahme konnen diese Gebéudearbei-
ten auch in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die potenziellen
Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten sorgfaltig durch die Okologische Baube-
gleitung auf das Vorhandensein von Nestern Gberprift wurden. Bei nachgewiesenen Nestern mit
Gelegen, brutenden Végeln oder noch nicht fliggen Jungvdgeln muss das Ausfliegen der Jung-
vogel abgewartet werden, um danach unmittelbar die Arbeiten durchzuflihren. Der Unteren Na-
turschutzbehoérde des Kreises Bergstralle ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in
Jjedem Fall, d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Nestern ein Ergeb-
nisbericht vorzulegen. Uber eine aufgrund der Gebéudearbeiten ggf. erforderliche, bauzeitliche
Strukturkompensation ist im Einzelfall durch die Okologische Baubegleitung zu entscheiden.

Beschrdnkung der Rodungszeit (VermeidungsmalBnahme V 07):

Die im Plangebiet stockenden Gehdlze diirfen nur auflerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. Ok-
tober und 28./29 Februar - geféllt, gerodet oder zuriickgeschnitten werden. Dies gilt auch fiir Zier-
gehoblze, kleinrdumig ausgebildete Gehblzbestdnde und den Rlickschnitt von in das Baufeld hin-
einragender Asten.

Gehélzschutz (VermeidungsmalBnahme V 08):

Fiir die an Baufelder angrenzenden Gehoélzbestéande ist eine strukturelle und funktionale Beein-
tréchtigung durch Befahren, Lagerung von Aushub und Material sowie Abstellen von Fahrzeugen
oder Fahrzeugteilen im Zuge von Baumalinahmen auszuschliel8en. Daher sind in diesen Grenz-
zonen entsprechende SchutzmalBnahmen (z.B. Bauzéune) vorzusehen. Die lokale Notwendigkeit
und Art der Umsetzung ist durch die Okologische Baubegleitung festzulegen und gegentiber der
Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e zu dokumentieren.

Regelungen zur Baufeldfreimachung (Vermeidungsmafnahme V 09):

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen miissen aulBerhalb der
Brutzeit, d.h. zwischen 1. Oktober und 28./29. Februar erfolgen. Gleiches gilt fiir ggf. durchzufiih-
rende Tétigkeiten des Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung so-
wie bei der Erkundung arch&ologischer Bodendenkméler.

Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbereitungen kbnnen als Ausnahme
auch in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. September zugelassen werden, wenn die entsprechend be-
anspruchten Fldchen unmittelbar vor Beginn der Erdarbeiten bzw. Einrichtung der Baustelle sorg-
féltig durch die Okologische Baubegleitung auf vorhandene Bodennester abgesucht werden
(Baufeldkontrolle). Sofern ein Brutgeschéft bereits begonnen wurde (was auch den beginnenden
Nestbau mit einschlief3t), miissen die Brut und das Ausfliegen der Jungvégel abgewartet und der
Baubeginn bis nach dem Ausfliegen der Jungen verschoben werden. Der Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Bergstrale ist bei Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung in jedem Fall,
d.h. sowohl bei positivem als auch bei negativem Nachweis von Bodennestern ein Ergebnisbe-
richt durch die Okologische Baubegleitung vorzulegen.

Zuwanderungsbarriere (Vermeidungsmafnahme V 10):

Die Baufelder sind firr die Dauer der BaumafRRnahmen innerhalb eines Abstands von bis zu 50 m
zu der Bahnlinie mittels eines mobilen ,Amphibienzaunes” (Folienwand) zu den Bahnanlagen
(Bdschung und Gleisbett) hin abzusichern. Die MaRnahme ist durch eine fachlich qualifizierte
Person als 6kologische Baubegleitung zu begleiten, die auch die korrekte und vollstdndige Durch-
fihrung zu dokumentieren und der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstrale einen
Ergebnisbericht vorzulegen hat. Nach Umsetzung der baulichen Nutzung (hier: Abschluss der
Erdbauarbeiten) kann die Folienwand wieder entfernt werden (keine dauerhafte Unterhaltungs-
pflicht).
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6.2 CEF-MaBRnahmen zum Artenschutz (den Eingriffen vorauslaufende MaRnahmen)

Bauzeitliche Bereitstellung von Fledermauskésten (CEF-MalRinahme C 01):

Bis zum Abschluss der jeweiligen Gebaudearbeiten sind innerhalb des Plangebiets und unter
Anleitung der 6kologischen Baubegleitung, Fledermauskasten an geeigneten Gebauden oder
Baumen als Ubergangsquartiere zu installieren. Die notwendige Zahl der Ubergangsquartiere ist
durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der jeweils betroffenen Zahl von Quartierpotenzi-
alen zu ermitteln. Es sind Kasten gemaf der Typenpalette 2FTH, 2FE, 1FTH, 1FFH und 1FQ
oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Die Umsetzung dieser MalRnahme ist den
Eingriffen voranzustellen. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralle ist ein Er-
gebnisbericht mit Standortdokumentation zuzusenden.

Installation von Fledermauskésten (CEF-MafRnahme C 02):

Fiir jeden Héhlenbaum, der gerodet oder geféllt werden muss, sind innerhalb des Plangebietes
zwei Fledermauskasten aus der Typenpalette Fledermausflachkasten Typ 1FF, Fledermaus-
héhle 2FN und Fledermaushéhle Typ 3FN zu installieren. Die Umsetzung dieser MalSnahme ist
den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung erfol-
gen, die auch die Standorte der Hilfsgeréte festzulegen hat. Die Reinigung und Wartung der Hilfs-
geréte ist (ber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Der Unteren Naturschutzbehérde
des Kreises Bergstral3e ist von der Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugs-
dokumentation vorzulegen, in dem auch die Standorte der Hilfsgeréte und die Quantifizierung
nachzuweisen sind.

Installation von Nisthilfen fiir die Rauchschwalbe (CEF-MaRnahme C 03):

Innerhalb des Plangebietes sind, als Ersatz fir jedes beseitigte Rauchschwalbennest, zwei
Rauchschwalben-Nisthilfen des Typs 10 oder 10b einzubauen. Die Umsetzung dieser Mal3-
nahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubeglei-
tung erfolgen, die auch die Standorte der Hilfsgeréte festzulegen hat. Die Ermittlung der tatsach-
lich durch das jeweilige Vorhaben betroffenen Zahl der Rauchschwalben-Nester sowie die ge-
wahlten Standorte der Nisthilfen erfolgen durch die Okologische Baubegleitung und sind von die-
ser gegenuber der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstralde im Rahmen eines Er-
gebnisberichtes zu dokumentieren.

Bauzeitliche Bereitstellung von Nistkdsten (CEF-MalRnahme C 04):

Zur strukturellen Kompensation von Bruthabitatstrukturen durch Gebaudearbeiten an Fassade
und Dachstuhl sind bis zum Abschluss der jeweiligen Arbeiten Nistkasten innerhalb des Plange-
biets an geeigneten Gebauden oder Baumen als Ubergangsstrukturen zu installieren. Die not-
wendige Zahl der Nistkasten wird durch die 6kologische Baubegleitung aufgrund der jeweils be-
troffenen Zahl von Bruthabitatpotenzialen ermittelt. Es sind Nisthohlen 1B und Nisthéhlen 2MR
oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Die Umsetzung dieser MalRnahme ist den
Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung erfolgen, die
auch die Standorte der Hilfsgeréte festzulegen hat. Der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises
Bergstral3e ist ein Ergebnisbericht mit Standortdokumentation zuzusenden.

Installation von Nistgeraten (CEF-MaRknahme C 05):

Fir jeden Héhlenbaum, der gerodet oder geféllt werden muss, sind innerhalb des Plangebietes
zwei Nistkésten aus der Typenpalette Nisthéhle Typ 1B (verschiedene Fluglochvarianten), Nist-
hoéhle Typ 2M, Typ 3S, Typ 2GR sowie Nischenbriiterhbhle Typ 1N oder funktional vergleichbare
Typen zu installieren. Die Umsetzung dieser MalBnahme ist den Eingriffen voranzustellen und
muss unter Anleitung der Okologischen Baubegleitung erfolgen, die auch die Standorte der Hilfs-
geréte festzulegen hat. Die Reinigung und Wartung der Hilfsgeréte ist (iber einen Zeitraum von
30 Jahren sicherzustellen. Der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Bergstral3e ist von der
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Okologischen Baubegleitung ein Ergebnisbericht als Vollzugsdokumentation vorzulegen, in dem
auch die Standorte der Hilfsgeréte und die Quantifizierung nachzuweisen sind.

Vorgaben zur Installation, Pflege und Unterhaltung der Hilfsgerdte im Zusammenhang mit den
CEF-MaBnahmen C 01, C 02, C 04 und C 05:

e Fir die Befestigung der Nist- und Fledermauskésten an Bdumen sind ausschliel3lich Ndgel
aus Aluminium zu verwenden oder die Kasten sind mit Hilfe von Drahtbligeln frei aufzuhédngen.

o Die Fledermauské&sten sind mindestens 3 m (iber dem Boden zu installieren.

e Bei der Standortwahl ist darauf zu achten, dass keine direkte, dauerhafte Besonnung der Hilfs-
geréte stattfindet.

e Sofern die ausgewéhlten Trdgerbdume (lber eine dichte, umlaufende Beastung verfiigen, ist
ein Riickschnitt stérender Aste durchzufiihren.

e Neben der Anschaffung und Installation der Hilfsgeréte ist eine jahrliche Kontrolle, Sduberung
und Wartung durchzufiihren.

o Defekte oder abgédngige Késten sind gleichwertig zu ersetzen.

o Die angetroffene Belegung ist in den ersten fiinf Jahren im Rahmen der jéhrlichen Pflege zu
dokumentieren.

6.3 KompensationsmaBnahmen zum Artenschutz

Einbau von Quartiersteinen (Kompensationsmafnahme K 01):

Als Ersatz fiir den Verlust von (potenziellen) Quartierstrukturen an den Bestandsgebduden durch
Gebdudearbeiten sind Ersatzquartiere fiir synanthrop adaptierte Fledermausarten in die oberen
Hauswandbereiche der Neubauten einzubauen. Deren notwendige Zahl ist durch die Okologi-
sche Baubegleitung aufgrund der jeweils betroffenen Zahl von Quartierpotenzialen zu ermitteln.
Die Standorte sind ebenfalls von der Okologischen Baubegleitung festzulegen. Es sind Hilfsge-
rate aus der Typenpalette Winterquartier Typ 1WI, Winterquartier Typ 2WI, Fassadenrbhre
Typ 1FR, Fassadenrbhre Typ 2FR und Wandsystem Typ 3FE oder funktional vergleichbare Ty-
pen zu verwenden. Eine Mischung der genannten Typen und ein kolonieartiger Einbau ist zulés-
sig und wird empfohlen. Ein Einbau in Garagenwénde ist nur zulédssig, wenn die hierfiir vorgese-
henen Fassaden eine Mindesthéhe von 3,5 m aufweisen. Die Umsetzung der MafBnahme hat
zeitgleich im Rahmen der BaumalRnahme zu erfolgen. Der Unteren Naturschutzbehérde des Krei-
ses Bergstra3e ist von der Okologischen Baubegleitung eine Vollzugsdokumentation vorzulegen,
in der auch die Standorte der Hilfsgeréte und die Quantifizierung nachzuweisen sind.

Einbau von Niststeinen (KompensationsmalRnahme K 02):

Als Strukturersatz fir mogliche Bruthabitatverluste von Geb&audebritern durch Gebaudearbeiten
an Fassade und Dachstuhl an Bestandsgebauden sind geeignete Hilfsgeréte in die oberen Haus-
wandbereiche einzubauen. Deren notwendige Zahl ist durch die Okologische Baubegleitung auf-
grund der jeweils betroffenen Zahl von Strukturpotenzialen zu ermitteln. Die Standorte sind eben-
falls von der Okologischen Baubegleitung festzulegen. Es sind Hilfsgeréte aus der Typenpalette
Héhlenbriiter Typ 24, Nischenbriiter Typ 26, Nischenbriiter Typ 1HE und Hbhlenbriiter Typ 1SP
oder funktional vergleichbare Typen zu verwenden. Zur Unterstlitzung der unterschiedlichen An-
forderungsprofile der betroffenen Vogelarten sind die Steine gemischt auszuwéhlen, wobei ein
paarweiser oder sogar kolonieartiger Einbau der genannten Typen zulassig ist und empfohlen
wird. Die Umsetzung der Malitnahme muss zeitgleich im Rahmen der Baumalinahme erfolgen.
Der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Bergstralie von der Okologischen Baubegleitung
eine Vollzugsdokumentation vorzulegen, in der auch die Standorte der Hilfsgeréte und die Quan-
tifizierung nachzuweisen sind.
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6.4  Sonstige MaBnahmen zum Artenschutz

Okologischen Baubegleitung (MaRnahme S 01):

Zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange ist eine fachlich qualifizierte Person als 6kolo-
gische Baubegleitung einzusetzen. Die Ausflhrungsplanung (auch in der Projektvorbereitungs-
phase einschlieldlich der Erstellung eines detaillierten Zeitplanes fiir die Malnahmenumsetzung),
die Uberwachung zur Durchfihrung der artenschutzrechtlichen MaRnahmen und die Erstellung
entsprechender Ergebnisdokumentationen hat durch eine 6kologische Baubegleitung zu erfol-
gen.

Verschluss von Bohrléchern (Manahme S 02):

Alle Lécher, die bei (Probe-)Bohrungen im Plangebiet entstehen, sind unverziglich durch geeig-
nete Substrate zu verschlief3en.

Absammein von Weinbergschnecken (Malnahme S 03):

Die vom Voorhaben betroffenen Saumgesellschaften und Brachefldchen sind vorlaufend zum Ein-
griff in engen Bahnen (Abstand ca. 2 m) abzuschreiten und die dabei angetroffenen Weinberg-
schnecken aufzusammeln. Die aufgesammelten Schnecken sind in geeignete Habitatflachen im
weiteren Gebietsumfeld zu verbringen und dort verteilt wieder freizulassen. Sollten die notwendi-
gen Erdarbeiten zwischen 01. Oktober und 28./29. Februar durchgefiihrt werden, ist die Ab-
sammlung bereits im Zeitraum zwischen 01. und 15. September durchzufiihren. Der Unteren Na-
turschutzbehérde des Kreises Bergstrale ist von der Okologischen Baubegleitung eine Ergeb-
nisdokumentation vorzulegen.

In den Bereichen rein ackerbaulich genutzter Fldchen oder intensiver Griinlandbewirtschaftung
ist die Umsetzung der MalRnahme nicht erforderlich.

Gewiéhrleistung der Regionalitét von Pflanz- und Saatqut (MalBnahme E 01):

Das fiir Anpflanzungsmallnahmen vorgesehene Pflanzgut (Strducher und Bdume) sowie das ein-
zusetzende Saatgut miissen aus regionaler Herkunft stammen. Bei allen Baumgehélzpflanzun-
gen sind unbehandelte Pflanzpfdhle zu verwenden.

Minimierung von Lockeffekten (MaBnahme E 02):

Fir die AuBenbeleuchtung sowie fiir beleuchtete und selbstleuchtende Werbeanlagen auf den
Baugrundstiicken und die Beleuchtung der offentlichen Verkehrsflachen sind ausschliellich
staubdichte, nach unten abstrahlende LED-Lampen mit warmweil3em Licht (Farbtemperatur ma-
ximal 3.000 Kelvin) oder vergleichbare Technologien mit verminderten Lockeffekten fur Insekten
zulassig.

Sicherung von Austauschfunktionen (MalRnahme E 04):

Bei Zaunen ist zwischen Zaununterkante und Boden ein Abstand von mindestens 10 cm einzu-
halten. Mauersockel unter Zaunen sind unzulassig. Bei eingegrabenen Zdunen (Schutz gegen
Wildschweine) muss eine bodennahe Maschenweite von mindestens 10 cm vorgesehen werden.
Die Errichtung von Mauersockeln ist nicht zuléssig (siehe auch Punkt B.2.).

6.5 Umgang mit Niederschlagswasser

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Stralenverkehrsflachen sind Grinflachen mit einer Ge-
samtflache von mindestens 2.500 m? anzulegen, die als Stral’enbegleitgriin und Versickerungs-
flachen dienen.

Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassiger Oberflache (z.B. Haufwerksporiges Pflaster, Splitt-
fugenpflaster, Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder andere versickerungs-
aktive Materialien) herzustellen. Als Ausnahme kdénnen diese wasserundurchlassig befestigt
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werden, wenn dies aus Griinden des Grundwasserschutzes erforderlich ist. (Uber das Erfordernis
wird in einem wasserrechtlichen Genehmigungsverfahren durch die zustandige Untere Wasser-
behdrde des Kreises Bergstralte entschieden.)

Das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfallende Niederschlags-
wasser ist auf den Grundstiicken, auf denen das Niederschlagswasser anfallt, zu versickern, so-
fern es nicht als Brauchwasser und/oder fir die Grinflachenbewasserung verwendet wird. Als
Ausnahme kann eine gedrosselte Einleitung in die 6ffentliche Abwasseranlage zugelassen wer-
den, wenn die Versickerung nach den anerkannten Regeln der Technik nicht méglich oder was-
serrechtlich nicht zulassig ist. Als weitere Ausnahme kann die Versickerung auf3erhalb der Grund-
stlicksflachen zugelassen werden.

Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung (inkl. Dachrinnen und Regenfallrohre) oder
Fassadenverkleidung ist unzulassig.

6.6 Externe AusgleichsmaRnahmen

Folgende externe Ausgleichsmallnahmen in der Gemarkung Riedrode, Flur 4, Flursticke
Nr. 35/1 (teilweise), Nr. 37 (teilweise), Nr. 38 (teilweise), Nr. 39 (teilweise), Nr. 40 (teilweise) und
Nr. 41 (teilweise) werden dem Plangebiet zugeordnet:

MaRnahme E1: Neuanlage und extensive Bewirtschaftung von Griinland

E1a: Neuanlage und extensive Bewirtschaftung von Frischgriinland
E1b: Neuanlage und extensive Bewirtschaftung von Feuchtgriinland

Standortabhangige Ansaat mit artenreicher Saatgutmischung ,Blumenwiese’ (frische Standorte)
oder ,Feuchtwiese’ (grundwassernahere/feuchte Standorte = Gelandesenken). Reine Saatgutmi-
schung 2 g/gm bzw. 20 kg/ha. Liefernachweis: Saatgutmischungen ,Blumenwiese‘ und 'Feucht-
wiese' aus dem Produktionsraum 6 (= Stidwestdeutsches Berg- und Higelland mit Oberrheingra-
ben) von Rieger-Hofmann (http://www.rieger-hofmann.de)

MaRnahme E2: Schaffung von Kleingewéssern im Bereich der Gelandesenken

Herstellung eines temporaren Kleingewassers (ca. 80 m?) im Bereich der Griinlandneuanlage.
Die genaue Lage ist im Gelande vor Ort festzulegen. Die herzustellende Tiefe soll zwischen
40 und 100 cm betragen.

(Auf die detaillierte Darstellung und Verortung der Einzelma3nahmen in der Anlage 4 ,Externe
Ausgleichsmalinahmen® zum Bebauungsplan wird verwiesen.)

7. Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Auf neu realisierten Dachfldchen sind Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaik-
anlagen) auf mindestens 25% der Dachfléchen zu errichten. Die Solarelemente kénnen in aufge-
sténderter Bauweise auch lber begriinten Dachfldchen aufgestellt werden. Alternativ kénnen So-
larelemente auch an Geb&udefassaden errichtet werden.

Der Nachweis des Fldchenanteiles von Solaranlagen ist nicht fiir jedes Gebéude separat, son-
dern fiir die Summe der Dachfldchen des jeweiligen Baugrundstiickes zu fiihren. Bei der Errich-
tung von Gebéuden in Bauabschnitten ist der Flachenanteil von Solaranlagen in jedem Bauab-
schnitt nachzuweisen.
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8. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB)

Nach erfolgter SchlieRung des schienengleichen Bahniibergangs ,BU 26 Bobstadt, Strecke 4010,
km 25,068 ist die in diesem Bereich vorhandene Unterbrechung/Liicke der bestehenden Larm-
schutzwand westlich der Bahnstrecke mit einer Héhe entsprechend der beidseits vorhandenen
Schallschutzwande (ca. 3,0 m Uber der Schienenoberkante) dauerhaft zu schlie3en.

MaRgebliche AuBenlarmpegel

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor AulBenldrmeinwirkungen gelten fiir den aus
schalltechnischer Sicht unglinstigsten Lastfall:

- freie Schallausbreitung tags
- Immissionshohe 4 m iiber Geldnde.

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufent-
haltsrdumen sind die AuRenbauteile entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01
»ochallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" und der DIN 4109-2:2018-01 ,Schall-
schutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflillung der Anforderungen® auszubil-
den. Grundlage hierzu sind die im Plan dargestellten malRgeblichen Aul3enldrmpegel La.
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Die erforderlichen Schalldamm-Malie der AuRenbauteile sind in Abhangigkeit von der Raumnut-
zungsart und RaumgréfRe im Bauaufsichtlichen Verfahren gemafy DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geman § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
mafgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z.B. unter
Beriicksichtigung der Abschirmung durch Gebéaude). Die Anforderungen an die Schallddmmung
der Aulienbauteile kdnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und
DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden.
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Von dieser Festsetzung kann auch abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Bauaufsichtli-
chen Verfahrens die DIN 4109 in der dann guiltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage
fur den Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm vorgibt.

Schallddammende Liiftungseinrichtungen

Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schalldam-
mende Liftungseinrichtungen vorzusehen. Auf dezentrale schallgedammte Liftungsgerate kann
verzichtet werden, wenn die Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und
hierdurch ein ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann gemai § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen werden,
wenn im Bauaufsichtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts ge-
ringere AulRenpegel als 50 dB(A) an den zur Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern erforder-
lichen Fenstern anliegen (z.B. unter Berlicksichtigung der Abschirmung durch Gebaude).

Gliederung der Gewerbegebiete nach den besonderen Eigenschaften der Betriebe und An-
lagen geméB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch
nachts (22.00 h bis 6.00 h) tiberschreiten.

Teilflaiche Lek, tags LEK,nachts
GE 2 59 44
GE 3 58 43

UFrrh 171U

IPO7 §
o [t

§i

MaRgebliche Immissionsorte i.S.d. TA Larm sind die ndchstgelegenen Wohnhéuser in den west-
lich der Bahnstrecke gelegenen allgemeinen Wohngebieten sowie im Mischgebiet innerhalb des
Geltungsbereiches.

Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit eines Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5.
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Falls einem Vorhaben mehrere Teilflachen oder Teile von Teilfldchen zuzuordnen sind, erfolgt
die Summation lber die Immissionskontingente aller dieser Teilflachen und Teile von Teilflachen
(Summation). Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Teilflachen
und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissi-
onskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschliel3en (z.B. durch Baulast oder 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag).

Ein Vorhaben effiillt auch dann die Anforderungen an den Schallimmissionsschutz, wenn der
Beurteilungspegel L:jden Immissionsrichtwert an den mallgeblichen Immissionsorten um min-
destens 15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze).

Fir schutzwiirdige Nutzungen innerhalb der Gewerbegebiete im Geltungsbereich sowie in den
angrenzenden Gewerbe- und Sondergebieten gelten die Anforderungen der TA Larm. Hierbei
sind die Nacht-Immissionsrichtwerte nur dann anzuwenden, wenn Schlaf- oder Kinderzimmer
mal3gebliche Immissionsorte sind.

9. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Entlang des dstlichen Gebietsrands (entlang der B44) ist eine mindestens 5-reihige Hecke
(Pflanzabstand 1,5 x 1 m), mit einem Anteil von Strduchern 80% und Laubbdumen 20% herzu-
stellen. Die Baume sind als Laubbaum-Hochstdmme in Doppelreihe anzupflanzen. In den Saum-
bereichen der Hecke sind Bluhflachen zur Bienenweide zu entwickeln (siehe Punkt D 9.2).

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen ist je angefangene 500 m? Grundstlicksflache mindestens
ein Laubbaum anzupflanzen. Bestandsbdaume, zeichnerisch festgesetzte Baume sowie die im
Bereich von Stellplatzen anzupflanzenden Baume werden angerechnet.

Pro 5 ebenerdiger Park- oder Stellplatze ist mindestens ein grolkroniger Laubbaum so zu pflan-
zen, dass die Stellplatze und ggf. die Fahrgassen beschattet werden. Baumscheiben mussen pro
Baum mindestens 5,0 m? gro3 sein. Kleinere Baumscheiben kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn durch fachgerechte bautechnische MalRnahmen ein gesundes Baumwachstum ge-
wahrleistet ist.

Bei Baumanpflanzungen in der Nahe der Bahnanlagen ist die Arten- und Standortauswahl so zu
treffen, dass die Endwuchshdhe der Baume den Abstand zu den Bahngleisen nicht Gbersteigt.

Bei allen Anpflanzungen bzw. bei der Nachpflanzung abgestorbener oder abgangiger Gehdlze
sind ausschlieBlich standortgerechte und heimische Gehdlze (vgl. Liste standortgerechter und
heimischer Gehdlzarten unter Punkt D 10.) mit folgenden Mindestpflanzqualitdten zu verwenden:

e Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Ballen, 16-18 cm Stammumfang
e Heister, 2 x verpflanzt, mit Ballen, 150-175 cm
e Straucher, 2 x verpflanzt, 4 Triebe, 60-100 cm

Bei mind. 75% der Baume und Straucher der festgesetzten Grundstiicksbepflanzung sind bie-
nenfreundliche Gehdlze anzupflanzen.

Das Anpflanzen von Nadelgehoélzen und Hybridpappeln ist unzulassig.

Die Dachflachen bei Neubauten sind zu einem Anteil von mindestens 75% in extensiver Form mit
einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen. Die Starke der Vegetationsschicht muss hierbei min-
destens 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungsaufbaus bei Verwendung einer Dranmatte min-
destens 10 cm, bei Verwendung eines Schuttstoffgemisches mindestens 12 cm betragen.
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10. Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur
Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Der an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzende Teil der Grundstlicksflachen wird in einer
Tiefe von 2,0 m ab StraRengrenze als Flache flir Ausschittungen, Abgrabungen und Stitzmau-
ern, soweit sie zur Herstellung des Stralienkdrpers erforderlich sind, festgesetzt. Die Gelande-
hoéhe dieser Grundsticksteilflachen darf durch die Grundstickseigentimer nachtraglich veran-
dert werden, sofern die Standsicherheit des Stralienkdrpers hierdurch nicht gefahrdet wird.

11. Festsetzung der Hohenlage gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Als neue Hohe der Gelandeoberflache innerhalb der Gewerbeflachen im Sinne der HBO wird die
angegebene Bezugshohe innerhalb der angrenzenden ,Offentlichen Stralenverkehrsflachen®
festgesetzt. Im Rahmen der Herstellung von Gewerbeflachen kann die Hohenlage der Freiflachen
von der festgesetzten Gelandehéhe abweichen, insbesondere, wenn dies zur Herstellung eines
ausreichenden Grundwasserflurabstands flr Versickerungsanlagen erforderlich ist. Die fir das
jeweilige Grundstiick zutreffende Bezugshoéhe ist analog zur Festsetzung unter Punkt A 2. zu er-
mitteln.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (ortliche Bauvorschriften)
nach § 91 Hessischer Bauordnung (HBO) in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 HBO)

Fassaden und Dachflachen sind mit nicht-spiegelnden Werkstoffen herzustellen oder zu verklei-
den. Solaranlagen (Sonnenkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen) sind zulassig. Glasfassa-
den sind zulassig, sofern kein verspiegeltes Glas verwendet wird.

In den Gewerbegebieten sind neue Dachflachen als Flachddcher und flach geneigte Décher (bis
maximal 10° Dachneigung) auszufiihren. Im Mischgebiet sind die zulassigen Dachformen und -
neigungen freigestellt. Begriinte Dacher sind grundsétzlich zulassig. (vgl. Festsetzung unter
Punkt A.9.)

Gebaude mit einer Fassadenlange von mehr als 50,0 m sind durch geeignete MalRnahmen wie

» deutliche Fassadenrickspriinge von mindestens 1,0 m,

+ unterschiedliche Firsthéhen mit einem Hbhenunterschied von mindestens 1,0 m von Ober-
kante First zu Oberkante First,

+ Anderungen der Firstrichtung in Verbindung mit Fassadenvorspriingen und/oder

+ Fassadenabschnitte mit deutlich von der Gbrigen Gestaltung abweichenden Elementen

zu gliedern.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der tatsachlich baulich realisierten Firsthéhe (maximale Gebau-
dehdhe ohne technische Aufbauten) des jeweiligen Gewerbebetriebes zulassig.

Werbeanlagen sind nur in einem Abstand von mindestens 3,00 m zu Grundstucksgrenzen zulas-
sig. Von Werbeanlagen darf keine Blendwirkung ausgehen. Die Einhaltung des Bundesfernstra-
Rengesetz (FStrG) — Bauliche Anlagen an Bundesfernstral’en — ist zu beachten. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei der Planung von Beleuchtungsanlagen innerhalb der Bauverbotszone
Nachweise zur Blendfreiheit in Bezug auf den Verkehr der BundesstralRe zu flihren sind.

In die freie Landschaft gerichtete Werbeanlagen mit intensiver Leuchtkraft oder mit Lichteffekten
sind unzulassig.

SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB Seite 14



Stadt Burstadt Ordnungsschlissel: 006-31-05-2978-004-078-01
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord*® Textliche Festsetzungen

2. Gestaltung der Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sowie Art, Gestaltung und
Hoéhe von Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 HBO)

Die Standflachen fiir Abfallbehaltnisse sind einzuhausen, zu umpflanzen oder mit einem sonsti-
gen geeigneten Sichtschutz (z.B. Steinstehlen, Rankgitter etc.) zu umgeben und dauerhaft in-
stand zu halten.

Mauern zur Einfriedung der Grundstlicke sind unzulassig. Als Ausnahme zulassig sind erforder-
liche Stlitzmauern zur Herstellung von Gelandespringen, z.B. flr Laderampen etc.

Zu benachbarten Privatgrundstiicken und &ffentlichen Flachen sind ausschlie3lich breitmaschige
Zaune aus Metall (Stabgitter- oder Maschendrahtzaune) bis zu einer Hohe von 2,00 m, Gabionen
bis zu einer Hohe von 1,50 m sowie Hecken zulassig. Mauersockel unter Z&dunen sind unzulassig.
Hecken sind durch eine ausgewogene Mischung standortgerechter Gehdlzarten der aufgefiihrten
Auswahlliste (siehe Punkt Nr. D.10.) herzustellen.

Zaune sind mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken, sofern sie nicht durch Hecken begrtint
werden.

C. Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB

1. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen au-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungs-mafRnah-
men gegen Naturgewalten erforderlich sind, hier: Vernassungs- und Uber-
schwemmungsgefahr (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

1.1 Vernassungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund oberflachennaher und schwankender
Grundwasserstande gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als vernassungsgefahrdete Flache gekenn-
zeichnet.

Das Plangebiet liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des ,Grundwasserbewirtschaf-
tungsplanes Hessisches Ried” (festgestellt mit Datum vom 09.04.1999 und veréffentlicht im
Staatsanzeiger fir das Land Hessen 21/1999 S. 1659; letzte Anpassung veroffentlicht im
StAnz. 31/2006 S. 1704), dessen Vorgaben zu beachten sind. Wahrend der Ausarbeitung dieser
Verwaltungsvorschrift in den 1990er-Jahren lagen niedrige Grundwasserstande vor, weshalb mit
dem Grundwasserbewirtschaftungsplan auch die teilweise grof¥flachige Anhebung der Grund-
wasserstande beabsichtigt wurde. Seither haben sich die Grundwasserstande zwar erholt, eine
Erhéhung der Grundwasserstande ist jedoch weiterhin méglich, die im Rahmen der endguiltigen
Bauausfiihrung zu beachten sind. Im Plangebiet muss aber nicht nur mit hohen, sondern auch
mit stark schwankenden Grundwasserstanden und damit auch mit Setzungen und Schrumpfun-
gen des Untergrundes gerechnet werden. Malfdgeblich sind dabei jeweils die langjahrigen Mess-
stellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes und speziell die Richtwerte der Refe-
renzmessstellen des Grundwasserbewirtschaftungsplanes zu bertcksichtigen. Auf den im Grund-
wasserbewirtschaftungsplan festgelegten Zielpegelwert wird insbesondere hingewiesen. Der
Grundwasserflurabstand wird im hydrologischen Kartenwerk ,Hessische Rhein- und Mainebene
- Grundwasserflurabstand im Oktober 2015 des Hessischen Landesamtes fur Naturschutz, Um-
welt und Geologie (HLNUG), Wiesbaden (Planstand vom Februar 2016) mit ca. 2-3 m angege-
ben. Demzufolge ist in einigen Planungsgebieten ggf. mit Nutzungseinschrankungen (z.B. Ver-
zicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche Vorkehrungen gegen
Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen. Wer in ein bereits ver-
nasstes oder vernassungsgefahrdetes Gebiet hineinbaut und keine Schutzvorkehrungen gegen
Vernassung trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlangen.
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Es wird daher empfohlen, vor Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen im Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstéande durchflihren zu lassen.

1.2 Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aufgrund der Lage in einem Uberschwem-
mungsgefahrdeten Gebiet (Risikoliberschwemmungsgebiet) gemal § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als
Uberschwemmungsgefahrdete Flache gekennzeichnet.

Im Rahmen der Aufstellung eines Hochwasserrisikomanagementplanes fir den Rhein wurden
gemal § 74 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) auf der Grundlage aktueller digitaler Gelandemodel-
lierungen Gefahrenkarten fir den Rhein erstellt. In den Gefahrenkarten sind verschiedene Hoch-
wasserszenarien abgebildet. Nach der Hochwassergefahrenkarte (HWGK) fur den Rhein (Blatt-
schnitt: G - 17) ist davon auszugehen, dass das Plangebiet im Falle eines Extremhochwassers
(HQextrem) 0der des Versagens der Hochwasserschutzeinrichtungen (z.B. einem Dammbruch) bei
einem 100-jahrigen Hochwasser (HQ100) Uberschwemmt werden kann. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes liegt somit innerhalb der potenziellen Uberschwemmungsgrenze eines extre-
men Hochwassers und in der potenziellen Uberschwemmungsflache hinter der Hochwasser-
schutzanlage des Rheins. VorsorgemalRnahmen gegen Uberschwemmungen sind aufgrund die-
ser Sachlage auf jeden Fall angebracht. Ausweislich der genannten Gefahrenkarte sind bei einem
Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen am Rhein Wasserstande von mehr als 400 cm
maglich.

Bei Sanierung und Neubau von Objekten sind Vorkehrungen zu treffen und, soweit erforderlich,
bautechnische Maflnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen bei
Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verringern (z.B. die hochwasser-
sichere Heizdllagerung). Grundsatzlich empfiehlt es sich auch, weitere elementare Vorsorgemal3-
nahmen beim Bau, bei der Erweiterung und der Sanierung zu treffen, um das Schadensausmaf}
bei Uberschwemmungen méglichst gering zu halten.

Informationen sind auch Uber das Internet unter der Webseite des Regierungsprasidiums Darm-
stadt (www.rp-darmstadt.hessen.de) und unter der Webseite des Bundesministeriums fur Um-
welt, Naturschutz und nukleare Sicherheit (BMU; www.bmu.de) zu erhalten. Auf die zu diesem
Thema vorliegenden Handlungsanleitungen fir Bauherrschaft, Architekten und Planer wird hin-
gewiesen. Insbesondere wird zum Thema Hochwasserschutz und risikoangepasstes Bauen auf
die ,Hochwasserschutzfibel - Objektschutz und bauliche Vorsorge® des Bundesministeriums fur
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB) verwiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass gemal § 78c Abs. 2 WHG die Errichtung neuer Heizdlverbrau-
cheranlagen in Risikouberschwemmungsgebieten verboten ist, wenn andere weniger wasserge-
fahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die An-
lage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. Eine Heizélverbraucheranlage kann im Hoch-
wasserrisikoliberschwemmungsgebiet wie geplant errichtet werden, wenn das Vorhaben der zu-
stéandigen Unteren Wasserbehorde des Landkreises Bergstralie spatestens sechs Wochen vor
der Errichtung mit den vollstdndigen Unterlagen angezeigt wird und die Behérde innerhalb einer
Frist von vier Wochen nach Eingang der Anzeige weder die Errichtung untersagt noch Anforde-
rungen an die hochwassersichere Errichtung festgesetzt hat.
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D. Hinweise und Empfehlungen

1. Denkmalschutz

Die Veranderung oder Zerstérung von Kulturdenkmalern nach § 2 Abs. 2 HDSchG bedarf einer
Genehmigung nach § 18 Abs. 1 HDSchG. Diese Genehmigung kann unter der Auflage der Ber-
gung und Dokumentation des Denkmals erfolgen, deren Kosten der Veranlasser zu tragen hat (§
18 Abs. 5 HDSchG). Der konkrete Untersuchungsumfang ist im Rahmen des genannten denk-
malrechtlichen Genehmigungsverfahrens festzulegen. Es wird daher empfohlen, rechtzeitig Kon-
takt mit der zustédndigen Denkmalschutzbehérde aufzunehmen.

Darlber hinaus bedarf nach § 18 Abs. 2 HDSchG der Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde
ferner, wer in der Umgebung eines unbeweglichen Kulturdenkmals Anlagen errichten, verandern
oder beseitigen will, wenn sich dies auf den Stand oder das Erscheinungsbild des Kulturdenkmals
auswirken kann.

Ein fir das Plangebiet erstelltes facharchaologisches Gutachten (geophysikalische Prospektion)
erbrachte fur verschiedene Bereiche Hinweise auf die Existenz und Lage von Bodendenkmalern.
Diese Bereiche sind vor jeglicher Bebauung archaologisch zu untersuchen.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler, wie Mauern, Stein-
setzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande (z.B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste), entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich der hessenARCHA-
OLOGIE (Archaologische Abteilung des Landesamtes fir Denkmalpflege Hessen) oder der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Bergstralle anzuzeigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu schitzen (§ 21 Abs. 3
Satz 1 HDSchG).

2. Pflanzabstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei Bepflanzungsmalnahmen im Bereich von unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
ausreichende Pflanzabstande einzuhalten, damit Auswechslungen oder Reparaturen dieser An-
lagen vorgenommen werden kdénnen.

Daruber hinaus ist bei Anpflanzungsmafinahmen im Bereich von Leitungstrassen zu beachten,
dass tiefwurzelnde Baume gemafR DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz
von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen®“ und Merkblatt
DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanale“ einen Mindestabstand zu den Ver-
und Entsorgungsleitungen aufweisen mussen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die
Leitungen gegen Wurzeleinwirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementspre-
chend zu verschieben. Pflanzmaflinahmen im Nahbereich von Betriebsmitteln sind deshalb vorher
mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsunternehmen abzustimmen.

3. Erdbebengefahrdung

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet gemafR DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbe-
bengebieten - Lastannahme, Bemessung und Ausfihrung Ublicher Hochbauten innerhalb der
Erdbebenzone 1 (Untergrundklasse S) liegt. Es ist darauf zu achten, dass neu entstehende Bau-
werke (Hochbauten) entsprechend der Vorgaben der DIN-Norm erdbebensicher gebaut werden.
Dariber ist ein Nachweis im bauaufsichtlichen Verfahren zu fihren. Es wird auf die Planungskarte
zur DIN 4149 (Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen flir Hessen) ver-
wiesen.
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4. Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Es wird empfohlen, das auf befestigten Freiflachen und Dachflachen der Baugrundstiicke anfal-
lende Niederschlagswasser in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser und/oder fur die
Grunflachenbewasserung zu verwenden. Sollten Zisternen im Grundwasserschwankungsbereich
eingebaut werden, sollten diese auftriebssicher hergestellt werden. Zwischen dem tiefsten Punkt
der Versickerungsanlage und dem hochsten Grundwasserstand ist ein Mindestabstand geméafR
den aktuellen Arbeits- und Merkbléttern der DWA einzuhalten.

Der Bemessungsgrundwasserstand fiir Versickerungsanlagen betréagt im Plangebiet zum Zeit-
punkt der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes 88,50 miiNN. Diese Angabe des
anzusetzenden Bemessungsgrundwasserstandes ist von der Bauherrschaft zum Zeitpunkt der
Ausarbeitung der konkreten Planung von Versickerungsanlagen erneut bei der Unteren Wasser-
behérde abzufragen.

Auf das Erfordernis einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Bergstrale flr die Versickerung von Niederschlagswasser wird hingewiesen.

Die Verwertung des Niederschlagswassers kann durch geeignete Anlagen erfolgen, sofern die
Versickerung schadlos ist. Im Rahmen des Antragsverfahrens fiir die Versickerungsanlage/n sind
der quantitative und qualitative Nachweis der Bemessung nach den aktuellen Arbeits- und Merk-
blattern der Deutschen Vereinigung fiir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. (DWA) zu
erbringen. Dabei ist die Lage im Gewerbegebiet zu bertcksichtigen.

5. Gefahr von Starkregenereignissen

Aufgrund des Klimawandels ist kiinftig mit Starkregenereignissen in ggf. zunehmender Haufigkeit
zu rechnen. Das stddtische Kanalnetz ist nicht fiir entsprechende Starkregenereignisse dimensi-
oniert. Stral3en kénnen daher ggf. zeitweise (berflutet werden. Das von den Grundstlicken ab-
laufende Niederschlagswasser kann ggf. nicht durch die Kanalisation aufgenommen werden und
kann zu zeitweisem Rlickstau fiihren. Die Bebauung der Grundstiicke ist so zu planen, dass bau-
liche Schédden und vor allem Personenschédden durch Starkregenereignisse mdéglichst ausge-
schlossen sind. Die Anhebung- bzw. Ausrichtung der Erdgeschosshéhe fiir die geplanten bauli-
chen Anlagen um eine Stufe ,liber Gelédnde“ wiirde zudem einen deutlich hbheren Schutz gegen
eindringendes Oberflichenwasser bei Starkregenereignissen bieten. Die Erdgeschosshéhe von
Gebéuden sollte ausreichend hoch gewéhlt werden. Kellerrdume, Kellerfenster, Tiefgaragenzu-
fahrten etc. sollten gegen entsprechende Starkregen- und Rlickstauereignisse geschiitzt sein
oder geschilitzt werden kénnen. Bei Schaden infolge Starkregenereignissen kann keine Entsché-
digung von der Stadt Biirstadt verlangt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Planbereich in der Starkregen-Hinweiskarte fiir Hessen des
Hessischen Landesamtes fiir Naturschutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) mit dem Starkregen-
hinweis-Index ,Erhéht” versehen ist. Bei Starkregenereignissen oder besonderen Witterungsbe-
dingungen (z.B. Regen auf gefrorenem Boden) kommt es auch heute bereits zu einem Oberflé-
chenabfluss entsprechend der Topografie.

6. Baugrund, Grundwasser und Bodenschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass von der Stadt keine flachendeckende Baugrunderkundung
durchgefihrt wurde. Je nach Erfordernis durch die bauliche Anlage wird daher empfohlen, vor
Planungs- bzw. Baubeginn objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 ,Geo-
technische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke - Ergadnzende Regelungen zu
DIN EN 1997-2“ bzw. DIN EN 1997 ,Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik® im
Hinblick auf die Grindungssituation und die Grundwasserstande durch ein Ingenieurbtro durch-
flhren zu lassen.

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, in dem witterungsbedingt mit stark schwankenden Grund-
wasserstanden zu rechnen ist.
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Grundwasserhaltungsmaflnahmen (z.B. im Zusammenhang mit BaumalRnahmen) sind bei der
zustandigen Unteren Wasserbehdrde des Kreises Bergstralle zu beantragen. Zuvor ist zu klaren,
wohin das abgepumpte Wasser geleitet werden kann und es ist die Erlaubnis des Gewasserei-
gentumers bzw. des Kanalbetreibers einzuholen. Das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung
Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, ist als Obere Boden-
schutzbehoérde ebenfalls zu beteiligen. Dies gilt auch fiir alle sonstigen Grundwasserentnahmen.

Es wird auf die Anzeigepflicht fir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z.B. Heizdl) bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Bergstralde hingewiesen. In diesem Zusammenhang ist zur
Vermeidung wassergefdhrdender Havarien die Lage im Risikoliberschwemmungsgebiet zu be-
riicksichtigen (siehe auch Punkt C.1.2.)

Aus der Altflachendatei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie ergeben
sich fir den Plangeltungsbereich keine Hinweise auf das Vorhandensein von Altflachen (Altstand-
orte, Altablagerungen), schadliche Bodenveranderungen und / oder Grundwasserschaden. Auch
der Stadt Birstadt liegen keine diesbezuglichen Informationen vor. Bei allen Baumaflinahmen,
die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dennoch auf organoleptische Auffalligkeiten (z.B.
ungewdhnliche Farbe, Geruch etc.) zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenveranderung begriinden, sind diese umgehend der zu-
standigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dariber hinaus ist ein Fachgutachter
in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeig-
net sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen flir den einzelnen oder
die Allgemeinheit herbeizufihren.

Zur Gewahrleistung des Bodenschutzes (§ 202 BauGB) sind MaRnahmen zur Erhaltung und zum
Schutz des Bodens - insbesondere des Oberbodens - vor Vernichtung oder Vergeudung vorzu-
sehen. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes wird hingewiesen.
Die einschlagigen Richtlinien, Verordnungen und Regelwerke sind zu beachten.

Es wird empfohlen, bei der Umsetzung von Baumalinahmen, die einen Eingriff in den Boden
erfordern, eine fachlich qualifizierte Person als Bodenkundliche Baubegleitung (BBB) einzubin-
den. Grundsétzliches Ziel hierbei ist die Vermeidung bzw. Minimierung méglicher Beeintrachti-
gungen des Bodens im Zuge von BaumalRnahmen. Die Bodenkundliche Baubegleitung sollte im
Rahmen der Bauiiberwachung vor Ort auf den Baustellen regelméBig prasent sein, um den Um-
gang mit den Bbéden (Bodenabtrag, Bodentrennung, Zwischenlagerung, Wiedereinbau, Rekulti-
vierung) iiberwachen zu kénnen. Im Zuge der Uberwachung sollte die bodenkundliche Baube-
gleitung ein Bautagebuch fiihren, in dem alle bodenrelevanten Belange dokumentiert werden.

Bei eventuell erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Plangebietes darf der Oberbo-
den des ursprunglichen Gelandes nicht Uberschittet werden, sondern er ist zuvor abzuschieben.

Sollten Auffillungen oder ein Bodenaustausch notwendig oder beabsichtigt sein, darf grundséatz-
lich nur unbelastetes Material eingebracht werden. Das Material muss die Prifwerte der Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir den Wirkungspfad Boden-Grundwasser
unterschreiten bzw. den Zuordnungswerten Z 0 der LAGA M 20 (Mitteilung 20 der Landerarbeits-
gemeinschaft Abfall (LAGA) ,Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Rest-
stoffen/Abfallen®) entsprechen. Gleiches gilt fiir in den Boden einzubringende Baustoffe (Sauber-
keitsschicht, Schotter, etc.).

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Ober- und Un-
terboden durchzufihren.

Es wird empfohlen, den anfallenden Erdaushub moglichst weitgehend auf den Baugrundstiicken
wieder zu verwenden. Im Sinne einer behutsamen Umweltvorsorge ist die Vermeidung bzw. Ver-
wertung von Erdaushub auf den Baugrundstiicken einer Deponierung vorzuziehen.

Zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in das Schutzgut Boden sollte auch eine Minimie-
rung der Baustellenfliche angestrebt werden.
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7. Loschwasserversorgung und Rettungsweg

Die Forderungen zum Loschwasserbedarf ergeben sich aus § 3 Abs. 1 Nr. 4 des Hessischen
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Allgemeine Hilfe und den Katastrophenschutz (HBKG), aus
§ 14 der Hessischen Bauordnung (HBO) und den technischen Regeln nach dem DVGW-Arbeits-
blatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwasserversorgung®. Die
Differenzierung nach der baulichen Nutzung erfolgt entsprechend § 17 der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO).

Im Rahmen der ErschlieBung des Baugebietes wird nur der Grundschutz (96 m3/h Uber 2 h), ge-
wahrleistet. Darliber hinaus gehender Léschwasserbedarf (Objektschutz) ist im Baugenehmi-
gungsverfahren durch geeignete MaRnahmen (z.B. Léschwasserzisternen, Loschwasserbrunnen
etc.) nachzuweisen.

Im Rahmen der Objektplanung ist die DIN 14090 ,Flachen flir die Feuerwehr auf Grundsticken®
zu beachten.

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu- oder Durchfahrten fiir die Feuerwehr, Aufstellflachen und
Bewegungsfldchen gemall Anhang HE 1 (Muster-Richtlinien (iber Fldchen fiir die Feuerwehr) der
Hessischen Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen (H-VV TB) so zu befestigen
sind, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10t und einem zuldssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kénnen. Diese Werte entsprechen auch den Vorga-
ben der DIN 14090 (Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken), die im Rahmen der Objekt-
planung ebenfalls zu beachten ist.

Sollen Gebéude errichtet werden, bei denen die zum Anleitern bestimmten Stellen (Fenster etc.)
mehr als 8 m (iber der Geldndeoberflache liegen, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens festzulegen, wie der zweite Rettungsweg sichergestellt wird, da die értliche Feuerwehr nicht
tiber ein Hubrettungsfahrzeug verfiigt. Soweit nachgewiesen werden kann, dass innerhalb der
Hilfsfrist aufgrund entsprechender Vereinbarungen auf interkommunaler Ebene ein Hubrettungs-
fahrzeug zur Verfligung steht, kann auf die Herstellung eines baulichen zweiten Rettungswegs
verzichtet werden.

Zur Wahrung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung und zur schnellen Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Rettungsdienst sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu-
bringen.

8. Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in der unmittelbaren Nahe einer Eisenbahntrasse und der Bun-
destral3e B44. Es ist mit den ublichen Immissionen (durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen durch Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) zu rechnen. Aufgrund
der hohen Verkehrslarmbelastungen wird empfohlen, auf Wohnungen im Plangebiet zu verzich-
ten.

Es wird auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Arbeiten zur Erhaltung der Bahnanlagen der
in der Nahe befindlichen Eisenbahnstrecke entstehenden Immissionen (insbesondere Luft- und
Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug usw.) hingewiesen.

In unmittelbarer Nahe von elektrifizierten Bahnstrecken ist mit der Beeinflussung von Monitoren,
medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagie-
renden Geraten zu rechnen. Entschadigungsanspriche oder Anspriiche auf Schutzmaflinahmen
kénnen gegen die Deutsche Bahn AG und die Stadt nicht geltend gemacht werden, da die Bahn-
strecke planfestgestellt ist.

Das Plangebiet befindet sich darlber hinaus unmittelbar an einer larmbelasteten klassifizierten
StralRe (Bundesstralte 44). Forderungen gegen die StralRenbauverwaltung ,Hessen Mobil“, die
Bundesrepublik Deutschland oder die Stadt Blrstadt auf aktive LarmschutzmafRnahmen (z.B.
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Larmschutzwande) oder Erstattung von passiven LarmschutzmaRnahmen (z.B. Einbau von
Larmschutzfenstern) sind ausgeschlossen, da die BundesstralRe planfestgestellt ist.

Es wird empfohlen, eventuelle larmempfindliche, schutzbedirftige Nutzungen (z.B. Aufenthalts-
raume) innerhalb des Plangebietes mdglichst von den Larmquellen abgewandten Gebaude- oder
Grundstucksseiten zu orientieren bzw. Gebaude als ,,Schallschirm®im Rahmen der Gebaudestel-
lung zu errichten.

9. Artenschutz und okologische Aufwertung des Plangebietes

9.1 Allgemeine Hinweise und Empfehlungen zum Artenschutz

Es obliegt den Bauherren bzw. Grundstiicksnutzern, fir die Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestdnde Sorge zu tragen (auch im Hinblick auf die zukinftige Ansiedlung von Arten).
Im Zweifel sollte vor Durchfliihrung von Baumalinahmen eine fachlich qualifizierte Person hinzu-
gezogen werden.

Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes oder auch bei spateren Abriss-, Umbau- oder Sanie-
rungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz (z.Zt. § 44 BNatSchG) geregel-
ten Verbote zum Artenschutz verstol3en werden, die unter anderem flr alle europaisch geschutz-
ten Arten gelten (z.B. fUr alle einheimischen Vogelarten, alle Fledermausarten und die Zau-
neidechse). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es unter anderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu
beschadigen oder zu zerstéren. Bei Zuwiderhandlungen drohen die Bufdgeld- und Strafvorschrif-
ten (z.Zt. §§ 69, 71 und 71a BNatSchG). Die artenschutzrechtlichen Verbote gelten unabhangig
davon, ob die bauliche Malnahme baugenehmigungspflichtig ist oder nicht.

Es wird darauf hingewiesen, dass artenschutzfachliche bzw. -rechtliche Mallnhahmen auch im
Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren verbindlich festgesetzt werden kénnen.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, zu Gberprifen, ob artenschutzrechtliche Belange durch ihr Bau-
vorhaben beeintrachtigt werden kénnen. Wird z.B. ein Bauantrag im Herbst oder Winter gestellt
oder es finden sich zu dieser Zeit keine Spuren von geschuitzten Arten, entbindet dies die Bau-
herrschaft nicht von der Pflicht, bei einem Baubeginn im Frihjahr oder Sommer erneut zu ber-
prufen, ob geschutzte Arten von dem Bauvorhaben betroffen sein kdnnten.

Nach bisherigem Kenntnisstand wird bei der Umsetzung des Bebauungsplanes voraussichtlich
keine Ausnahmegenehmigung von den Verboten des § 44 BNatSchG erforderlich. Sofern dies
aufgrund aktueller Beobachtungen doch der Fall sein sollte, ware eine entsprechende Genehmi-
gung bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Bergstralle zu beantragen. Zur Ver-
meidung der Verbotstatbestdnde wird eine 6kologische Baubegleitung empfohlen.

9.2 Vorgaben fiir eine ,,bienenfreundliche Stadt“

Bei Pflanz- und Begriinungsmafnahmen sollten zur Verbesserung der Lebensgrundlagen von
Bienen, Hummeln und anderen Insekten moglichst Pflanzen und Saatgut verwendet werden, wel-
che die Tracht der Bienen besonders unterstiitzen und/oder sich auf andere Weise fir Nutzinsek-
ten besonders eignen.

Entsprechend gekennzeichnet sind die bevorzugt zu verwendenden Gehdlzarten (siehe Pflanz-
listen unter Punkt D.10.).

Bei der Griinlandansaat sollten bevorzugt arten- und blitenreiche Saatgutmischungen verwendet
werden, welche fir die Bienenweide glinstig sind und moglichst weitgehend aus regionaler Her-
kunft stammen. Dies ist bei Anbietern bzw. Saatmischungen der Fall, die durch Organisationen
wie ,VWW-Regiosaaten® oder ,Regiozert” zertifiziert sind. Beispielhaft genannt seien hier:

e Rieger-Hofmann: ,Nr. 01: Blumenwiese*
¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 02: Frischwiese®
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Dem Ziel einer guten Bienenweide besonders zutraglich sind naturgemafy Mischungen fur Blih-
flachen/Bluhstreifen, die eigens zur Férderung von Nutzinsekten, Bienen und Schmetterlingen
angeboten und angelegt werden. Beispielhaft werden hier geeignete Mischungen dreier Anbieter
aufgeflhrt, die durch ,VWW-Regiosaaten“ bzw. ,Regiozert” zertifiziert sind:

¢ Rieger-Hofmann: ,Nr. 08: Schmetterlings- und Wildbienensaum*
e Appels Wilde Samen: ,Veitshéchheimer Bienenweide*
e Saaten-Zeller/Wildackershop: ,Lebensraum Regio“ UG 9

Die mit diesen Mischungen eingesaten Bluhflachen haben eine Standzeit von bis zu funf Jahren.
In dieser Zeit ist mit langeren Blutenaspekten wahrend der Vegetationszeit zu rechnen; danach
ist die Flache ggf. umzubrechen und neu einzusaen. Eine Mahd ist in der Regel im Herbst mdg-
lich, aber nicht unbedingt erforderlich.

Auch Fassadenbegriinungen sowie eine extensive Begriinung von Flachdachern und schwach-
geneigten Dachern bieten Insekten attraktive Nahrungsquellen und bilden somit einen wichtigen
Pfeiler der bienenfreundlichen Maf3inahmen.

9.3 Okologische Aufwertung des Plangebietes

Aus Grinden des Artenschutzes und zur 6kologischen Aufwertung des Plangebietes wird folgen-
des empfohlen:

e Begrinung von grofflachigen, iberwiegend geschlossenen Fassaden von mehr als 15 m? An-
sichtsflache mit geeigneten Rank- und Kletterpflanzen (1 Stick/Ifm Wand).

e Es wird empfohlen, die Auldenbeleuchtung auf den Baugrundstiicken und die Beleuchtung der
offentlichen Verkehrsflachen so zu installieren, dass sie ausschliel3lich die zu beleuchtenden
Flachen anstrahlt. Die nachtliche Beleuchtung sollte auf das zeitlich und raumlich unbedingt
notwendige Mal} beschrankt werden (z.B. durch eine bedarfsgerechte Steuerung liber Bewe-
gungsmelder).

¢ Auf die Beachtung der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Bau-
men, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen® wird hingewiesen.

¢ Quartierschaffung fir Fledermause (E 02): Es wird empfohlen, an Neubauten nutzbare Quar-
tierstrukturen flr Fledermause vorzusehen, die (ber die ggf. verpflichtend einzubauenden
Quartiersteine (siehe Punkt A.6.3) hinausgehen. Diese kénnen in Form von Holzverschalun-
gen ausgefuhrt werden. Alternativ kdnnen Fledermauskasten aufgehangt bzw. Quartiersteine
eingebaut werden.

o Verzicht auf Trassierband (MalRnahme E 03): Es wird empfohlen, bei allen Abgrenzungen oder
Kennzeichnungen von rédumlichen Grenzen auf den Einsatz von Trassierband (Flatterband) zu
verzichten. Zur sicheren Abgrenzung sollten vor allem Bauzaunelemente, Holzgatter u.&. ver-
wendet werden. Notwendige Markierungen sollten durch Holzpfiécke oder Markierungsfarbe
hergestellt werden.

10. Liste standortgerechter und heimischer Gehdlzarten

Fur die Anpflanzung von standortgerechten und heimischen Baumen, Strauchern sowie Kletter-
und Rankpflanzen (vgl. Festsetzung unter Punkt A.9.) werden insbesondere nachfolgend aufge-
listete Arten empfohlen. Gehdlze zur besonderen Unterstiitzung der Hummel- und Bienenweide
(sehr gutes Nektar- und/oder Pollenangebot) sind hierbei mit * gekennzeichnet.

10.1 Laubbaume

Acer campestre* (Feldahorn), Acer platanoides* (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus* (Berg-
ahorn), Alnus glutinosa (Schwarzerle), Betula pendula (Weil3-/Sandbirke), Carpinus betulus
(Hainbuche), Carpinus betulus ,Fastigiata“ (Saulenhainbuche), Castanea sativa* (Edelkastanie),
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Corylus colurna (Baumhasel), Crataegus laevigata ,Paul’'s Scarlet (Rotdorn), Fagus sylvatica
(Rotbuche), Fagus sylvatica ,Fastigiata“ (Saulenbuche), Juglans regia (Walnuss), Malus sylves-
tris* (Wildapfel), Morus alba (Weilke Maulbeere), Morus nigra (Schwarze Maulbeere), Prunus
avium* (Vogelkirsche), Prunus domestica (Pflaume), Prunus padus (Traubenkirsche), Prunus se-
rotina (Spate Traubenkirsche), Quercus petraea (Traubeneiche), Quercus robur* (Stieleiche),
Quercus robur ,Fastigiata® (Pyramideneiche), Salix alba* (Silberweide), Salix caprea* (Salweide),
Salix fragilis* (Bruchweide), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche/Vogelbeere),
Sorbus domestica* (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere), Tilia cordata*
(Winterlinde), Tilia platyphyllos* (Sommerlinde) sowie weitere Obstgehdlze* in Arten und Sorten
und diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fur die Frihtracht

Weiter sind folgende nicht heimische Laubbdume als StraRenbdume und/oder Siedlungsbdume
geeignet: Aesculus x carnea (Rotblihende Rosskastanie), Magnolia i.S. (Magnolien), ), Prunus
serrulata ,Kanzan® (Japanische Blitenkirsche), Pyrus calleryana* (Stadtbirne), Robinia pseu-
doacacia* (Scheinakazie), Robinia pseudoacacia ,Monophylla“ (StralRen-Scheinakazie)

10.2 Straucher/Hecken

Acer campestre* (Feldahorn), Buddleja davidii* (Schmetterlingsflieder), Buxus sempervirens
(Buxbaum), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Hart-
riegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus laevigata* ,Paul‘s Scarlet” (Rotdorn), Crataegus
monogyna* (Weilldorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen), Ligustrum vulgare (Liguster),
Lonicera xylosteum* (Heckenkirsche), Prunus spinosa* (Schlehe), Rhamnus cathartica
(Kreuzdorn), Rosa canina* (Hundsrose), Rosa rubiginosa* (Weinrose), Salix purpurea® (Purpur-
weide), Salix viminalis* (Korbweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Sarothamnus sco-
parius* (Besenginster), Taxus baccata (Eibe), Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) sowie
diverse Salix*-Arten (Weidenarten) fir die Fruhtracht.

10.3 Kletter- und Rankpflanzen

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie), Lonicera caprifolium (Gei3blatt/Jelangerijelieber),
Parthenocissus i.S. (Wilder Wein in Sorten), Polygonum aubertii (Schlingknéterich), Rosa i.S.
(Kletterrosen in Sorten)

11. Empfehlung fiir die Verwendung bestimmter Brennstoffe als Heizenergietra-
ger

Auf die Bestimmungen des Gebédudeenergiegesetzes (GEG) wird verwiesen. Zur Vermeidung
von schadlichen Umweltbelastungen (Reduzierung klimarelevanter Emissionen) sowie zur ratio-
nellen Verwendung von Energie wird der Einsatz regenerativer Energieformen (z.B. Erdwarme,
Solar- oder Photovoltaikanlagen etc.) auch (ber das gesetzlich geforderte Mindestmal3 bzw. die
Festsetzungen des Bebauungsplanes hinaus empfohlen.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass bei der Errichtung von Geb&duden, Hal-
len etc. die erforderlichen baulichen MalRnahmen fiir den Einsatz von Photovoltaikanlagen zu
treffen sind (siehe Festsetzung A.7).

12. Belange der Bahn

Es wird darauf hingewiesen, dass durch Vorhaben im Plangebiet die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehrs auf Bahnstrecke nicht behindert oder gefahrdet sowie die gesamten dor-
tigen Bahnanlagen nicht beeintrachtigt werden durfen.

Die Zugangsmdglichkeit zu den Bahnanlagen Uber den streckenparallelen Seitenweg - z.B. fir
Inspektions- und Wartungsarbeiten - muss gewahrleistet bleiben.
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Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen nahe der Bahn (z.B. Leuchtwerbung
aller Art, Parkplatzbeleuchtung) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer
ausgeschlossen sind und keine Verfalschungen oder Vortauschungen von Signalbildern vorkom-
men.

Abstimmungsbedarf von Baumallnahmen

Es wird darauf hingewiesen, dass BaumalBnahmen entlang der Bahnstrecke mit der DB Netz AG
abzustimmen sind; im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist die DB Netz AG zu beteiligen.

Sicherheitsabstidnde

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz der
Baumalinahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Sicherheitsabstan-
den zwingend vorgeschrieben.

Der Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Ndhe zur Oberleitungsanlage der Bahn. Es wird
ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15.000V-Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlégigen Bestimmungen hingewiesen. Bei allen Arbeiten und festen Bautei-
len in der Nahe unter Spannung stehender, der Beriihrung zugénglicher Teile der Oberleitung ist
von diesen Teilen auf Baugeréte, Kréne, Geriiste und andere Baubehelfe, Werkzeuge und Werk-
stlicke nach allen Richtungen ein Sicherheitsabstand von 5,0 m einzuhalten (DIN EN 50122-1
(VDE 0115-3): 2011-09 und DB Konzernrichtlinien 997.0101 Abschnitt 4 und 132.0123A01 Ab-
schnitt 1). In diesem Bereich diirfen sich weder Personen aufhalten noch Geréate bzw. Maschinen
aufgestellt werden.

Die Erdoberkante darf im Umkreis von 5,0 m um die Oberleitungsmastfundamente nicht veran-
dert werden. Bei Unterschreitung der geforderten Absténde ist vom Veranlasser ein statischer
Nachweis vorzulegen.

Der Mindestabstand von Bauwerken zu den bahneigenen 15/20kV-Speiseleitungen und zu Ober-
leitungsmastfundamenten muss jeweils 5,0 m betragen.

Werden feste Bauteile (Gebéaude, Einfriedigungen usw.) sowie Baugeréte, Krdne usw. in einem
Abstand von weniger als 5,0 m zur Bahnanlage errichtet bzw. aufgestellt, so sind diese bahnzu-
erden.

Eingesetzte Baumaschinen (z.B. Bagger, mobile und stationdre Baukrdne, Betonpumpen,
Hubsteiger etc.), die durch ihren Schwenkbereich (unabhéngig von einer Schwenkbegrenzung)
in den Gleisbereich und somit auch in den Oberleitungs- und Stromabnehmerbereich hineinge-
raten kbnnen, miissen bahngeerdet werden.

Fiir Instandsetzungsarbeiten muss ein Arbeitsraum von 1,5 m um die Oberleitungsmaste freige-
halten werden.

Baumaschinen, Container, Leitplanken sowie metallische Zdune und andere leitfdhige Anlagen
sind mit einer Bahnerdung zu versehen, sofern der Mindestabstand von 4,0 m zur Gleisachse
unterschritten wird.

Das Erfordernis der Bahnerdung kann auch durch die Art und Weise der Bauarbeiten ausgelést
werden, wenn die Gefahr der Beriihrung von unter Spannung stehenden Teilen trotz Einhaltung
der Schutzabsténde besteht. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner
Rechtsnachfolger.

Bei Bauarbeiten in der Nédhe von Oberleitungen / Oberleitungsanlagen sind die Veréffentlichun-
gen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung DGUV Vorschrift 4 und DV 462 zu beachten.

Einsatz von Baukrdnen und Bauwerkzeugen

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau-/Hubgeréten (z.B. (Mobil-)Kran, Bagger etc.) ist das
Uberschwenken der Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehdngten Lasten oder
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herunterhéngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicherzustellen. Die Kosten sind von der Bauherr-
schaft zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist mit
der DB Netz AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschliel3en, die mindestens 4-8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung
wird hingewiesen.

Einfriedung

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hinein-
gelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemal3 § 62 der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) unzuldssig und durch geeignete und wirksame MalBRnahmen grundsétzlich
und dauerhaft auszuschlieBen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Die Eigentiimerschaften von an die Bahn angrenzenden Grundstiicken sind daher angehalten,
ihre Grundstiicke im Interesse der Offentlichen Sicherheit und auch im Interesse der Sicherheit
der auf ihren Grundstiicken verkehrenden Personen und Fahrzeuge derart einzufrieden, dass ein
gewolltes oder ungewolltes Betreten und Befahren von Bahngelédnde oder sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen verhindert wird.

Die Einfriedungen zur Bahneigentumsgrenze hin sind so zu verankern und dauerhaft zu unter-
halten, dass sie nicht umgeworfen werden kénnen (Sturm, Vandalismus etc.). Ggf. ist eine Bah-
nerdung geméal3 VDE-Richtlinien vorzusehen.

Die Einfriedung ist vom Bauherrn bzw. seinen Rechtsnachfolgern laufend instand zu halten und
ggf. zu erneuern. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn bzw. seiner Rechts-
nachfolger.

Bepflanzung

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, insbesondere Gleisen, miissen
den Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Abstand und Art von Bepflan-
zungen sind so zu wéhlen, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen.
Diese Absténde sind durch geeignete Malinahmen Riickschnitt u.a.) stdndig zu gewéhrleisten.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrdchtigungen des Eisenbahnbetriebes und der
Verkehrssicherheit ausgehen kbnnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt wer-
den. Bei Gefahr in Verzug behélt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf
Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Dach- und Oberflaichenwasser sowie sonstiges Abwasser

Dach- und Oberflachenwasser sowie sonstiges Abwasser darf nicht auf oder tiber Bahngrund
abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. Die Vorflut-
verhéltnisse an Bahnfldchen diirfen durch Baumafnahmen, Baumaterialien, Erdaushub etc. nicht
verdndert werden.

13. Schutz von Richtfunktrassen

Zum Schutz von Uber dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehenden Richtfunktras-
sen sind bauzeitlich auftretende, Uber die festgesetzten zuldssigen Héhen baulicher Anlagen hin-
ausragende bauliche Anlagen (z.B. Baukrane) vor der Errichtung mit dem Betreiber der Richt-
funkverbindungen (nach derzeitigem Kenntnisstand ist dies die Telefénica Germany GmbH & Co.
OHG) abzustimmen, um eventuelle bauzeitliche Beeintrachtigungen zu vermeiden.
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14. Freiflachenplan

Im Rahmen bauaufsichtlicher Verfahren ist den Bauvorlagen ein Freiflachenplan beizufligen
(siehe auch Bauvorlagenerlass). Dieser hat die geplante Nutzung der Freiflachen nach Art, Lage
und Grofe mit allen gemal Bebauungsplan vorgesehen Bepflanzungen, den versiegelten, be-
festigten und begriinten Flachen, den Verkehrsflachen etc. darzustellen.

15. Stellplatzsatzung

Die erforderliche Anzahl an Stellplatzen ist gemaR der Stellplatzsatzung der Stadt Birstadt zu
ermitteln und im Rahmen der bauaufsichtlichen Verfahren nachzuweisen.

16. Belange des Kampfmittelraumdienstes

Es besteht kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu
rechnen ist. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, ist der Kampfmittelrdumdienst des
Landes Hessen beim Regierungsprasidium Darmstadt unverziglich zu verstandigen.

17. DIN-Normen

Folgende DIN-Normen, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes konkretisieren
und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen, kbnnen im Bau-
amt der Stadt Blrstadt eingesehen oder tber den Beuth Verlag GmbH, Berlin bezogen werden:

e DIN 45691: 2006-12 Gerauschkontingentierung
o DIN 4109-1: 2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen

e DIN 4109-2: 2018-01 Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen

18. Mistlagerstatten

Im Interesse des vorbeugenden Grundwasserschutzes ist es unabdingbar, dass die Mistlager-
statten der zu erwartenden Menge Mist entsprechend dimensioniert werden. Eine Versickerung
von Jauche ist in jedem Falle auszuschlief3en.

Anforderungen an Anlagen zum Lagern und Abflllen von Jauche, Gille, Festmist, Silage und
Silagesickersaften:

¢ Anlagen fir das Lagern und Abfillen von Jauche, Gille und Silagesickersaften einschliel3lich
deren Sammel-, Um- und Abfllleinrichtungen missen bei den zu erwartenden Beanspruchun-
gen dicht, stand-sicher und gegen die zu erwartenden mechanischen und chemischen Ein-
fliusse hinreichend widerstandsfahig sein.

e Ein Ab- bzw. Uberlaufen des Lagergutes, dessen Eindringen in das Grundwasser, in oberirdi-
sche Gewasser und in die Kanalisation muss zuverlassig verhindert werden.

¢ Ortsfeste Anlagen zum Lagern von Festmist/Silage sind mit einer dichten und wasserundurch-
lassigen Bodenplatte zu versehen. Zur ordnungsgemafien Ableitung der Jauche ist die Bo-
denplatte einer Festmistlagerstatte seitlich einzufassen. Die Anlagen sind gegen das Eindrin-
gen von Oberflachenwasser aus dem umgebenden Gelande zu schitzen.

e Sofern eine Ableitung der Jauche/des Silagesickersaftes in eine vorhandene Jauche- oder
Glullegrube nicht méglich ist, ist eine gesonderte Sammeleinrichtung vorzusehen.

e Das Fassungsvermdgen der Behalter zur Lagerung von flissigen Wirtschaftsdiingern (z.B.
Jauche und Giille) zzgl. ggf. weiterer Einleitungen (z.B. Silagesickersafte) muss groRer sein
als die erforderliche Kapazitat wahrend des langsten Zeitraumes, in dem das Ausbringen auf
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landwirtschaftliche Flachen verboten ist. Es muss auf die Belange des jeweiligen landwirt-
schaftlichen Betriebes und des Gewasserschutzes abgestimmt sein. Eine ordnungsgemafe
landwirtschaftliche Verwertung oder Ausbringung des Inhaltes nach der aktuellen Diingever-
ordnung muss gewahrleistet sein. In allen Landern gilt eine Mindestlagerkapazitat von sechs
Monaten. Ausnahmen sind nur zuldssig, wenn eine anderweitige umweltgerechte Verwertung
oder Entsorgung nachgewiesen werden kann.
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