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Rechtsgrundlagen

1.1

1.2

1.3

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBL.1 5. 3786)

(PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S.58), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV
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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1 S.3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. 1 S.3786) sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 S.58), zuletzt gedndert durch Gesefz vom 04.05.2017 (BGBI. 1S.1057), hat der Marktgemein-
derat des Marktes Altusried die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich
"Kimratshofen-Nord" (62) in offentlicher Sitzung am 04.04.2019 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.21

3.1.22

3.1.23

3.124

3.13
3.13.1

3.132

3.133

3.1.34

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes"

Abgrenzung und Beschreibung der Anderungsbereiche

Die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes besteht aus zwei Anderungsbereichen.

Die Anderungsbereiche befinden sich sidlich des Hauptortes Altusried, nérdlich und westlich der
KreisstraBe 0AT5 ("Im Tal") sowie nordlich des Ortsteiles Kimratshofen, westlich der Staats-
straBe 2009 (Legauer StraBe).

Der Anderungsbereich "Im Tal" mit einer GroBe von ca. 2,94 ha beinhaltet im Norden die landwirt-
schaftliche Hofstelle mit der Adresse "Im Tal 11" (Rehle-Hof), im Siiden die gemischte Bestands-
bebauung (Wohnen und Gewerbe) mit den Adressen "Im Tal 12-16". Im Westen wird der Bereich
von Wiesenflichen abgegrenzt, im Osten grenzt der Bereich an den bestehenden Parkplatz der
Freilichthiihne an. Die Allgduer Freilichtbiihne selbst liegt ca. 300 m siidlich.

Der Anderungsbereich "Kimratshofen-Nord" (62) mit einer GraBe von ca. 2,00 ha beinhaltet einen
Teilbereich des Grundstiicks mit der Flumummer 228 der Gemarkung Kimratshofen sowie kleinere
Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flurnummem 15/3, 229 und 320. Der Bereich grenzt im

Norden, Siiden und Wesfen an landwirtschaftlich genutzte Fldchen, im Westen an die Staats-
strafe 2009 an.

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den lller Vorbergen gepriigt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches "Im Tal" befinden sich im Norden und Siden Gebéude mit
Ortshild prdgendem Charakter und dazwischen eine landwirtschaftlich genutzte Wiesenfldche.

Innerhalb des berplanten Bereiches "Kimratshofen-Nord" befinden sich keine Gebdude. Der Be-
reich wird landwirtschaftlich (Grinland) genutzt.

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches "Im Tal" weist von Ost nach West einen Anstieg
ca. 7 m auf. Von Nord nach Siid steigt das Geldnde um etwa 12 m an.
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3.1.35

3.2
3.2.1
3211

3212

3213

32.14

Die Topografie innerhalb des Gberplanten Bereiches "Kimratshofen-Nord" weist von Ost nach West
ein leichtes Gefdille von ca. 2 m auf. Von Nord nach Siid steigt das Geldnde um etwa 2 m an.

Erfordernis der Planung und Standortwahl; Systematik der Planung
Erfordernis der Planung und Standortwahl

Die Planung dient der vorbereitenden Bauleitplanung zur Aufstellung eines Bebauungsplanes in
diesem Bereich. Ziel der Planung ist die Darstellung einer gewerblichen Baufldche im Bereich des
ehemaligen landwirtschaftlichen Anwesens "Im Tal" (Rehle-Hof), um die Umsiedlung eines Garten-
und Landschaftsbaubetriebes samt Errichtung eines Betriebsleiterwohnhauses zu ermdglichen so-
wie die Ausweisung einer weiteren gewerblichen Baufliche, auf der gewerbliche Nutzungen mit
reduzierten Immissionswerten zugelassen werden. Die Planung steht im Zusammenhang mit einem
Grundstiickskaufgeschaft zur Realisierung der Ortsumfahrung im Norden des Marktes Altusried. Die
geplante Umsiedlung kann nur mit der Ausweisung einer gewerblichen Baufldche () maglich sein.
Die Verknipfung der beiden angrenzenden gewerblichen Flichen dient dazu, die Anbindung an
die bestehende Bebauung an der StraBe "Im Tal" (KreisstraBe 0A 15) zu gewdhrleisten. Zur opti-
schen Abgrenzung des Plangebietes von dem Betrieb und den Parkpldtzen des Freilichtspielgeldn-
des ist des Weiteren eine bepflanzte Grinfliche geplant.

Der Markt Altusried ist bemisht, auch langfristig eine ausgewogene Zusammensetzung der Bevél-
kerung und eine hohe Wirtschaftskraft zu erhalten. Die Schaffung und der Erhalt von Arbeitsplétzen
in unterschiedlichen Branchen stellen hierfiir eine Voraussetzung dar. Ein Abwandern des Unter-
nehmens soll vermieden werden.

Fiir das bestehende landwirtschaftliche Anwesen "Rehle-Hof" ist eine Umnutzung geplant. Dem
Markt Altusried ist es wichtig, den bereits vorhandenen typischen Allgauer Hof nicht etwa abzurei-
Ben oder verfallen zu lassen, sonder ihn einer neuen Nutzung zuzufihren. Dadurch erfihrt der
Boden nur einen teilweisen Eingriff. Das bereits bestehende Wohnhaus und die Nebenanlagen
kdnnen als Biro bzw. Unterbringungsmdglichkeit genutzt werden. Zusiitzlich soll eine Maschinen-
halle ndrdlich des bestehenden Hofes entstehen. Ostlich des bestehenden Hofes soll hingegen ein
untergeordnetes Betriebsleiterwohnhaus errichtet werden.

Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Bauflichen, die kurz- bis mittelfristig zur
Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die gewerblichen Baufldchen (6 T im Osten und
G 2-Teilfliche im Norden von Altusried) im Eigentum von Dritten stehen. AuBerdem wird die Fldiche
G 1 im Osfen von Altusried durch die mdgliche Ortsumfahrung fir eine gewerbliche Nutzung unge-
eignet. Die im Jahr 2017 neu ausgewiesene gewerbliche Baufldche im Bereich des "Meierhofes"
(stidlich der StaatsstraBe 2009) ist bereits fiir eine Ansiedlung von anderen Gewerbebetrieben vor-
gesehen. Somit sind die bisher unbebauten, im Flichennutzungsplan als gewerbliche Bauflchen
dargestellten Bereiche fiir eine kurzfristige Ansiedlung des Garten- und Landschaftshaubetriebes
nicht nutzbar. Im Markt Altusried gibt es auch keine ausreichenden Bauliicken, Gebdudeleerstinde
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3215

32.1.6

3.2.1.7

3.2.2
3221

3222

33
3.3.1
3.3.1.1

oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die von der Lage und Fléche her geeignet sind, um den
konkreten Bedarf zu decken und ein Abwandern des Unternehmens und somit den Verlust an Ar-
beitspldtzen und Wirtschaftskraft zu verhindern.

Andere Fldchen, die als gewerbliche Bauflichen ausgewiesen werden kdnnten, gibt es zwar, auf-
grund der besonderen Anforderungen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes an seine Umge-
bung, kommen jedoch nur wenige Flachen in Betracht. Die jetzige Flche eignet sich aufgrund der
bereits vorhandenen Struktur und der Vorbelastung des Gebietes hervorragend fiir die Umsiedlung
des Garten- und Landschaftshaubetriebes. AuBerdem wird ein leerstehendes landwirtschaftliches
Anwesen, das durchaus auch eine ortshildprdgende Funktion aufweist, einer sinnvollen Nachnut-
zung zugefihrt.

Trotz der vorgebrachten Argumentation ist zusditzlich eine sogenannte Fldchenkompensation vor-
gesehen, um einen interessengerechten Ausgleich und dem Grundsatz des Fldchensparens nachzu-
kommen. Die Darstellung der gewerblichen Bauflichen (G) "Im Tal" erfolgt Gber eine Kompensation
mit bereits an anderer Stelle dargestellten dquivalenten gewerblichen Bauflichen (G), so dass im
Grunde keine zusitzliche Darstellung von Baufldchen vorgenommen wird. Im westlichen Altusrieder
Ortsteil "Kimratshofen" soll eine gewerbliche Baufldche reduziert werden.

Dem Markt Altusried erwiichst daher ein Erfordernis, fiir die zwei Anderungsbersiche bauleitplane-
risch steuernd einzugreifen.

Systematik der Planung

Bei der Anderung wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koordiniert-digitale Grundlage zu
stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschdrfen bei den Abgrenzungen der Fldchen. Die bisheri-
gen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV) und sind auch
in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusammenhangenden Grafik in un-
terschiedlichen MaBstiben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert werden.

Die Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fldchen ist deshalb notwendig, weil die Maglichkei-
ten der Innenentwicklung in der Marktgemeinde Altusried ausgeschdpft sind bzw. die Verfiigbarkeit
entsprechender Fldchen mittel- bis langfristig nicht gegeben ist.

Ubergeordnete Planungen; Verkehrsanbindung
Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den iiberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:
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2.2.1 und An-  Festlegung des Marktes Altusried als allgemeiner landlicher Raum.

hang 2 "Struk-
furkarte"

3.2

3.3

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwick-
lung mglichst vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenzi-
ale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

Neue Siedlungsflichen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn

auf Grund der Topographie oder schiitzenswerter Landschaftsteile
oder tangierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener
Standort im Gemeindegebiet nicht vorhanden ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzel-
handelsnutzungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an ei-
ner Anschlussstelle einer vierstreifig autobahndhnlich ausgebau-
fen StraBe oder an einem Gleisanschluss ohne wesentliche Begin-
frichtigung des Orts- und Landschaftshilds geplant sowie kein ge-
eigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Pla-
nung, Realisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, un-
fer Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Be-
einfrichtigungen des Orfs- und Landschaftshilds geplant sowie
kein geeigneter angebundener Alternativstandort vorhanden ist,

ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unterneh-
mens auf einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnan-
schlussstelle oder deren Zubringer oder an eine vierstreifig auto-
bahndhnlich ausgebaute StraBe oder auf einen Gleisanschluss
angewiesen ist,

ein groBflachiger produzierender Betrie mit einer Mindestgrofe
von 3 ha aus Griinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden
werden kann,

von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrie-
ben errichtet und betrieben werden sollen, schidliche Umweltein-
wirkungen, inshesondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm
einschlieBlich Verkehrsldrm, auf dem Wohnen dienende Gebiete
ausgehen wiirden,
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— militdrische Konversionsfldchen oder Teilflachen hiervon mit einer
Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten
vergleichbare Prigung aufweisen,

— in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder
in der jingeren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung
geprdgten Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichti-
qung des Orfs- und Landschaftsbilds erweitert oder erichtet wer-
den kann oder

— eine Uberdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tou-
rismus dienende Einrichtung errichtet werden soll, die auf Grund
ihrer spezifischen Standortanforderungen oder auf Grund von
schidlichen Umwelteinwirkungen auf dem Wohnen dienende Ge-
biefe nicht angebunden werden kann.

3.3.1.2  Fir den Gberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgdu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1

2007)) maBgeblich:

AT
BI1.1

BV12

BV13

Bestimmung des Marktes Altusried als Kleinzentrum

Die natirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

In allen Gemeinden soll in der Regel eine organische Siedlungsentwicklung
staftfinden. Eine Gber die organische Siedlungsentwicklung hinausgehende
Entwicklung ist in der Regel in zentralen Orten und Siedlungsschwerpunkten
20ldssig.

Inshesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in
besonders exponierte Lagen wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenriicken
vor allem im Siiden und Westen der Region entgegengewirkt werden. Zur Ein-
grenzung des Fldchenverbrauchs sollen inshesondere vorhandene Baulandre-
serven und leer stehende Gebdude genutzt sowie Nachverdichtungen in den
Siedlungsgebieten vorgenommen werden. Einer Zersiedelung der Landschaft
soll entgegen gewirkt werden. Neubaufldchen sollen mdglichst in Anbindung
an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

3.3.1.3  Essind keine regionalen Griinziige sowie Vorbehaltsgebiet Kies und Sand von dem Gberplanten

Bereich betroffen.
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3.3.14

3.3.15

33.1.6

Das landschaftliche Vorbehaltsgebiet Nr. 10 "Kirnacher Wald (Adelegg)" ist von dem Gberplanten
Bereich noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorbehaltsgebietes verlduft am westlichen
Rand des Anderungsbereiches "Im Tal".

Das Vorranggebiet Wasserversorgung (Trinkwasser) WVR Nr. 27 ist von dem Gberplanten Bereich
noch nicht betroffen. Die Darstellung dieses Vorranggebiet verlduft westlich zum Anderungsbereich
"Im Tal".

Bei der mit dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes dargestellten Fliche fir ein Gewerbege-
biet (G) ist die unmittelbare Anbindung an bestehende Siedlungsgebiete gegeben, was den Zielen
des LEP zur Anbindung an gesignete Siedlungseinheiten (Anbindegebot) und Zielen einer nach-
haltigen Siedlungs-Entwicklung entspricht. Die Planung steht im Zusammenhang mit einem
Grundstickskaufgeschaft zur Realisierung der Ortsumfahrung im Norden des Marktes. Die geplante
Umsiedlung und die somit verbundene Nachnutzung eines leer stehenden Gebdudes, kann nur mit
der Ausweisung einer gewerblichen Bauflache mdglich sein.

Der Anderungsbereich "Im Tal" befindet sich sidlich, leicht abgesetzt vom Hauptort "Altusried".
Nach Ansicht des Marktes handelt es sich bei den vorhandenen Siedlungsfldchen mit bestehender
Nutzung im Siiden der gegenstindlichen Planung und stlich der KreisstraBe OA 15, um geeignete
Siedlungseinheiten. An den Anderungsbereich "Im Tal" grenzt im Siiden und Osten der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan "Altusried — Freilichtspielgeldnde” an, der fiir den sidlichen Bereich ein
Mischgebiet festsetzt und dstlich des Anderungsbereiches eine Parkplatzfliche fir die Besucher der
"llgdver Freilichtbihne" sowie dstlich der KreisstraBe ein Mischgebiet festsetzt. In diesen Berei-
chen schlieBt sich der Anderungsbereich daher an eine bestehende Bebauung an, die eine gewach-
sene Struktur aufweist. Durch den Anderungsbereich "Im Tal" erfolgt ein Liickenschluss zwischen
der gemischten Bebauung im Siden und den Parkfldchen der Freilichthihne im Osten sowie der
bestehenden gemischten Bebauung dstlich der KreisstraBe. Zum jetzigen Zeitpunkt ergibt sich der
Anschluss an die bestehende gemischte Bebauung nicht aus den bisherigen Darstellungen des Fld-
chennutzungsplanes. In diesem Bereich liegt bereits ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vor. Es
ist bisher noch nicht zu einer Anderung des Flchennutzungsplanes in diesem Bereich gekommen.
Dieser wird in dem Bereich entsprechend mit gedindert und somit an den Bestand angepasst. Ostlich
der KreisstraBe befinden sich ein Restaurant, vereinzelte Wohnhduser sowie eine Reitanlage, die
fiir sich gesehen ebenfalls bereits eine Struktur aufweisen. Aufgrund der stidtebaulichen Vorbelas-
tung der Fldchen durch die "Allgduer Freilichtbihne", der Nahe zur KreisstraBe und der bereits
vorhandenen Strukturen ist der Anderungsbereich fiir die Umsiedlung des Garten- und Landschafts-
baubetriebes ideal geeignet. Zur optischen Abgrenzung des Plangebietes von dem Garten- und
Landschaftshaubetriebs und den Parkpldtzen des Freilichtgeldndes ist des Weiteren eine bepflanzte
Grinfldche geplant. Infolge der Angliederung der neuen Siedlungsfliiche an die bestehende Be-
bauung wird inshesondere das Landschaftshild nicht zerstort. Der Standort ldsst sich bedingt durch
die geografische Lage optimal in die Landschaft einbinden.
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3.3.1.7

33.18

33.1.9

3.3.1.10

3.3.2
3321

33212

34
34.1
3411

3412

Einen geeigneten Alternativstandort fir die geplante Ausweisung der gewerblichen Bauflache hat
der Markt Altusried nicht gefunden. Im Markt Altusried gibt es keine anderen gewerblichen Bau-
fldchen, die kurz- bis mittelfristig zur Verfiigung stehen. Das liegt vor allem daran, dass die ge-
werblichen Baufldchen im Eigentum von Dritten stehen. Andere Fldichen, die als gewerblichen Bau-
fldchen ausgewiesen werden konnten gibt es zwar, aufgrund der besonderen Anforderungen des
Garten- und Landschaftshaubetriebes an seine Umgebung, kommen jedoch nur wenige Fldche in
Betracht. Die jetzige Fldche eignet sich aufgrund der bereits vorhandenen Struktur und der Vorbe-
lastung des Gebietes daher hervorragend fir die Umsiedlung des Garten- und Landschaftsbaube-
friebes. Siehe hierzu auch "Erfordernis der Planung und Standortwahl".

Die Planung steht somit in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen
des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Anderungsbereich "Im Tal" liegt mit einem Kleinen Teilbereich im Norden in der Zone Il a des
Wasserschutzgebietes "In der Holle". Die geltende Wasserschutzgebietsverordnung ist im weiteren
Verfahren zu beriicksichtigen.

Denkmiler im Sinne des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG): siehe Punk "Schutzgut
Kulturgiiter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen ibergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das berplante Gebiet "Im Tal" ist Gber die gleichnamige Strafe (KreisstraBe 0A15) an das
iberdrtliche Verkehrsnetz angebunden. Entlang der StraBe verlduft ein FuB- und Radweg. Im Osten
schlieBt sich der Parkplatz der Freilichthihne an das Plangebiet an.

Das iberplante Gebiet "Kimratshofen-Nord" ist Gber die Legauer StraBe erschlossen.

Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung
Stand vor der Anderung

Im Anderungsbereich "Im Tal" sind bisher ausnahmslos Flichen fiir die Landwirtschaft dargestellt,
dstlich angrenzend Parkplatzfldchen (Verkehrsflchen).

Im Anderungsbersich "Kimratshofen-Nord" (6:2) sind bisher griBrenteils gewerbliche Baufliichen
(6) dargestellt. Am West-, Nord- und am Ostrand innerhalb des Anderungsgebietes sind Flichen
fir die Ortsrandeingriinung dargestellt. Sidostlich des Planbereichs setzen sich gewerbliche Bau-
fldchen (6) fort.
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34.2
3421

34212

Inhalt der Anderung

Der Anderungsbereich "Im Tal" wird durch die 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes in vier
unterschiedliche Gebiete gegliedert. Im Siden des Plangebietes besteht eine gemischte Bestands-
bebauung, die teilweise zum Wohnen, teilweise gewerblich genutzt wird. Hier wird, wie auch im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesefzt, ein Mischgebiet (MI) dargestellt. Hier im Siden
erstreckt sich der Anderungsbereich auch teilweise dstlich der StraBe "Im Tal", im sonstigen Ande-
rungsbereich beschriinkt er sich auf Fléchen westlich der StraBe. Direkt an das Mischgebiet schlieBt
sich in der Mitte des Anderungsbereiches ein Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen (GEred)
an. Dieser Bereich endet etwas sidlich der bestehenden Hofstelle mit der Hausnummer 11. Diese
wird als gewerbliche Baufldchen (G) dargestellt. Im Norden und teilweise im Westen der gewerb-
lichen Baufldchen (G) sind Fldchen zur Ortsrandeingriinung vorgesehen. Im Osten grenzt an die
gewerblichen Bauflichen () und an das Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen eine Griinfld-
che in Dreiecksform an.

Die Kompensation fir die Darstellung als gewerbliche Bauflichen, Gewerbegebiet mit reduzierten
Emissionen erfolgt im Anderungsbereich "Kimratshofen-Nord" (G2). Dort werden die gewerblichen
Baufldchen in Fldchen fiir die Landwirtschaft umgewandelt. Dies betrifft auch den bisherigen Strei-
fen der Ortsrandeingriinung. Am sidéstlichen Rand des Anderungsbereiches ist ein Streifen fur die
Ortsrandeingriinung vorgesehen. Dieser schlieBt die auBerhalb des Anderungsgebietes liegenden
und daher nicht von der Planéinderung betroffenen gewerblichen Baufldchen ab.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

41
4.1.1

41.1.1

4.1.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 10. Anderung des Flchennut-
zungsplanes des Marktes Altusried im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen

(62)" (Nr. Ta Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes betrifft einen ca. 2,94 ha groBen Bereich sidlich des
Haupt-Ortes Altusried. Der Bereich ist bisher als Fldchen fir die Landwirtschaft dargestellt. Im Rah-
men der vorliegenden Anderung werden im nordwestlichen Teil gewerbliche Bauflichen bzw. ein
Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen, im ndrdlichen und dstlichen Teil eine Grinfliche dar-
gestellt. Der sidliche Anderungshereich mit bestehender Wohnbebauung soll als Mischgebiet dar-
gestellt werden.

Im Norden des Ortsteiles Kimratshofen ist zudem ein ca. 2,00 ha groBer Bereich betroffen, der
bisher Gberwiegend als gewerbliche Baufliche (G) dargestellt ist und den nordwestlichen Teil des
Flurstiickes Nr. 228 umfasst. Diese Reduzierungsfléche soll im Rahmen der 10. Anderung des Fld-
chennutzungsplanes als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt werden.

Das Anderungsgebiet liegt siidlich des Haupt-Ortes Altustied und ist hauptsichlich von Grijnland
geprigt. Nurim Siiden und Siidosten besteht Wohnbebauung; dieser Bereich ist im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde”, Markt Altusried, (zuletzt gednderte Fassung vom
30.06.1997) als Mischgebiet ausgewiesen. Im Nordosten schlieBt ein Parkplatz der Freilichtbihne
an das Anderungsgebiet an. Im Norden und Westen befinden sich weitere Grinlandfldchen. Ein
Teil des Anderungsbereiches grenzt im Osten an die KreisstraBe OA15 ("Im Tal").

Die Reduzierungsfliche liegt nordlich des Ortsteiles Kimratshofen. Die Fldche selbst sowie die Um-
gebung befinden sich in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Osten schlieft die Fldche an die "Legauer
StraBe" an. In einer Entfernung von ca. 170m siidlich der Reduzierungsfliche liegt eine Sportan-
lage. Etwa 280 m siidwestlich des Anderungsbereiches verlduft eine namenlose Dorfstrafle. West-
lich dieser StraBe und sidlich der Sportanlage liegen die Wohngebiete des Ortsteiles Kimratshofen.

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes dient einerseits der potentiellen Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zur Ausweisung eines Gewerbegebietes, das die Ansiedlung eines ortsansdssigen
Betriebes fiir Garten- und Landschaftshau ermdglichen und weiteren Gewerbefldichenbedarf decken
soll. Gleichzeitig soll die bereits bestehende Wohnbebauung im Siiden des Anderungsgebietes als
Mischgebiet dargestellt werden. Andererseits soll durch die Fldchennutzungsplandnderung, die bis-
her nérdlich des Ortsteiles Kimratshofen dargestellte Gewerbefliche reduziert werden.
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41.15

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

Fir die Flachennutzungsplandnderung "Im Tal" und "Kimratshofen (62)" ist eine Umweltpriifung
gem. §2 Abs. 4 BauGB durchzufihren sowie ein Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie
Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 4,94 ha. Davon entfallen 0,73 ha auf gewerbliche
Baufldchen, 0,75 ha auf Gewerbefldche mit reduzierten Emissionen, 0,74 ha auf die Griinfldche im
Norden und Nordosten und 0,71 ha auf das Mischgebiet im Siden. Die Reduzierungsfliche nordlich
des Orfsteiles Kimratshofen hat eine GrBe von 2,00 ha.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlequng ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsflichen und -maBnahmen erfolgen auf der nachfolgenden, verbindlichen Planungs-
ebene.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan (Fassung vom 10.01.2007):

Nach dem Regionalplan der Region Allgéiu befindet sich der Anderungsbereich "Im Tal" innerhalb
eines Vorranggebietes zur Wasserversorgung und am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
fes Nr. 10 "Kiirnacher Wald (Adelegg)". Die Pflege der Kulturlandschaft wird im Regionalplan als
bedeutender Beitrag fiir den Tourismus bezeichnet. Dem Landschaftshild kommt deswegen eine
besondere Stellung zu. Im Landesentwicklungsprogramm Bayer ist das Gebiet um den Markt
Altusried als "Stadt- und Umlandbereich im ldndlichen Raum" kategorisiert.

Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan (Fassung vom 20.11.2000):

Der Landschaftsplan st in den Fldchennutzungsplan integriert und trifft fir den betroffenen Bereich

keine konkreten Aussagen. Fine separate Anderung des Landschaftsplanes ist daher nicht erforder-
lich.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Das niichstgelegene FFH-Gebiet ("lllerdurchbruch zwischen Reicholzried und Lautrach”, Nr. 8127-
301) befindet sich ca. 1,4 km norddstlich des Anderungshereiches "Im Tal". Die Reduzierungsfldche
"Kimratshofen (62)" liegt nicht in riumlicher Nahe zu diesem FFH-Gebiet. Auf Grund der groBen
Entfernung und der dazwischen liegenden Bebauung sind erhebliche Beeintrdchtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes nicht zu erwarten. Eine weitere Vertriglichkeitspri-
fung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht erforderlich.
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4.1.2.4

4.1.25

Weitere Schutzgebiete/Biotope:
Bereich "Im Tal"

— Nordlich des Anderungshereiches schlieBt sich die Schutzzone III A des festgesefzten Trinkwas-
serschutzgebietes "In der Holle" (Nr.2210812700077) an.

— Nordlich des Haupt-Ortes Markt Altusried liegt in ca. 1,1 km Entfernung zum Bereich das Land-
schaftsschutzgebiet "Schutz von Landschaftsteilen in den Mrkten Altusried und Dietmannsried"
(LSG-00284.01). Auf Grund der groBen Entfernung und der Abgrenzung durch die Wohnbe-
bavung des Haupt-Ortes ist nicht mit erheblichen Beeintréchtigungen des Landschaftsschutz-
gebietes durch die Planung zu rechnen.

— Ftwa 65 m westlich bzw. 75 m sidlich des zu planenden Gewerbegebietes, innerhalb des Wald-
gebietes, befinden sich zwei Teilflachen des gem. § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kar-
fierten Biotopes "Gehdlze bei Stampf" (Nr.8227-0052-001 und 8227-0052-002). Im weite-
ren riumlichen Umfeld befinden sich weitere geschiitzte Biotope, darunter das Offenlandbiotop
"Brittling-, Lehen- und Reidbach mit Begleitvegetation westlich Frishstetten bis ndrdlich
Stampf", Nr.8227-0053-005. Dieses wird jedoch vom Anderungshereich durch die KreisstraBe
0AT5 ("Im Tal") sowie weitere Wohnbebauung getrennt. Bei Beriicksichtigung der im Bebau-
ungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung sind erhebliche Beein-
frichtigungen der 0. g. Schutzgebiete/Biotope nicht zu erwarten.

Bereich der Reduzierungsflche

— Im weiteren Umfeld des Anderungsbersiches "Kimratshofen (G2)" liegen weitere gem. §30
BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG kartierte Biotope. Diesem Teilbereich am néchsten befindet
sich das Biotop "Kimratshofer Bach (=Weidenbach) zwischen Schreiloch und Grundbihl"
(Nr.8126-0009-001) mit etwa 270m Entfernung. Das o.g. Landschaftsschutzgebiet liegt
etwa 3,7 km dstlich der Reduzierungsfldche.

— Naturschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Biotopverbund
Bereich "Im Tal"

— Der nrdliche Teil des Anderungsbereiches besteht hauptsiichlich aus landwirtschaftlich infensiv
genutzten Fldchen und enthdlt abgesehen von dem leerstehenden Gebdude keine weiteren
Strukturen. Im sidlichen Teil ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Zwischen den beiden o.g.
Biotopen westlich des Anderungshereiches erfolgen durch die Planung keinerlei potenzielle Ein-
schrinkungen, sodass deren Verbund unverdndert bleibt. Auswirkungen auf den Biotopverbund
sind nicht erkennbar, da der Anderungsbereich auf Grund der derzeitigen Nutzung keinen gro-
Ben Lebensraumwert hat und daher bereits jetzt keinen optimalen Wanderkorridor darstellt.
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42

42.1

42.1.1

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" wird ebenfalls landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Durch die Planung wird eine mdgliche gewerbliche Bebauung verhindert. Auswirkungen auf den
Biotopverbund entstehen nicht.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

Schutzgut Arten und Lebenstdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefhrdeter Arten bzw.
Biotope.

Bereich "Im Tal"

— Bei einem GroBteil des Anderungsbereiches handelt es sich hauptsichlich um infensiv genutztes
Griinland. Infolge dieser intensiven Nutzung (hdufiges Befahren und Mahd mit landwirtschaft-
lichen Maschinen, Aushringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat von Arten des
Davergrinlands) und des damit einhergehenden Stickstoff-Eintrags ist die Artenvielfalt der Fld-
che begrenzt. Der Vegetationsbestand wird durch Fettwiesenarten (Futtergriser und -kréuter)
und Stickstoffanzeiger dominiert. Auf dem Flurstiick Nr.280 befindet sich ein leerstehender
landwirtschaftlicher Betrieb. Der siidliche Teil besteht aus Wohngebduden mit Gdrten, in wel-
chen Ubiquisten und Kulturfolger zu erwarten sind. Die Vielfalt der Lebensrdume ist dort zwar
aller Wahrscheinlichkeit nach groBer, sie sind jedoch stark anthropogen beeinflusst. Fir aus
naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten bieten diese Fldchen keinen Lebensraum.

— Das iberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere wegen des dstlich gele-
genen Verkehrsweges, der Wohnbebauung und des Parkplatzes bereits vorbelastet.

— Die 0.g. genannten Biotope in der Nahe des Anderungsbereiches sind Teil des Arten- und Bio-
fopschutzprogrammes (ABSP). Hierbei handelt es sich um die Naturraumziele "Jungmordnen-
landschaft der lller-Vorberge" (Nr. 780-035-A). Laut dem bayerischen Landesamt fiir Umwelt
konzentrieren sich die Gbergeordneten Ziele und MaBnahmen sowie die Schwerpunktgebiete
des Naturschutzes auf Feucht- und Moorgebiete. Die o.g. Biotope sind jedoch nicht Teil eines
Schwerpunktgebietes.
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42.1.2

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der Anderungsbereich nérdlich des Orfsteiles Kimratshofen ist ebenfalls stark landwirtschaftlich
iberprdgt und verfiigt auf Grund der intensiven Nutzung (hdufiges Befahren und Mahd mit
landwirtschaftlichen Maschinen, Ausbringung von Diinger und Pflanzenschutzmitteln, Einsaat
von Pflanzen) und des damit verbundenen Stickstoff-Eintrags Gber eine relativ geringe Arten-
vielfalt. Es befinden sich keine Gebdude in diesem Bereich.

— Die Reduzierungsfliche ist fir Tiere durchgingig, da sie nicht stark von Verkehrswegen oder
Bebauung beeinflusst wird.

— Das der Reduzierungsflache mit 270 m Abstand am nichsten gelegenen Biotop "Kimratshofer
Bach (=Weidenbach) zwischen Schreiloch und Grundbihl" (Nr. 8126-0009-001) ist Teil des
Naturraumzieles "RiB-Aitrach-Platten” des Arten- und Biotopschutzprogrammes (ABSP). Das
Biotop gehdrt nicht zu einem Schwerpunktgebiet des ABSP.

— Den Anderungsbereichen kommt auf Grund der intensiven Nutzung zusammenfassend eine ge-
ringe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natiirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldchen fiir eine Bebauung
bewertet.

Bereich "Im Tal"

— Aus geologischer Sicht gehdrt das Anderungsgebiet zur Iller-Lech-Jungmordnenregion. Im Ge-
biet stehen die sandig-kiesigen Niederterrassen- und Spitglazialschotter der Wirmeiszeit an,
die generell von guter bis sehr guter Durchldssigkeit sind, und denen daher eine groBe Bedeu-
tung fir die Grundwassermeubildungsrate zukommt. Im sidlichen, bebauten Gebietsteil ist die
Grundwasserneubildungsrate durch die Teilversiegelung bereits eingeschrinkt.

— Laut der Ubersichishodenkarte von Bayern des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen
und fir Heimat (M 1:25.000) herrscht Braunerde als Bodentyp vor, gering verbreitet ist jedoch
auch Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm in der Deckschicht oder Jungmordne sowie
Schluff- bis Lehmkies.
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— Die natiirlichen Bodenfunktionen im ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches basierend auf der
Reichshodenschitzung (Bodenschitzungsiibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz werden wie folgt bewertet:

— Unversiegelte Boden wirken auf den natirlichen Wasserhaushalt ausgleichend und vermindern
oberfldchlichen Abfluss sowie Hochwasserereignisse. Dieses sogenannte Retentionsvermdgen
(bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsgebiet ist mit der Wertklasse 4 als hoch
einzustufen, sodass dieses Vermdgen in seiner Funktion méglichst erhalten bleiben sollte.

— Auch das Riickhaltevermdgen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintrige Folge verschie-
denster anthropogener Akfivitdten sein konnen, wird mit Wertklasse 4 hoch bewertet.

— Die natirliche Ertragsfihigkeit beschreibt die Fahigkeit eines Bodens Biomasse zu produzieren.
Baden mit einer hohen Ertragsfunktion sollten unbebaut und damit der Nahrungsmittelproduk-
fion vorbehalten bleiben. Mithilfe des Grinlandschatzungsrahmens des "Merkblatts Gber den
Aufbau der Bodenschdtzung" (Bayerisches Landesamt fir Steuem, Februar 2009) wurde fir
den im Anderungsbereich anstehenden Boden eine Griinlandzahl von 58-50 ermittelt, was nach
der landesweiten Bewertungsskala einer mittleren Ertragsfahigkeit (Wertklasse 3) entspricht.
Da in der Region der GroBteil der Boden dhnliche Griinlandzahlen aufweist, kann davon aus-
gegangen werden, dass die Ertragsfihigkeit auch im regionalen Vergleich im mittleren Bereich
liegt.

— Das Standortpotenzial fir die natiirliche Vegetation beschreibt die Eignung eines Bodens zur
Ansiedlung potenziell natirlicher Pflanzengesellschaften. Da die Grinlandzahl mit 58-50 und
somit auch die natirliche Ertragsfiihigkeit im oberen Bereich liegen, wird aus Sicht des Natur-
schutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit ausgegangen, im Anderungsbereich
hochwertige Lebensgemeinschaften anzutreffen bzw. Standorte fiir deren Ansiedlung anzutref-
fen. Die genaue Einschitzung des Standortpotenzials fir die natiirliche Vegetation kann jedoch
nur expertengestiitzt erfolgen.

— Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben aus jiingerer Zeit ist davon auszugehen, dass die
Fldchen im Bereich "Im Tal" aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung geeignet sind. Mit land-
schaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss
jedoch gerechnet werden.

Bereich der Reduzierungsflche

— Fiir den Bereich "Kimratshofen (62)" gibt die Ubersichtshodenkarte des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums der Finanzen und fir Heimat (M 1:25.000) fast ausschlieBlich Braunerde und Pa-
rabraunerde aus kiesfihrendem Lehm iber Schotter als vorherrschenden Bodentyp an.

— Die natiirlichen Bodenfunktionen im Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" basierend auf der
Reichshodenschitzung (Bodenschdtzungsiibersichtskarte, umweltatlas.bayern.de) sowie der Ar-
beitshilfe "Das Schutzgut Boden in der Planung" des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt-
schutz werden wie folgt bewertet:
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— Dus Retentionsvermdgen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden im Anderungsgebiet ist mit
der Wertklasse 4 als hoch einzustufen, sodass dieses Vermégen in seiner Funkfion mdglichst
erhalten bleiben sollte.

— Auch das Rickhaltevermégen des Bodens fiir Schwermetalle, deren Eintridge Folge verschie-
denster anthropogener Aktivitdten sein konnen, wird mit der Wertklasse 4 als hoch bewertet.

— Mithilfe des Grinlandschatzungsrahmens des "Merkblatts Gber den Aufbau der Bodenschiit-
zung" (Bayerisches Landesamt fir Steuern, Februar 2009) wurde fiir den im Anderungsbereich
anstehenden Boden eine Grinlandzahl von 59-68 ermittelt, was nach der landesweiten Bewer-
tungsskala einer hohen Ertragsfihigkeit (Wertklasse 4) entspricht. Da in der Region der GroBteil
der Biden dhnliche Ackerzahlen aufweist, kann davon ausgegangen werden, dass die Ertrags-
fihigkeit auch im regionalen Vergleich im hohen Bereich liegt.

— Da die Grinlandzahl mit 59-68 und somit auch die natirliche Ertragsfahigkeit im oberen Be-
reich liegen, wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrscheinlichkeit
ausgegangen, im Anderungsbereich hochwertige Lebensgemeinschaften bzw. Standorte fir de-
ren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue Einschatzung des Standortpotenzials fiir die natiirliche
Vegetation kann jedoch nur expertengestiitzt erfolgen.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht.
— Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fiir das Schutzgut zu.

42.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldchen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewissergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

Bereich "Im Tal"
— Oberfldchengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Der Anderungsbereich grenzt im Norden an die Schutzzone 11l A des festgesetzten Trinkwasser-
schutzgebietes "In der Holle" (Nr.2210812700077) an. Die Schutzgebietsverordnung (Fas-

sung vom 07.01.2009) und deren 1. Anderung (Fassung vom 30.05.2014) geben fiir Fldchen,
die an die Schutzzone angrenzen, keine gesonderten Regeln an.

— Auf Grund der Nahe zur Wassergewinnungsanlage "In der Hélle" und deren Kerneinzugsgebiet
befindet sich der Anderungsbereich aus fachlicher Sicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir die
Trinkwasserversorgung.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhiltnisse liegen keine Informationen vor.
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42.14

42.1.5

Bereich der Reduzierungsfliche
— Oberfliichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Der Bereich "Kimratshofen (G2)" befindet sich nicht in der Nahe eines Wasserschutzgebiefes.
Der Flusslauf der Iller liegt etwa 3,8 km dstlich des Anderungsbereiches.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhdlisse liegen keine Informationen vor.

— Den Anderungsbereichen kommt zusammenfassend eine mitlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Anderungsgebiefes
mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdssemn, die Ableitung bzw. Versickerung von Nieder-
schlagswasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Ge-
waissern, das zu Uberflutungsproblemen im Anderungsbereich fihrt.

Bereich "Im Tal"

— Im Bereich der Wohnbebauung im Siiden des Anderungsgebietes fallen derzsit bereits Abwiisser
an. Der Markt verfiigt Gber ein Trenn-System zur Entsorgung der Abwisser sowie eine Anbin-
dung zur Trinkwasserversorgung. Das Abwasser wird Gber die bestehenden Kandle dem zentra-
len Kldrwerk des AV Kempten zugeleitet.

— Auf Grund der Topographie und der Beschaffenheit der anstehenden Baden kann es vor allem
im nordlichen Anderungsbereich zu oberflichig abflieBendem Hangwasser kommen.

— Durch seine erhdhte Lage etwa 10 m Gber und 100 m entfernt von der "Koppach” ist fur den
Anderungsbereich nicht mit einer Hochwassergefahr zu rechnen. Laut Aussage des Wasserwirt-
schoftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 28.08.2018) wurde fiir dieses Gewisser kein
Uberschwemmungsgebiet berechnet. Dieses wire fir den Anderungsbereich jedoch nicht von
Belang.

Bereich der Reduzierungsfliche
— Im Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" fallen derzeit keine Abwisser an.

— Auf Grund der groBen Entfernung zwischen der Reduzierungsfliche "Kimratshofen (62)" und
der lller besteht auch hier keine Hochwassergefahr.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a und h
BauGB):
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Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt der gesamte Anderungsbersich im Staubereich der Alpen ("Schwi-
bisches Alpenvorland"). Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei etwa 7°C. Die
durchschnittliche jahrliche Niederschlagsmenge ist in Folge der Alpenndhe (Stauwirkung) mit
1.200 mm bis 1.400 mm relativ hoch. Der Féhn, der als Fallwind von den Alpen kommt, kann
jedoch vor allem im Winter wiirmere Luftmassen herantragen.

Bereich "Im Tal"

— Die offenen Fldchen im ndrdlichen Teil des Anderungsbereiches "Im Tal" dienen der lokalen
Kaltluftproduktion. Auf Grund der Hangneigung nach Nordwesten flieBt die Kaltluft in das Tal
der "Koppach” ab. Es besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniber Kleinklimatischen
Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Die Baume im siidlichen Teil des Anderungshe-
reiches dienen der lokalen Frischluftproduktion. Durch die bestehende Bebauung und Teilver-
siegelung kommt es dort in geringem MaBe zu Warmeabstrahlung, die Verdunstung ist in die-
sem Bereich eingeschriinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung bedingt ein ungiins-
figeres Kleinklima.

— Messdaten zur Luftqualitdt liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der siiddstlich angrenzenden
KreisstraBe und des Parkplatzes im Osten reichem sich Schadstoffe in der Luft an. Durch die
landwirtschaftliche Nutzung des Anderungshereiches kann es im siidlich gelegenen Mischgebiet
zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubemissionen kommen (z.B. Ausbringen von Fliis-
sigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fir das Schutzgut
0.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Da der Anderungsbereich nicht versiegelt ist, dient die gesamte Fldche "Kimratshofen (62)" der
lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luftstrimungen und Windsysteme kannen sich auf Grund des
gering bewegten Reliefs nur relativ schwach ausbilden. Daher besteht nur eine geringe Emp-
findlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Durch
das Fehlen von Bebauung ist die Verdunstung auf den Fldchen nicht eingeschrdnkf.

— Messdaten zur Luftqualitit liegen nicht vor. Die "Legauer StraBe” grenzt an den dstlichen Rand
des Anderungsbereiches. Durch die Lage innerhalb der freien Landschaft ist der Bereich jedoch
nicht stark durch Schadstoffe aus dem Kfz-Verkehr vorbelastet.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
2.
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42.1.6

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schanheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in den Anderungsbereich, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Be-
reichen in die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien her-
angezogen.

— Der Markt Altustied liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief gepréigten
Wiesen- und Weidelandschaften der Jungmordnenlandschaft der Iller-Vorberge (Naturraum
"Voralpines Moor- und Hugelland").

Bereich "Im Tal"

— Beim nordlichen Teil des Anderungsbersiches selbst handelt es sich um eine landwirtschaftlich
intensiv genutzte Fliche sidlich des Haupt-Ortes Altusried. Er weist ein Gefille in Richtung
Nordwesten auf.

— Der nérdliche Teil des Anderungsbersiches ist aus Richtung des Haupt-Ortes von Norden her gut
einsehbar und teilweise exponiert. Von Siiden wird das nérdliche unbebaute Teilgebiet durch
die an der Wohnbebauung angrenzenden Gehdlze abgeschirmt. Der leerstehende Hof pragt
diesen Gebietsteil. Durch die Wohnbebauung entlang der KreisstraBe OA 15 (“Im Tal") besteht
zwar keine Blickbeziehung zwischen dem ndrdlichen Anderungsbereich und der Allgéiver Frei-
lichtbihne selbst, allerdings liegt der nordliche Teil des Anderungshereiches direkt neben einer
der zur Freilichtbiihne gehdrenden Parkplatzfldchen.

— Der Anderungsbereich befindet sich am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10
"Kirnacher Wald (Adelegg)". Fiir das Landschaftshild der Region Allgdu kommt diesem Bereich
deshalb eine besondere Bedeutung zu. Im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen Bebau-
ungsplanes ist den Forderungen des Landratsamtes Oberallgiu aus der Stellungnahme vom
07.08.2018 Folge zu leisten. Demnach wird eine intensive Auseinandersetzung mit vertretha-
ren GebdudegroBen und -hdhen und einer hochwertigen Eingrinung ndtig sein.

— Dem Anderungsbereich kommt durch seine Lage nahe des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes
und der Freilichtbiihne eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Der nérdlich des Ortsteiles Kimratshofen gelegene Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" ist
derzeit von landwirtschaftlicher Nutzung geprégt. Auf Grund der ebenen Lage ist der Bereich
aus der Umgebung her einsehbar. Am Anderungshereich fishrt die Teilstrecke Kimratshofen-
Weitenau des Radwanderweges Nr. 14128 vorbei. Er besitzt daher insgesamt eine durchschnitt-
liche Erholungseignung. Durch die dem Ortsrand vorgelagerte Position ist der Bereich fir das
Ortshild von gewisser Bedeutung

— Durch seine exponierte Lage kommt dem Anderungsbereich eine mittlere Bedeutung fir das
Schutzgut zu.
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42.1.7

42.1.8

42.1.9

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Der gesamte Bereich "Kimratshofen (62)" sowie das ndrdliche Teilgebiet des Bereiches "Im Tal"

werden landwirtschaftlich genutzt und besitzen daher grundsitzlich eine geringfigige Naher-
holungs-Funktion. Zwischen den Gebietsteilen des Bereiches "Im Tal" verlduft innerhalb des
Waldstiicks der ortliche Wanderweg "Wandertrilogie Allgéiu, Etappe 09 Altusried-Schmidsfelden
— Wiesengdnger Route". Entlang der KreisstraBe OA 15 und des nordlich des Anderungsberei-
ches verlaufenden Gewdssers "Koppach" liegt ein Hauptweg des Radwanderweges "Landkreis
Oberallgiu, Wegenetz des Landkreises. Dieser Abschnitt ist gleichzeitig Teil des Mountainbike-
weges "Landkreis Oberallgdu, 2 (Altusrieder MTB-Runde)".

Da auf dem Hof keine akfive Landwirtschaft angesiedelt ist, gehen von dort keine Lirm- und
Geruchs-Emissionen aus. Der Gberplante Bereich besitzt eine hauptséchlich auf das Land-
schaftshild zuriickzufiihrende Bedeutung fiir die Naherholung.

Der Anderungsbereich "Im Tal" ist durch die Niihe zur Freilichtbiihne und deren Parkplitzen in
Bezug auf Larmimmissionen bereits vorbelastet. Wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
ist daher insbesondere auf den Ldrmschutz der geplanten Gebéude einzugehen.

Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— In geringer Entfernung norddstlich des Anderungsbereiches "Im Tal" befindet sich das nach

Art. 1 Abs. 2 BayDSchG definierte Baudenkmal mit der Nr. D-7-80-112-22. Es handelt sich um
einen Kapellenbildstock aus dem 19. Jahrhundert. Daher sollte das Landesamt fiir Denkmal-
pflege, Abteilung Bau- und Kunstdenkmalpflege bei konkreten Baugenehmigungs- oder Er-

loubnisverfahren innerhalb des  Anderungsbereiches lout seiner Stellungnahme vom
28.08.2018 gehort werden.

— |m Bereich "Kimratshofen (62)" sind keine Denkmiler bekannt.
— Dem gesamten Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das

Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
— Laut Energieatlas Bayern betrigt die mittlere jhrliche Globalstrahlung 1.180-1.209 kWh/m?.

Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.700-1.799 Stunden pro Jahr wiren die Voraus-
setzungen fir die Gewinnung von Solarenergie grundsdtzlich gut.
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42.1.10

42.2

42.2.1

Bereich "Im Tal"

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches "Im Tal" bereits Anlagen zur Gewinnung
von Wdrme oder Strom aus alternativen Energiequellen in Form von Solarpanelen auf den Dd-
chern einiger Wohngebdude.

— Das Potenzial der ndrdlichen Teilfldche im Bereich "Im Tal" zur Gewinnung von Solarenergie
wird jedoch durch das Geflle nach Nordwesten verringert.

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet zum Schutz des Grund-
wassers und auf Grund kritischer hydrogeologischer und geologischer Bedingungen voraussicht-
lich nicht maglich.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Innerhalb des Bereiches "Kimratshofen (62)" befinden sich derzeit keine Anlagen zur Gewin-
nung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— DerBau von Erdwirmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet mdglich, bedarf aber einer
Einzelfallprifung durch die zustindige Fachbehdrde.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bereich "Im Tal"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bleibt das intensiv genutzte Griinland als landwirtschaftlicher
Ertragsstandort sowie als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt
dndert sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdinde-
rung der vorkommenden Bdden und der geologischen Verhiltnisse sowie des Wasserhaushaltes
und der Grundwassemneubildung zu erwarten. Das nordliche Teilgebiet bleibt mit Ausnahme des
bestehenden Hofes unbebaut. Damit bleiben auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit
unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnderung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschafts-
bild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es
bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte. Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unver-
dndert. Hinsichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-
Durchfishrung der Planung sind keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wech-
selwirkungen erfahren keine Verdnderung.
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423

4231

Auch bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleibt die Wohnbebauung im siidlichen Teil des Ande-
rungshereiches erhalten.

Bereich der Reduzierungsfliche

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung wird im Bereich weiterhin eine gewerbliche Bebauung grund-
sitzlich ermdglicht. Die biologische Vielfalt kann sich auf Grund von mdglichen baulichen MaB-
nahmen in diesem Bereich stark dndem. Es konnen Verdnderung der vorkommenden Bdden und
der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der Grundwasserneubildung auf-
freten. Durch Bebauung konnen die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitdt beeinflusst wer-
den. Eine eventuelle Flachenversiegelung kann die Kaltluftentstehung einschrdnken. Das Land-
schaftshild, die Erholungseignung sowie die Auswirkungen auf den Menschen kénnen sich ebenfalls
dndern. Es kannen Nutzungskonflikte zwischen der bestehenden Landwirtschaft und den zukiinfti-
gen Gewerbebetrieben entstehen. Die Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverdndert. Hin-
sichtlich des Schutzgutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfishrung
der Planung konnen zusitzliche Energiequellen nétig werden. Die bestehenden Wechselwirkungen
erfahren maglicherweise eine Verdnderung.

Unabhingig davon kannen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Grinlandnutzung), aus groBrdumigen Vorgngen (z.B. Klimawandel) oder
in Folge der natirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) er-
geben. Diese auch bisher schon mdglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zietbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes Altusried; ein unmittelbarer
Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.

Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Mainahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fld-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund
der Flichennutzungsplandnderung ergeben sich daher keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Bei den nachfolgenden Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfishrung der Planung und bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spé-
teren Bebauung durch eine nachfolgende verbindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen
allerdings lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben be-
riicksichtigt werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch
nicht bekannt sind.
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42.3.2

42.3.3

Im siidlichen Anderungsgebiet im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspiel-
geliinde", Markt Altusried, (zuletzt gedinderte Fassung vom 30.06.1997) besteht bereits vor der
10. Anderung des Fldchennutzungsplanes Baurecht im Sinne des § 30 BauGB. Dort sind momentan
jedoch keine weiteren BaumaBnahmen geplant, sodass sich die Prognose dber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung lediglich auf den ndrdlichen Teil des Anderungs-
bereiches "Im Tal" sowie den gesamten Anderungsbereich der Reduzierungsfliche "Kimratshofen

(62)" beschrink.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Bereich "Im Tal"

— Der Lebensraum der im Bereich des Infensivgriinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch eine mdgliche Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung im westlichen An-
derungsbereich (Gewerbeflichen) verloren. In Folge der heranriickenden Bebauung konnen die
beiden nahegelegenen Biotope in geringem Umfang beeintrichtigt werden. Die dort lebenden
Tiere kannen durch den vom Gewerbegebiet ausgehenden Lirm gestdrt werden. Diese mdgliche
Beeintrdchtigung wird jedoch durch die Ausweisung einer Gewerbefldche mit reduzierten Emis-
sionen verringert.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann das AusmaB des Lebens-
raum-Verlustes reduziert werden (z.B. insektenfreundliche Beleuchtung, maximale Lichtpunki-
hdhe 4,5m). Diese sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzu-
sefzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch das Verhindern einer mdglichen gewerblichen Bebauung bleibt der Lebensraum der Tiere
und Pflanzen in seiner jetzigen Form erhalten. Die néichstgelegenen Biotope werden nicht be-
einflusst.

— Infolge der Fldchenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Bereich "Im Tal"

— Die landwirtschaftliche Ertragsflache geht durch die geplante Bebauung verloren. Wahrend der
Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfldchen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen be-
ansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Auf Grund der
Hanglange kann es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen kommen, was eine Ver-
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dnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stellenweise zu Bo-
denverdichtungen fiihrt. Die durch die geplanten Baukérper und Verkehrsflichen entstehende
Versiegelung fiihrt zu einer Beeinfrichtigung der vorkommenden Bdden. In den versiegelten
Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kulturpflanzen, Filter und Puffer, Aus-
gleichskarper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden.

Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung kinnen die entstehenden Be-
eintrdchtigungen des Schutzgutes Boden reduziert werden. Beispiele dafir sind wasserdurch-
lassige (versickerungsfahige) Beldge fiir Stellpldtze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege und der Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBfldchig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen. Diese
und weitere magliche MaBnahmen zum Schutz des Bodens sind im Rahmen der nachfolgenden
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein mittlerer Ein-

griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfldche
— Die landwirtschaftliche Ertragsfldche wird durch die Anderung der Darstellung erhalten. Es

kommt zu keinen Bodenabtragungen oder -aufschiittungen, das Bodenprofil und -relief bleiben
in ihrer aktuellen Form erhalten. Die Fldchen werden nicht versiegelt und konnen ihre Boden-
funktionen weiterhin wahmehmen.

— Durch die Flachenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Von der Anderung sind keine Oberfliichengewisser betroffen.
Bereich "Im Tal"
— Dassich dos Anderungsgebiet nach fachlicher Sicht innerhalb eines Vorranggebietes fiir die Was-

serversorgung befindet, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung Festsetzungen be-
ziiglich Eingriffen in den Untergrund zu treffen. Inshesondere sollen die chemische Industrie
und der Einsatz tiefer Erdwdrmesonden untersagt werden (Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten vom 28.08.2018). Zudem muss ein Nachweis des Erfordernisses iber
eine Regenwasserbehandlung und/oder eine Regenwasserriickhaltung erbracht werden.

Die geplante gewerbliche Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die
Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassemeubildungsrate nehmen ab, da Flachen
versiegelt werden.

Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung, welche die entsprechenden Begin-
friichtigungen des Schutzgutes Wasser reduzieren (z.B. Verwendung wasserdurchldssiger Be-
ldge), sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen. Dies gilt
inshesondere im Hinblick auf das ndrdlich gelegene Wasserschutzgebiet. Beim Bau und Betrieb
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42.3.5

42.3.6

des Gewerbes sind die Vorgaben der Schutzgebietsverordnung zu beriicksichtigen soweit das
Wasserschutzgebiet betroffen ist.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch den Erhalt der jetzigen Nutzung als landwirtschaftliche Ertragsfliche wird nicht in den
Wasserhaushalt eingegriffen. Die Versickerungsleistung und Grundwassereubildungsrate blei-
ben gleich.

— Durch die Flichenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Bereich "Im Tal"

— Es ist zu erwarten, dass sich durch die zusitzliche Bebauung die anfallende Abwassermenge
erhoht. Zum Zeitpunkt der Fldchennutzungsplan-Anderung liegen noch keine detaillierten Pléine
iber die Entsorgung des Abwassers vor. Grundsitzlich sollte das Abwasser getrennt vom Nie-
derschlagswasser gesammelt werden. Es kann der zentralen Kldranlage des Abwasserverbandes
Kempten zugefihrt werden. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Das Niederschlagswas-
ser, das auf den Dach- und Hoffliichen der privaten Baugrundstiicke anfllt, ist — soweit mog-
lich - direkt auf den jeweiligen Grundstiicken Gber die belebte Bodenzone zu versickern. Falls
eine Versickerung nicht maglich ist, soll das Niederschlagswasser nach der Vorgabe des Was-
serwirtschaftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 28.08.2018) in die nrdlich liegende
"Koppach" einzuleiten. Fir diese Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser wire laut
dem Wasserwirtschaftsamt Kempten eine wasserrechtliche Erlaubnis notwendig.

— Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die gemeindlichen Leitungen
des Marktes Altusried.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Kimratshofen (62)" wird auf der
Fldche kein Abwasser anfallen. Das Niederschlagswasser kann im gesamten Bereich weiterhin
versickern. Der Bereich muss nicht an die gemeindlichen Leitungen des Marktes Altusried an-
geschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a und h
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Bereich "Im Tal"
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— Die Kaltlufrentstehung wird in einem Teil des Anderungsbereiches unterbunden und auf die

angrenzenden Offenflichen beschrdnkt. Dies kann eine geringfigige Verschlechterung der
Kleinklimatischen Verhltnisse verursachen. Die Kaltluftzufuhr in die Siedlung wird dadurch
ebenfalls eingeschrinkt. Auf Grund der Aushildung einer Grinfldche mit Baumen und Strdu-
chern im Norden und Nordosten werden mdgliche Beeintrichtigungen fir das Schutzgut
Klima/Luft verringert. Bei Einhaltung der giiltigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten.
Eine geringfigige Erhdhung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des Anlieger-
verkehrs ist jedoch mdglich.

Der Gberplante Bereich erféihrt eine geringfigige Verschlechterung der Luftqualitit auf Grund
der zusitzlichen Schadstoff-Emissionen durch den gewerblichen Verkehr. Mit einer wesentlichen
Beeintrichtigung ist jedoch nicht zu rechnen, da das Gebiet nicht fir einen Durchgangs-Verkehr
ausgelegt ist.

Die Neubebauung fiihrt potenziell zu einem erhdhten (0;-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten, der
sich in spiirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die Kleinklimatischen Auswirkungen
des Vorhabens werden sich bei Durchfiihrung der Planung vor allem auf den Anderungsbereich
und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treibhausgasen zu
reduzieren, sollte wo immer mdglich die Energiesffizienz gesteigert und auf ereuerbare Ener-
gien und Elektromobile zuriickgegriffen werden.

Eine Anfalligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels ist derzeit nicht er-
kennbar.

Auch im neuen Baugebiet kann die weiterhin angrenzende landwirtschaftliche Nutzung zeit-
weise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrdgen fihren.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein unerheblicher

Eingriff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfliche
— Der Anderungsbereich bleibt weiterhin unversiegelt und kann uneingeschriinkt Kaltuft produ-

zieren. Eine Bebauung und damit einhergehende Belastung des Schutzgutes wird so unterbun-
den.

— Da kein gewerblicher Verkehr entsteht, kommt es zu keinen zusitzlichen Schadstoff-Emissio-

nen. Das Mikro- und Mesoklima werden nicht verdndert.

— Durch das Fortfiihren der landwirtschaftlichen Nutzung kann es zeitweise zu Geruchs-Belastun-

gen oder Staubeintrdgen in den am ndchsten gelegenen Siedlungsteilen des Ortsteiles kom-
men.

— Durch die Flachenreduzierung wird eine Verdnderung der Einflisse auf das Schutzgut verhin-

dert.
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42.3.7  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

42.3.8

Bereich "Im Tal"

— Durch die Enichtung neuer Baukdrper erfihrt das Landschaftshild eine Beeintrichtigung, da die
weithin einsehbare Grinlandfldche verloren geht.

— Durch die Lage am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes sind im Rahmen der nach-
folgenden verbindlichen Bauleitplanung geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festzusetzen, welche die entsprechenden Beeintrichtigungen des Schutzgutes Landschafts-
bild reduzieren. Inshesondere soll eine infensive Auseinandersetzung mit vertretbaren Gebdu-
degroBen und -hdhen und einer hochwertigen Eingrinung stattfinden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBinahmen verbleibt ein mittlerer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsflche

— Die Errichtung neuer Baukdrper wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich
"Kimratshofen (G2)" verhindert. Das Landschaftshild wird nicht besintrdchtigt.

— Durch die Flachenreduzierung wird ein Eingriff in das Schutzgut verhindert.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Bereich "Im Tal"

— Die landwirtschaftlich intensiv genutzten Fliichen gehen verloren. Eine Erholungs-Nutzung fir
die Offentlichkeit ist nicht mehr méglich. Dafiir werden durch die Planung die Umsiedelung und
Erweiterung eines ortlichen Gewerbebetriebes ermdglicht, wodurch Arbeitspldtze gesichert
und/oder neu geschaffen werden konnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes er-
fihrt durch die geplanten Baukdrper eine geringfigige Beeintrichtigung. Die Naherholungs-
Funktion wird geschwicht.

— Geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung zur Reduzierung der Beintrdchti-
qungen des Schutzgutes Mensch sind im Rahmen der nachfolgenden verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzen. Dabei soll inshesondere auf die immissionsschutztechnischen Wechselwir-
kungen zwischen gewerblichem Betrieb, Wohnbebauung und dem Betrieb sowie Besucherstrom
der Allgduer Freilichthiihne Riicksicht genommen werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer Ein-
griff in das Schutzgut.

Bereich der Reduzierungsfldche
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42.3.9

4.2.3.10

4.2.3.11

42.3.12

— Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen bleiben erhalten. Die Erholungs-Nutzung wird nicht
eingeschriinkt. Eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben wird unterbunden, sodass keine Arbeits-
plitze gesichert und/oder neu geschaffen werden konnen. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen
Umfeldes wird nicht beeintrdchtigt. Die Naherholungs-Funktion wird nicht verdndert.

— Durch die Flichenreduzierung erfolgt kein Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Die Inhalte der 10. Anderung des Fldchennutzungsplanes beeinflussen den Schutz des Bau-
denkmals mit der Nr.D-7-80-112-22 auf Grund des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes
(BayDSchG) in keiner Weise.

— Sollten wihrend der Durchfihrung der MaBnahme, insbesondere bei Erdarbeiten und Arbeiten
im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Metall-
teile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauem, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, bzw. die zustdn-
dige Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgdu unverziiglich zu benachrich-
figen.

— Es verbleibt ein unerheblicher Eingriff in das Schutzgut.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— Aussagen tber die Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Lirm, Erschiitterungen,
Licht, Wérme und Strahlungen sowie der Verursachung von Beldstigung kdnnen im Rahmen
der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale
Erliuterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— FErhebliche Beeintrichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfdlle und ihre Beseitigung und Verwertung (§1 Abs.6 Nr.7
Buchst. e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Aussagen Gber die Art und Menge der erzeugten Abfiille und ihrer Beseitigung und Verwertung
konnen im Rahmen der Fldchennutzungsplandnderung nicht gemacht werden. Die Auseinan-
dersetzung und verbale und schriftliche Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

— Erhebliche Beeintriichtigungen sind jedoch nicht zu erwarten.
— ZLur Entsorgung der Abwisser siehe den Punkt "Wasser und Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

Bereich "Im Tal"
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42.3.13

42.3.14

42.3.15

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung
der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht umgegangen
wird und eine regelmdBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe Lagerung ge-
wassergefdhrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als unerheblich ein-
gestuft werden.

— Fir den zukinftigen Betrieb des Gewerbes kinnen keine Aussagen ber die Auswirkungen der
eingesetzten Techniken und Stoffe im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung gemacht
werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung erfolgt auf Bebauungsplanebene.

Bereich der Reduzierungsflche

— Im Bersich der landwirtschaftlichen Fliiche wird keine Baustelle und somit keine Anderung des
Schadstoffeintrages entstehen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind bei der Umsetzung der Planung keine erhdhten Risiken fir
die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt zu vermuten.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhohung des Anteiles emeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

Bereich "Im Tal"

— Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) kn-
nen im Anderungsbereich grundsitzlich errichtet werden. Die Effizienz wird auf Grund des Ge-
fiilles Richtung Nordwesten jedoch beeintrdchtigt.

— Die Maglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet
voraussichtlich nicht gegeben.

Bereich der Reduzierungsfliche

— Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie (z.B. thermische Solar- und Fotovoltaikanlagen) kon-
nen im Anderungshereich grundsitzlich errichtet werden.

— Die altemative Nutzung von Erdwdrme ist laut Energieatlas Bayern im Bereich "Kimratshofen
(62)" méglich, bedarf jedoch einer Einzelfallprifung der zustdndigen Fachbehdrde.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
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42.3.16

424

4241

4242

spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

— FEine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkun-
gen in Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Fliche, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiter
(81 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

— Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarten.

— Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt. Die Verdnderung der kleinklimatischen Ver-
hiltnisse durch die Bebauung der Grinfliche am Hang (Schutzgut Klima/Luft) wirkt auf die
Anwohner des Gebietes (Schutzgut Mensch) zuriick, weil dadurch die Kaltluftzufuhr in die Sied-
lung eingeschrinkt wird.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes im als landwirtschaftliche Fld-
che dargestellten Bereich noch kein Baurecht im Sinne des § 30 BauGB geschaffen. Im siidlichen
Anderungsgebiet im Bereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Freilichtspielgeldnde”,
Markt Altusried, (zuletzt getinderte Fassung vom 30.06.1997) besteht bereits vor der 10. Anderung
des Flachennutzungsplanes Baurecht im Sinne des § 30 BauGB. Allein auf Grund der Fldchennut-
zungsplandnderung ergeben sich keinerlei Verdnderungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild.
Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kdnnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennut-
zungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden. Eine vollstandige und exakte Abarbei-
tung nach dem Leitfaden der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung "Bauen im Einklang mit Natur
und Landschaft" kann nicht durchgefihrt werden, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf
dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der
konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung
von eventuell erforderlichen Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. im Rahmen der Genehmigung durchgefiihrt.

Die Festsetzung von konkreten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung. Es wird empfohlen, im in der Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan "Im Tal" folgende Festsetzungen zu treffen:

Seite 33

Markt Altusried - 10. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
"Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-Nord" (62)
Textteil mit 46 Seiten, Fassung vom 29.03.2019



4243

42.4.4

425
425.1

— Erhaltung sowie Neupflanzung von Gehdlzen (Feldgehdlz, Strauchgruppen, Baumreihe, Einzel-
baume) auf Gffentlichen Grinfldchen, auf Verkehrsflichen im Ubergang zur freien Landschaft
sowie auf den privaten Baugrundstiicken

— naturnahe Gestaltung der Planzungen durch Verwendung standorfgerechter, einheimischer Ge-
holze

— Ausschluss von Hecken aus Nadelgehdlzen im Ubergangsbersich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an dffentliche Flichen angrenzen

— Einschrdnkungen zu Werbeanlagen im Hinblick auf deren GroBe und Gestaltung

— Verwendung versickerungsfahiger Beldge zur Reduzierung des Versiegelungsgrades und zum
Erhalt der Wasseraufnahmeftihigkeit des Bodens

— Festsetzung von Emissionskontingenten zur Vermeidung von Lirmimmissionen, die das gesetz-
lich zuldssige MaB Gberschreiten konnten

Der genaue Umfang der erforderlichen Ausgleichsfldchen wird im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung ermittelt. Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Wasser (Lage nahe Was-
serschutzgebiet und Wassergewinnungsanlage), Landschaftshild (exponierte Lage nahe landschaft-
lichem Vorbehaltsgebiet) und Boden (groBflachige Versiegelung). Der Eingriff in das Landschafts-
bild kann durch umfangreiche griinordnerische MaBnahmen auf ein vertrdgliches MaB reduziert
werden.

Ergebnis: Durch die Darstellung gewerblicher Baufliichen bzw. eines Gewerbegebietes mit reduzier-
fen Emissionen und einer Grinfldche sowie dem Mischgebiet im siidlichen Teil des Anderungsge-
bietes "Im Tal" und die Darstellung von Fldchen fir die Landwirtschaft im Bereich "Kimratshofen
(62)" ist bei Fortfiihrung und Konkretisierung der Anderung nicht mit uniberwindbaren Hindernis-
sen zu rechnen. Ldrmschutzkonflikte sind auf Bebauungsplanebene gutachterlich auszuschlieBen.
Der erforderliche naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung auBerhalb des Anderungsbereiches erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsdtzlich sind im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan noch freie gewerbliche Baufldchen
und ein Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen im Norden des Haupt-Ortes dargestellt, die Gber
die "AlpenblickstraBe" erschlossen werden kannten. Diese stehen auf Grund der Eigentumsverhdlt-
nisse fiir die vorliegende Planung nicht zur Verfiigung und werden zum Teil durch die Fldchennut-
zungsplandnderung wieder als Fldche fir die Landwirtschaft dargestellt. Daher gibt es fir den
Standort keine nahegelegenen Alternativen.
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4.2.6

42.6.1

43
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anfdlligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfdlle oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfdlligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Ka-
tastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevélkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltpriifung (Nr. 3a An-
lage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfdden und Regelwerke:

"Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
Leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umweltfragen (2. Er-
weiterte Auflage Januar 2003)

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Stellungnahmen zu der schriftlich durchgefihrten, frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. § 4
Abs. 1 BauGB des Landratsamtes Oberallgdu (Abfallrecht und Immissionsschutz, Wasserschutz,
Brandschutz, Landschaftsplanung), der Regierung von Schwaben und des Regionalen Pla-
nungsverbandes Allgéiu (iibergeordnete Ziele der Raoumplanung), des Amtes fiir Emdhrung,
Landwirtschaft und Forsten Kempten (zu Einwendungen von Seiten der Landwirtschaft), des
Landesamtes fiir Denkmalpflege (zum Vollzug des Denkmalschutzes) und des Wasserwirt-
schaftsamtes Kempten (zur Siedlungsentwiisserung und Altlasten)

— Stellungnahmen des Termins zur frishzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3 Abs. 1
BauGB

— Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde”, Markt Altusried — zuletzt gednderte Fassung vom
30.06.1997

Schwierigkeiten bei Zusammenstellung der Angaben (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BGUGB):

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.
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433

43.3.1

43.4
43.4.1

435
435.1

4352

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfiihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Umweltauswirkungen wird von der Markigemeinde Altusried auf
Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Sonstige umweltrelevante Angaben:

Anfallende Abfdille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Bereich "Im Tal"

Durch die vorliegende Planung wird die Darstellung der Flcichen fir die Landwirtschaft so gedindett,
dass im Norden des Anderungsbereiches eine gewerbliche Baufldche, ein Gewerbegebiet mit redu-
zierten Emissionen und eine Griinfldiche dargestellt werden. Im siidlichen Teil des Anderungsberei-
ches wird dagegen ein Mischgebiet dargestellt. In diesem Bereich besteht bereits Baurecht gem.
830 BauGB, da er im rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Freilichtspielgeldnde", Markt Altusried,
(zulefzt gednderte Fassung vom 30.06.1997) als Mischgebiet ausgewiesen ist. Der Geltungsbe-
reich der Anderung umfasst insgesamt etwa 2,94 ha.

Bereich der Reduzierungsfliche

Im Anderungsbereich "Kimratshofen (62)" wird die Darstellung der gewerblichen Bauflichen zu
Fldchen fir die Landwirtschaft gedndert. Der Geltungshereich umfasst hier etwa 2,00 ha.

Bereich "Im Tal"

Der Anderungsbereich befindef sich siidlich des Haupt-Ortes Altusried. Das nérdliche Teilgebie ist
hauptsiichlich von Griinland gepréigt und umgeben. Ostlich angrenzend befinden sich eine Park-
platzfliche der Allgiuer Freilichthiihne und die KreisstraBe OA 15. Sidlich des Anderungsbereiches
befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flichen, wihrend im Westen ein kleines Wild-
chen liegt. Der ndrdliche Teil des Anderungsbereiches ist abgesehen von einem leerstehenden land-
wirtschaftlichen Betrieb unversiegelt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Freilichtspielge-
lande", Markt Altusried, befindet sich Wohnbebauung.

Bereich der Reduzierungsfliche

Der Bereich "Kimratshofen (62)" liegt nordlich des Ortsteiles Kimratshofen und befindet sich in
landwirtschaftlicher Nutzung. Die unmittelbar benachbarten Flachen werden ebenfalls landwirt-
schaftlich genutzt. Siidlich der 170 m entfernten Sportanlage und westlich der 280 m entfernten
namenlosen StraBe liegen die Siedlungsgebiete des Ortsteiles.
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Bereich "Im Tal"

Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine meist mittlere, teils hohe Bedeutung fiir die
Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild zu. Im Anderungsbereich wurde keine
arfenschutzrechtliche Begehung durchgefihrt. Im nachfolgend aufzustellenden Bebauungsplan
sind entsprechende Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen festzusetzen.

Bereich der Reduzierungsfliche

Dem Anderungsbereich néirdlich des Ortsteiles Kimratshofen kommt insgesamt eine mittlere Be-
deutung fiir die Schutzgiter des Naturhaushaltes und das Landschaftshild zu. Im Anderungsbereich
wurde keine artenschutzrechtliche Begehung durchgefihrt. Eine gewerbliche Bebauung wird durch
die Anderung unterbunden und es wird kein Bebauungsplan aufgestellt.

Durch die Planung werden keine Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft oder Wasserschutzgebiete
direkt beriihrt. Die Biotope im riumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zu den An-
derungsbereichen und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintrichtigung.

Bereich "Im Tal"

An den Anderungsbereich grenzt die Schutzzone I11A des Wasserschutzgebietes "In der Holle"
(Nr.2210812700077) an. Die Planung liegt zum Teil im Vorranggebiet fir die Trinkwasserversor-
gung und am Rande des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 10.

Bereich "Im Tal"

Der Eingriffsschwerpunkt liegt bei den Schutzgiitern Wasser (Einschrdnkung der Versickerung, Be-
lange des Trinkwasserschutzes), Landschaftshild (Planung von Gewerbefliichen) und Mensch
(Wechselwirkungen zwischen Betrieb von Gewerben und Freilichtbihne). Der Eingriff in das Land-
schaftshild und das Schutzgut Mensch kann durch umfangreiche griinordnerische MaBnahmen aut
ein vertrdgliches MaB reduziert werden. Hinsichtlich des Wasserschutzes erfolgt eine genauere Aus-
einandersetzung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes.

Bereich der Reduzierungsfliche

Ein Eingriff wird durch die Darstellung als Fldche fir die Landwirtschaft verhindert. Eine Verdnde-
rung der bestehenden Einfliisse auf die Schutzgiiter ist nicht zu erwarten.

Die Abarbeitung der Eingriffs-Ausgleichs-Regelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte
Bilanzierung des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Ausgleichsfld-
chen/-maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bereich "Im Tal"

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wird der ndrdliche Teil des Anderungsbereiches weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt. Seine Funktion fiir den Naturhaushalt und das Landschaftshild bleibt in dhn-
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lichem MaBe bestehen. Im siidlichen Teil des Anderungshereiches besteht durch den Bebauungs-
plan "Freilichtspielgeldnde", Markt Altusried, weiterhin Baurecht gem. § 30 BauGB. Verinderun-
gen, die sich unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kinnen jedoch nicht abschlie-
Bend bestimmt werden.

Bereich der Reduzierungsfliche

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung bleiben die gewerblichen Baufldchen erhalten und eine An-
siedlung von Gewerbebetrieben ist weiterhin mdglich. Dadurch konnen die Funktionen der Fldche
fir den Naturhaushalt und das Landschaftshild beeintrdchtigt werden. Verdnderungen, die sich
unabhdngig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt
werden.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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5 Begriindung — Sonstiges

51 ErschlieBungsrelevante Daten

51.1  Kennwerte

5.1.1.1  Fldche des Anderungsbersiches "Im Tal": 2,94 ha

5.1.1.2  Hachenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Fldche fir die Landwirtschaft Mischgebiet 0,72ha
Fldche fiir die Landwirtschaft Gewerbliche Bauflichen 0,73ha
Fldche fir die Landwirtschaft Gewerbegebiet mit reduzierten Emissionen 0.75ha
Fldche fiir die Londwirtschaft Ortsrandeingriinung 0,74ha

5.1.1.3  Fliche des Anderungshereiches "Kimratshofen-Nord" (62): 2,00 ha

5.1.1.4  FHichenanteile:
Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha
Ortsrandeingrinung Fldchen fir die Landwirtschaft 0,39 ha
Gewerbliche Bauflichen Flachen fir die Landwirtschaft 145ha
Gewerbliche Baufldchen Ortsrandeingriinung 0,16ha

512  Versorgungs-Triger im Gemeindegebiet

51.2.1  Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: das Abwassemetz des Marktes Altusried

5.1.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: das Wasserversorgungsnetz des Marktes Altusried

5.1.2.3  Stromversorgung durch Anschluss an: die Lech-Elektrizititswerke GmbH (LEW)

5.1.2.4  Millentsorgung durch: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgdu) (ZAK)
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521
5.2.1.1

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 29.03.2019 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderats-Sitzung vom 04.04.2019 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Markfgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 29.03.2019) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwigungen sind im
Sitzungsprotokoll der Sitzung des Markigemeinderats bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen
Sitzung des Marktgemeinderats vom 04.04.2019 enthalten):

— FErgdnzung der Begrindung zum Ziel 3.3 des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Lan-
desentwicklungspro-
gramm Bayern 2018,
Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als
"Algemeiner ldndlicher
Raum"

Ausschnitt aus dem Regi-
onalplan Allgdu, Land-
schaftliche Vorbehaltsge-
bigte  x x x

Ausschnitt aus dem Regi-
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] Begriindung — Bilddokumentation

Blick von Norden auf den
Teilbereich des Gewerbe-
gebiets mit reduzierfen
Emmissionen

Blick von Norden auf die
Bestandbebauung "Im
Tal"

Blick von Osten auf die
vorgesehenen dffentlichen
Grinflachen, im Hinter-
grund der bestehende
"Rehle-Hof"
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Blick von Osten auf den
bestehenden "Rehle-Hof"

Blick von der Legauer
SttraBe nach Siden auf
die geplanten Flichen fir
die Landwirtschaft in Kim-
ratshofen

A STILY W e

Blick von der Legauer
StraBe nach Stdwesten,
im Hintergrund der nord-
liche Ortsrand von Kim-
rafshofen
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Verfahrensvermerke

8.1

8.2

8.3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Markigemeinderatssitzung vom
28.06.2018. Der Beschluss wurde am 10.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.

Altusried, den 23.04.2019

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frishzsitige Beteiligung der Offentlichkeit mit Gffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand in der Zeit vom 13.08.2018 bis 03.09.2018 statt (gem. § 3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 12.02.2019 bis 14.03.2019 (Billigungsbeschluss
vom 13.12.2018; Entwurfsfassung vom 07.12.2018; Bekanntmachung am 01.02.2019) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Altusried, den 23.04.2019 .

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 02.08.2018 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 12.02.2019 (Entwurfsfassung vom
07.12.2018; Billigungsbeschluss vom 13.12.2018) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Altusried, den 23.04.2019 L.

(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)
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8.4

8.5

8.6

8.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 04.04.2019 Gber die
Entwurfsfassung vom 29.03.2019.

Altusried, den 23.04.2019

(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom L.

(Joachim Konrad, 1. Biirgermeister)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 10. An-
derung des Flachennutzungsplanes im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-Nord"
(62) ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Begrindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der 10. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Im Tal" sowie im Bereich "Kimratshofen-
Nord" (62) wurde eine zusammenfassende Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die
Umwelthelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt
wurden und aus welchen Grinden der Plan nach Abwdgung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewdhlt wurde.

Altusried, den .............
(Joachim Konrad, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 07.12.2018
Plan gedndert am: 29.03.2019

Planer:

................................. Biiro Sieber, Lindau (B)
(i.A. Dipl.-Ing. (FH) A. Eppinger)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstindig. Nur die versiegelten Originalausfertigungen tragen die
Unterschrift des Planers. Der Text ist auf der Grundlage der jeweils aktvellen amtlichen Rechtschreibregeln erstellt.
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