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0 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben.

Die Gemeinde Neckarzimmern stellt den Bebauungsplan ,,Obere Au, 1. Anderung“ mit einer GroRe
von 1,09 ha auf. Er setzt vor allem ein Urbanes Gebiet (MU) und ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) fest, um den ortlichen Bedarf an Wohnraum und die Nahversorgung zu decken. Die Festset-
zungen des rechtskraftigen BP ,,Obere Au“ werden aufgehoben.

Neben Wohnbauflachen und einem Urbanen Gebiet werden Verkehrsflachen, Verkehrsgrinfla-
chen, eine Versorgungsflache und eine Larmschutzwand festgesetzt. In den Bauflachen und den
Verkehrsgriinflachen sind Pflanzungen und sonstige BegriinungsmalRhahmen vorgesehen, auch die
Larmschutzwand wird begrint.

In einem Grlinordnerischen Beitrag wurde gepruft und ermittelt, in welchem Umfang durch die
geédnderten Festsetzungen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entstehen, die Uber das
bisher zuldssige Mal der Bebauung hinausgehen. Es sind Malinahmen zur Vermeidung nachteiliger
Umweltauswirkungen und zum Ausgleich von Eingriffen vorgesehen. Diese werden als Festsetzun-
gen oder als Hinweis auf gesetzliche Vorgaben in den Bebauungsplan aufgenommen.

Durch die gednderten Festsetzungen erhoht sich der zulassige Versiegelungsgrad und bisher zum
Erhalt festgesetzte Baume entfallen zum Teil. Es gehen zusatzliche Lebensrdume und Bodenfunkti-
onen verloren. Die Auswirkungen auf das Grundwasser und den Wasserhaushalt werden durch die
zusétzlich versiegelbare Flache nicht erheblich sein. Die klimatische Situation verandert sich eben-
falls nicht merklich und auch hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholung ergibt sich — ge-
genuber der bisher zuldssigen Bebauung — keine erhebliche Beeintrachtigung.

Zum Ausgleich der ermittelten Eingriffe beim Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie Boden wird ein

Anteil einer Okokontomanahme der Gemeinde zugeordnet. Zudem miissen die im damaligen Be-

bauungsplanverfahren festgelegten Ausgleichsmalinahmen nachgebessert werden, in dem Baumrei-
hen durch Nachpflanzungen ergénzt werden.

Das Plangebiet ist ErschlieBungszone im Naturpark Neckartal-Odenwald. Rd. 40 m westlich be-
ginnt das Landschaftsschutzgebiet Neckartal 111, rd. 100 m nordwestlich das FFH-Gebiet Bauland
Mosbach und rd. 160 m nordwestlich das Naturschutzgebiet NSG Fuchsenloch-Auweinberge. Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Der Geltungsbereich liegt in Zone 111 des Wasserschutzgebiets Tiefbrunnen Neckarzimmern. Er-
hebliche Auswirkungen sind durch die Bebauungsplananderung nicht zu erwarten. Das Uber-
schwemmungsgebiet HQ1go des Neckars reicht im Siidwesten bis in den Geltungsbereich. Die Fla-
che wird aufgeschdittet, das verlorengehende Retentionsvolumen ausgeglichen.

Das Gebiet wird von einem Suchraum mittlerer Standorte des Fachplan Landesweiter Biotopver-
bund gequert. Erhebliche Auswirkungen auf den Fachplan bzw. den Biotopverbund sind nicht zu
erwarten.

Der Bebauungsplan widerspricht den Zielen und Griindsétzen des Regionalplans nicht. Im
Flachennutzungsplan ist eine geplante Wohnbaufl&che dargestellt. Der Bebauungsplan kann als aus
dem Fl&chennutzungsplan entwickelt angesehen werden.

Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit der Vdgel und der Arten des Anhang IV der FFH-Richtli-
nie kann durch VermeidungsmaRnahmen vermieden werden. Fir die Hohlenbriiter werden vorge-
zogene AusgleichsmalRinahmen (CEF) erforderlich.

Im Umweltbericht werden MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen, die sich aus
der Umsetzung des Bebauungsplans ergeben, festgelegt.
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1 Kurze Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes.

Die Gemeinde Neckarzimmern stellt den Bebauungsplan ,,Obere Au, 1. Anderung* zur Auswei-
sung eines Urbanen Gebiets und eines Allgemeinen Wohngebiets auf. Der Geltungsbereich umfasst
eine Fl&che von rd. 1,09 ha. Die Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,Obere Au*
werden aufgehoben.

Mit der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans wird zum einen das Ziel verfolgt, drin-
gend benétigten Wohnraum fiir den értlichen Bedarf zu schaffen. Zum anderen soll die Ansiedlung
eines lokalen Backerei-Betriebes mit Café, Terrasse und Stellplatzen planungsrechtlich ermdglicht
und somit die Nahversorgung in der Gemeinde gesichert und gestérkt werden.

2 Festsetzungen des Plans mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an
Grund und Boden der geplanten Vorhaben.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir die Bebauung des Gebiets
als Urbanes Gebiet und Wohngebiet schaffen. Die Festsetzungen des rechtskraftigen Planes werden
aufgehoben bzw. wie folgt geéndert:

Der Bebauungsplan setzt im dstlichen Bereich ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit sechs Bau-
grenzen fest. In den vier Baufeldern entlang der BundesstraRe ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt und
es werden um die Gebaude Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplétze festgelegt. Es sind maxi-
male Gebaudehohen von 9,50 m und Flach- bzw. Pultdacher bis max. 15° Neigung zulassig. Flr
die beiden groReren Baufelder entlang der StraRe Obere Aue gilt eine GRZ von 0,6. Festgesetzt
werden Flachdacher bis max. 5° Neigung und Geb&udehohen bis 12,50 m bei drei VVollgeschossen.
Entlang der Strale sind innerhalb des WA Stellpldtze und Baumpflanzungen vorgesehen.

Im Nordwesten wird ein Urbanes Gebiet (MU) mit zwei Baugrenzen und einer GRZ von 0,6 fest-
gesetzt. Auch hier werden wiederrum Flachen fir Stellplatze entlang der Straf’e und um die Ge-
baude festgesetzt. Fur den Grof3teil der MU-Fl&che und kleinflachig in das WA hineinragend wird
fiir den Uberschwemmungsbereich HQ100 des Neckars eine Flache fiir Aufschiittungen festgelegt.

Die Erschlielung erfolgt Gber den Ausbau des am nérdlichen Rand verlaufenden Wegs, der im Os-
ten an die StralRe Obere Aue und im Nordwesten an die Luttenbachtalstrale angeschlossen wird.
Zwei StichstraBen zweigen nach Siiden in die Bauflachen ab, eine weiterer Stich ist am heutigen
Ortsrand mit Anschluss an einen bestehenden Weg vorgesehen. Dort sind zudem weitere Stell-
platze und eine Verkehrsgriinflache mit vier Laubbdumen vorgesehen. Am Anschlussbereich an die
LuttenbachtalstraBe sind weitere Stellplatze, eine Versorgungsflache und eine Verkehrsgriinflache
mit drei Baumpflanzungen vorgesehen. Entlang der Bundesstralie wird vom heutigen Ortsrand bis
zwischen die beiden Baufelder des Ml eine Larmschutzwand mit einer maximalen Héhe von 4,0 m
festgesetzt.

Die Lindenreihe an der Einmiindung B27/Luttenbachtalstrale steht auBerhalb des Ande-rungsbe-
reichs und wird erhalten. Alle weitere, bisher zum Erhalt vorgesehenen Bdume und zum Teil auch
gemal rechtskréftigem Plan entfallenen Baume werden gerodet.

Die Flachenbilanz auf der folgenden Seite zeigt die Anderung der Nutzung der natiirlichen Ressource
Flache im Gebiet.
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Flachenbezeichnung Bestand (m2) Planung (m?)
Allgemeines Wohngebiet (WA) 7.630 5.397
davon Uber- und versiegelbare Flache 3.815 3.813
(inkl. Stellplatze, Garagen/Carports)
davon Hausgarten 2.647 1.584
davon Geblsch 763 -
Urbanes Gebiet (MU) - 2.977
davon Uber- und versiegelbare Flache - 2.382
(inkl. Stellplatze)
davon Hausgarten, Grunflachen - 595
Verkehrsflachen 2.851 2.360
davon Anliegerweg / Fahrbahn 1.741 1.830
davon Stellplatze und Fuweg 140 94
davon Verkehrsgriin 870 338
davon Larmschutzwand 100 -
Larmschutzwand - 227
Offentliche Griinflache: Spielplatz 420 -
Versorgungsflache - 38
Summe: 10.901 10.901

3 Ziele des Umweltschutzes mit Bedeutung fir den Bebauungsplan aus den einschlagigen Fach-
gesetzen und Fachpléanen und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und der Umweltbelange
bei der Aufstellung.

Das Bundesnaturschutzgesetz bestimmt Ziele zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung von Natur
und Landschaft. Eingriffe in Natur und Landschaft sind zu vermeiden und wenn nicht vermeidbar
durch Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen zu kompensieren.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes wird in einem Grinordnerischen Beitrag mit Eingriffs-
Ausgleichs-Untersuchung eine Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft vorge-
nommen und die aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden Eingriffe ermit-
telt. Es werden dort auch Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichsmanahmen vorgeschla-
gen, die die Eingriffe in Natur und Landschaft ausgleichen.

Fur die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung werden die Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungs-
plans den kiinftigen Festsetzungen gegenubergestellt und ermittelt, ob die zu erwartenden Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft Gber das bisher zuldssige Mal} hinausgehen.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ergibt fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensati-
onsdefizit von 3.812 Okopunkten. Beim Schutzgut Boden entsteht ein Kompensationsdefizit von
3.748 Okopunkten. Insgesamt entsteht Kompensationsdefizit von 8.821 Okopunkten.

Die Eingriffe konnen nicht vollstandig durch Manahmen innerhalb des Geltungsbereichs ausgegli-
chen werden. Der Ausgleich erfolgt Giber die Zuordnung einer Manahme aus dem Okokonto.

Bei den Schutzgutern Luft/Klima, Landschaftsbild/Erholung und Wasser entstehen durch das Vor-
haben keine erheblichen Beeintrachtigungen.
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Das Plangebiet ist Erschliefungszone im Naturpark Neckartal-Odenwald.

Auswirkungen auf das Naturschutzgebiet Auweinberge-Fuchsenloch nicht zu erwarten. Die Be-
bauung findet mit ausreichendem Abstand und durch die Luttenbachtalstrale sowie eine Bahnstre-
cke vom Schutzgebiet getrennt statt.

Das Landschaftsschutzgebiet Neckartal 111 liegt auf der anderen Seite der Luttenbachtalstral3e rd.
40 m entfernt. Beeintrachtigungen der Schutzzwecke und Ziele des LSG sind nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebiete nach Naturschutzrecht liegen in weiterer Entfernung und sind durch die Pla-
nung nicht betroffen.

Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und der européi-
schen Vogelschutzgebiete:

Das FFH-Gebiet Bauland Mosbach liegt in rd. 100 m Entfernung. Es wird durch die Luttenbachtal-
stral3e und die Bahntrasse vom Plangebiet getrennt. Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der Umweltprifung, dokumentiert mit diesem Umweltbericht, ist auch eine artenschutz-
rechtliche Priifung erforderlich. Hierzu wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt. Fiir die Europai-
schen Vogelarten und die Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie muss sichergestellt werden, dass
keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande im Sinne des 8 44 BNatSchG eintreten.

Um eine mogliche Betroffenheit festzustellen und Vermeidungs- und ggf. vorgezogene Ausgleichs-
maBnahmen (CEF) festlegen zu kénnen, wurde die Artengruppe Vgel und die Zauneidechse tie-
fergehend untersucht. AuBerdem wurde eine Betroffenheit von Fledermdusen und dem Grof3en
Feuerfalter gepruft.

Bei der Artengruppe der VVogel sind die freibriitenden Arten Amsel, Elster, Ringeltaube und Stieg-
litz betroffen. AulRerdem wurde im Geltungsbereich ein Brutrevier der héhlenbriitenden Kohlmeise
nachgewiesen. Durch die Rodung der Gehdlze entfallen die im Geltungsbereich nachgewiesenen
Brutreviere. Es werden VermeidungsmaRnahmen (Bauzeitenregelung, vorgezogene Gehdlzrodung
und regelmaRige Mahd) und vorgezogene Ausgleichsmanahmen (Anbringung von Nistkasten)
umgesetzt.

Reptilien und der GrofRe Feuerfalter wurden nicht nachgewiesen. Hinsichtlich der Fledermé&use
kénnen Verbotstatbestdnde dadurch sicher ausgeschlossen werden, dass die Rodung der Gehélze
nur im Winterhalbjahr erfolgt.

Mit den vorgeschlagenen Malinahmen ist sichergestellt, dass die durch den Bebauungsplan zul&ssi-
gen Wirkungen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausldsen. Artenschutzrechtliche
Ausnahmen sind nicht erforderlich.

Das Wasserhaushaltsgesetz enthalt Grundsatze zur Sicherung und Bewirtschaftung der Oberfla-
chengewasser und des Grundwassers, sowie zum Hochwasserschutz.

Das Plangebiet liegt in Zone 111 des Wasserschutzgebiets Tieforunnen Neckarzimmern. Es liegt ein
hydrogeologisches Gutachten des Biiros Dr. Eberhardt zur Abgrenzung des WSG Neckarzimmern
(WSG Nr. 17) vom 06.07.2015 vor, welches ausreichend fundierte Aussagen zu den Untergrundver-
héltnissen, Eingriffstiefen und hydrogeologischen Deckschichten im Planbereich enthélt. Im Stidos-
ten des Plangebiets werden voraussichtlich die gréfiten Eingriffstiefen mit ca. 3,2 m bei der Leitungs-
verlegung erfolgen. Die einzuhaltende Mindesttberdeckung des Grundwassers betragt 0,5 m. Bei
der ortlich 4 m méchtigen Deckschicht ist dies mit einer Uberdeckung von 0,8 m gegeben. Beein-
tréchtigungen des WSG sind nicht zu erwarten.
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Das Plangebiet liegt zu Teilen im HQ100-Uberschwemmungsgebiet des Neckars. Durch eine Auf-
schuttung im stdwestlichen Teil des Geltungsbereichs wird verhindert, dass es bei Hochwasser zu
Uberflutungen kommt. Die EFH wird zudem iiber der Wasserspiegellage des HQ100 festgesetzt.
Das verlorengehende Retentionsvolumen muss ausgeglichen werden. Der Ausgleich erfolgt tiber
eine Abgrabung im ,,Ohr* auf Flst.Nr. 2042 siidwestlich des Plangebiets.

Oberflachengewésser gibt es im Geltungsbereich nicht.

Das Bundesbodenschutzgesetz und das Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz bezwecken die
nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der Funktionen des Bodens.

Auswirkungen siehe Kapitel 6 Schutzgut Boden.

4 Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima! und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Der § 1 Abs. 5 Satz 2 des BauGB wurde neu gefasst und damit die Ziele und Grundsétze der Bau-
leitplanung erweitert.

,,Sie (Bauleitplane) sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natlrlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschafisbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. *

Und in § 1a Abs. 5 wurde eine Klimaschutzklausel eingefiihrt.

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafsnahmen, die dem Klimawandel ent-
gegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung ge-
tragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu ber{cksichti-

“«

gen.

Klimaschutz und Klimaanpassung erhalten dadurch in der Stadtentwicklung gréfRere Bedeutung und
mehr Gewicht, ohne allerdings Vorrang vor anderen Belangen zu bekommen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Obere Au, 1. Anderung* hat die Anderung eines Allgemei-
nen Wohngebiets zu einem Allgemeinen Wohngebiet und Urbanen Gebiet zum Ziel. AufRerdem wer-
den Verkehrsflachen, eine Larmschutzwand und Flachen fiir die Abfallentsorgung festgesetzt. Durch
den rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits eine Bebauung mdglich, der zuldssige Versiegelungs-
grad erhoht sich durch die 1. Anderung jedoch nochmals. Dies betrifft Flachen, die urspriinglich als
Grinflachen (nicht Gberbaubare Flachen) festgesetzt waren und heute zum Teil Griin- bzw. Wiesen-
flachen sind. Insofern verstarkt die Ausweisung den Klimawandel geringfigig.

Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nut-
zung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung werden nicht festgesetzt.

Weder von offentlicher noch von privater Seite sind solche Einrichtungen im Geltungsbereich ge-
plant. Die Zielsetzung des Bebauungsplanes ist, wie oben beschrieben, eine andere.

Mit der Errichtung von Gebduden im Wohngebiet und im Urbanen Gebiet werden Dachflachen ent-
stehen, auf denen sich grundsétzlich Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten
lassen. Nach § 23 Abs. 1 des Klimaschutz- und Klimawandelanpassungsgesetzes Baden-W(rttem-
berg ist die Installation von Photovoltaikanlagen auf Neubauten Pflicht.

1 z.B. Art und AusmaR der Treibhausgasemissionen
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Flachen, in denen bei der Errichtung von Geb&uden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen,
bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen, werden
nicht festgesetzt, aber allgemein zugelassen.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, missen Gebaude so geplant und errichtet wer-
den, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch mdglichst gering ist und den einschla-
gigen Normen und Bauregeln entspricht.

Eine bescheidene MalRnahme, die durch die Minimierung des spezifischen Energieverbrauchs dem
Klimawandel entgegenwirkt, ist die Ausstattung der Beleuchtung des Gebietes mit insektenscho-
nenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik. Die Lampen zeichnen sich durch
einen deutlich niedrigeren Energieverbrauch aus.

5 Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen umweltbezogenen Plénen.

In der Raumnutzungskarte des Regionalplans® sind fiir das Plangebiet keine vorrangigen Flachen-
nutzungen ausgewiesen. Zu beachtende raumordnerische Ziele und Grundsatze sind in der Raum-
nutzungskarte somit nicht festgesetzt.

Der Fachplan Landesweiter Biotopverbund zeigt nordlich und sudéstlich Kernflachen und —rdume
des Biotopverbunds mittlerer Standorte. Das Plangebiet wird von einem 500 m Suchraum zwischen
den Kernflachen gequert.

Im 500 m werden bei einer Bebauung kiinftig keine MaBnahmen des Biotopverbunds mehr umzu-

setzen sein. Durch die BundesstralRe besteht zwischen den Kernflachen jedoch ohnehin bereits eine
Barriere. Diese Barriere wird durch die Bebauung und ggf. die Larmschutzwand unter Umstanden

noch verstarkt, allerdings gegenuiber der heutigen Situation und unter Beriicksichtigung der bereits
zuléssigen Bebauung nicht wesentlich verschlechtert.

Als Ausgleich fir den rechtskraftigen Bebauungsplan wurden in der Neckaraue entlang der Bun-
desstralRe und parallel verlaufender Wege Obstbaumreihen gepflanzt, die heute — wenngleich sie
nicht im Fachplan Landesweiter Biotopverbund enthalten sind — wichtige Biotopverbundelemente
sind. Die Baumreihen werden im Zusammenhang mit der Bebauungsplanédnderung wieder erganzt
und vervollstandigt und damit auch der Biotopverbund gestérkt.

Im Flachennutzungsplan? wird das Gebiet als ,,Wohnbauflache (W)* (Planung) dargestellt. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Der Landschaftsplan® enthalt keine relevante Aussage fiir das Gebiet.
Zum Bebauungsplan wurde ein Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

erstellt. Die dort erarbeiteten MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich von
Eingriffen wurden in den Bebauungsplan als Festsetzungen und Hinweise tibernommen.

1 Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte Blatt Ost, Mannheim 2014
2 VG Elzmiindungsraum/Mosbach, Flachennutzungsplan, rechtskraftig seit 27.01.2001

Swe Mosbach-Elztal-Neckarzimmern-Obrigheim: Landschaftsplan, 1. Fortschreibung, 2001

Stand: 15.01.2024
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden.

Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Schutzgut

Boden

Die Bodenkarte zeigt Tiefes kalkhaltiges Kolluvium aus Abschwemmassen aus Léssboden-Ma-
terial (i62). Die natlrlichen oder weitgehend natiirlichen Bdden stehen in den Wiesen- und ehe-
maligen Grabelandflachen an. Im Bereich von Wegen sind Bdden bereits versiegelt und ohne
Funktionserfillung, entlang von Wegen und StraRen vermutlich umgelagert und verdichtet.

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan ist bereits eine Bebauung und Umgestaltung des Ge-
landes zuléssig. Im Bereich von Wegen, Stralien, Stellplatzen, im Bereich der Larmschutzwand
und im Bereich von tberbau- bzw. versiegelbaren Flachen im WA durfen Bdden versiegelt
bzw. befestigt werden. Auch im Bereich der Hausgéarten und sonstigen Griinflachen ist durch
Umgestaltung und Umlagerung von verminderten Funktionserfillungen auszugehen.

Der Versiegelungsgrad erhoht sich und des dirfen mehr Flachen bebaut und versiegelt
werden, als bisher zul&ssig. Bodenfunktionen gehen vollstandig oder zumindest teilweise
verloren. Die nicht (iberbaubaren Flachen werden zu Hausgarten und Grinflachen. Die
Bodenfunktionen werden beim Bau beeintréchtigt und daher nur noch in geringem Um-
fang erfullt.

Bei den Beeintrachtigungen des Bodens handelt es sich uberwiegend um direkte Wirkung-
en (Versiegelung, Verdichtung), die sich standig oder zumindest langfristig auf die Funk-
tionen der betroffenen Boden auswirken.

In der Nutzungsphase wird es zu keinen erheblichen Beeintrédchtigungen des Bodens kom-
men, die Uber die anlage- bzw. baubedingten Wirkungen hinausgehen. Indirekte,
sekundare, kumulative oder grenziberschreitende negative Auswirkungen auf die Béden
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Flache ist Teil des Landschaftswasserhaushaltes. In den Wiesenflachen versickert Nieder-
schlagswasser teilweise, wird von Pflanzen aufgenommen oder tiber Boden und Vegetation
wieder verdunstet. Der Oberflachenabfluss ist gering. Die anstehende hydrogeologische Einheit
ist Uberwiegend Verschwemmungssediment mit sehr geringer bis fehlender Porendurchléssig-
keit und maRiger bis sehr geringer Ergiebigkeit. Gemal hydrogeologischem Gutachten ist die
Deckschicht ca. 4 m méchtig.

Gegenuber der bisher zuldssigen Bebauung erhoht sich der Versiegelungsgrad, der Ober-
flachenabfluss nimmt weiter zu. Auch im Bereich der grofiten, zu erwartenden Eingriffs-
tiefen von 3,20 m wird die Deckschicht nicht vollstdndig durchstolRen bzw. abgegraben
und die Mindestiiberdeckung zur grundwasserfiihrenden Schicht von 0,50 m ist {iberall
gewabhrleistet. Eingriffe in das Teilschutzgut sind daher nicht zu erwarten.

Die Schutzgiiter Boden und Grundwasser sind eng miteinander verbunden. Auswirkungen
auf den Boden bewirken zumeist auch Auswirkungen auf dessen Wasseraufnahme- und

! u.a. infolge des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten,

2 Soweit maglich und sinnvoll werden direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenztiberschreitende, kurzfristige, mittelfristige und langfristige, standige und voribergehende sowie positive und negative Auswirkungen
der geplanten Vorhaben beriicksichtigt. Auf Ebene der Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen werden ggf. bericksichtigt.
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Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Sofern die durch den rechtskréftigen BP ermdglichte Bebauung realisiert wirde, wére die ver-
siegelte Flache deutlich groRer. Der Oberflachenabfluss wére erhoht, die Niederschlédge wiirden
in die Kanalisation geleitet oder in den Grunfl&chen versickern. Die versiegel- oder iiberbauba-
ren Flachen sind von sehr geringer Bedeutung (Stufe E). In den nicht Giberbauten Flachen waren
die Béden umgestaltet, umgelagert und verdichtet (geringe Bedeutung - Stufe D).

Leitungsvermdgen. Daher gelten die bzgl. des Schutzguts Boden getroffenen Aussagen
auch flr das Teilschutzgut Grundwasser.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser gibt es im Geltungsbereich und angrenzend nicht. Der Neckar flief3t in rd.
250 m Entfernung.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Luft

und Klima

Das Neckartal ist eine wichtige Kaltluftleitbahn. Von den Talhdngen und in der Aue entste-
hende Kalt- und Frischluft wird Gber das Neckartal flussabwarts geleitet und die Siedlungen im
Neckartal mit Frischluft versorgt. Das Plangebiet liegt am Rande der Leitbahn. Uber den Griin-
flachen entsteht in geringem Umfang Kalt- und Frischluft. Die Baumreihen filtern Schaden-
stoffe aus der Luft und helfen zur Luftreinhaltung bei. Vor allem durch die angrenzende Bun-
desstrale besteht bereits eine Vorbelastung durch Luftschadstoffe.

Der rechtskraftige Bebauungsplan sieht ein durchgriintes Wohngebiet (geringe Bedeutung —
Stufe D) vor. Ca. die Halfte der Flache wére bebaut oder versiegelt und triige nicht mehr zur
Kaltluftentstehung bei. Die restlichen Flachen waren Hausgérten bzw. Griinflachen, in denen
noch in geringem Umfang Kalt- und Frischluft entsteht. Eine Beeintréchtigung der Leitbahn
Neckartal und eine bemerkbare Reduzierung der Kaltluftentstehung ware nicht zu beflirchten.

Anstatt eines Allgemeinen Wohngebiets entsteht ein Wohn- und Urbanes Gebiet mit
etwas hoherem Grad an Uberbauung und Versiegelung. Die Kalt- und
Frischluftentstehung wir dreduziert. Gegendiber der bisher zuldssigen Bebauung und auch
gegeniber dem tatsdchlichen Bestand sind die Beeintrachtigungen nicht erheblich. Der
Kaltluftabfluss entlang der Leitbahn wird nicht beeintrachtigt.

Im Kapitel 4 werden die Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima und den Klima-
schutz genauer beleuchtet.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wiesen- und Grinflachen, zum Teil mit Baumreihen und Einzelbdumen. Einige kleine Kopf-
weiden an der BundesstraBe. Ehemalige Kleingartenflache, die brachlag und nun als Baustel-
lenlager und BE-Flache genutzt wird. Dariiber hinaus asphaltierte Wege.

Gemal rechtskraftigem Bebauungsplan:

Uberbaute Flachen des WA und versiegelte und befestigte Flachen und Larmschutzwand ohne

Das festgesetzte Wohngebiet wird zu einem Wohngebiet und Urbanen Gebiet. Die (iber-
bau- und versiegelbare Flache nimmt zu. B&ume, die bisher zum Teil zum Erhalt festge-
setzt waren bzw. hétten gepflanzt werden missen, werden gerodet bzw. nicht gepflanzt.

Wiesen- und ehem. Kleingartenflachen, die bereits auf Grundlage des rechtskraftigen
Plans hatten Gberbaut bzw. umgestaltet werden diirfen, werden tberbaut, versiegelt, ge-
pflastert oder zu geringwertigeren Garten- und Griinflachen. Dachflachen werden begriint
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Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

naturschutzfachliche Bedeutung. Hausgarten und Griinflachen mit geringer, Geblsche mit mitt-
lerer naturschutzfachlicher Bedeutung. Rd. 37 Laubbdume (Erhalt, Pflanzung, etc.) als Einzel-
b&ume und Baumreihen.

Fir die Tierwelt sind vor allem die Baumreihen und die Wiesenbereiche interessant. Vgel
briiten dort und Insekten finden einen Lebensraum. Durch die Lage zwischen der Bundesstralie,
Bebauung und LuttenbachtalstraBe ist die Lebensraumeignung eingeschrankt und es besteht fiir
nicht flugfdhige Arten nur ein eingeschrankter Verbund mit umliegenden Lebensrdumen.

Mit einer Umsetzung der nach rechtskréftigem Bebauungsplan méglichen Bebauung bzw. Nut-
zung wiirden vor allem die Wiesenflachen als Lebensraum nicht mehr vorhanden sein. Dahin-
gegen gabe es z.B. fur nischenbritende Végel an Gebauden und fiir Freibriter in den zu pflan-
zenden Baumen neue Brutmoglichkeiten. Die Artenvielfalt ware geringer.

und die Eingriffe damit reduziert.

In den nicht Gberbaubaren Flachen und auf Griinflichen werden neue Baume gepflanzt.
Die Larmschutzwand wird begrint.

Lebensrdume von Tieren gehen verloren. In der Bauphase kann es zudem, insbesondere
durch Larm und Bewegungsunruhe (Zu- und Abfahrt, Bautétigkeiten) zu temporéren,
kurzfristigen Storungen der Tierwelt kommen, die auch Uber die Grenzen des Geltungshe-
reichs hinauswirken kdnnen. Durch die vorbelastete Lage ist dies nicht erheblich.-

Die Betroffenheit der Europdischen Vogelarten und der Arten des Anhang IV der FFH-
Richtlinie wurden in einem Fachbeitrag zum Artenschutz gepriift. Zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestande werden Vermeidungsmafinahmen bzgl. der Vogel
und Flederméause und das Aufhangen von Nistkdasten als vorsorgliche, vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme festgelegt.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander ab-
héngen, sich gegenseitig beeinflussen und auch veréndern.

Im Bereich der Uberbau- und versiegelbaren Flachen wird das Wirkungsgefiige kleinrau-
mig veréndert. Der Verlust des Bodens und die Veranderung von Wasserhaushalt und
Mikroklima wirken sich auf die Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren aus. Mit der
zusatzlichen Versiegelung entféllt auch deren ausgleichende Wirkung auf den Wasser-
haushalt und das Klima.

Schutzgut Landschaft

Die Flache liegt am westlichen Ortsrand von Neckarzimmern. Das Landschaftsbild wird hier
am Rande der Neckaraue vor allem vom reich strukturierten Talhang, der Bebauung am Orts-
rand, den Baumreihen entlang der Bundesstrale und der LuttenbachtalstralRe sowie den Stralien
selbst und der Bahnlinie geprégt.

Nach dem rechtskraftigen Bebauungsplan darf das Plangebiet als Wohngebiet bebaut werden,
der Ortsrand wiirde damit ein Stiick weiter in die Landschaft hinausragen. Am stidlichen Rand
ist eine Larmschutzwand von 4,1 m Héhe festgesetzt, die den neuen Ortsrand préagen wiirde.

Es entsteht ein Wohngebiet und Urbanes Gebiet, wo nach dem rechtskréaftigen BP bereits
ein Wohngebiet zul&ssig ist. Die La&rmschutzwand wird eingegriint, Baume werden ge-
pflanzt.

Das Landschaftsbild wird dadurch nicht (iber das bisher zul&ssige MaR hinaus beeintrach-
tigt.

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, die durch die gednderten Festsetzungen er-
moglicht werden, ermdglichen keine zusétzlichen Beeintrachtigungen, die als erheblich
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Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung insbesondere die moglichen erheblichen Auswirkungen? wéhrend
der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Zwischen dieser und der B 27 ist die Anpflanzung von Béumen festgesetzt. Ein Grof3teil der
bestehenden Baume wird zur Erhaltung festgesetzt, wodurch das Wohngebiet eingegriint ist.

Die nach rechtskraftigen Bebauungsplan zuldssige Bebauung ware zwar vor allem durch die
Larmschutzwand ein Eingriff in das Landschaftsbild, mit entsprechender Ein- und Begriinung
und dem Erhalt der Baumreihen ware das Landschaftsbild aber landschaftsgerecht neugestaltet.
Am grundlegenden Charakter dieses Abschnitts des Neckartals wirde sich nichts &ndern.

im Sinne der Naturschutzgesetze und damit als Eingriff zu bewerten sind.

Biologische

Vielfalt

Die biologische Vielfalt in diesem Abschnitt des Neckartals ist vor allem wegen der reich
strukturierten Talhdnge als hoch zu bewerten. Das Plangebiet nimmt darin eine untergeordnete
Bedeutung ein.

Sofern die Bebauung nach dem rechtskréftigen Bebauungsplan realisiert wiirde, wére die biolo-
gische Vielfalt gering. Lediglich Hausgérten, kleine Griinflachen und die B&ume wirden Le-
bensraume und Wuchsorte bieten.

Es entsteht ein Wohngebiet und Urbanes Gebiet. Im Gebiet wird kiinftig noch eine allen-
falls geringe biologische Vielfalt vorhanden sein. Das Artenspektrum wird sich zu Arten
durchgriinter Wohngebiete verschieben. Auf die biologische Vielfalt im Neckartal im All-
gemeinen wirkt sich die Bebauung nicht aus.

Schutzgut Mensch, seine Gesundheit

sowie die Bevolkerung insgesamt

Die kleinen Wiesenflachen werden vermutlich noch gemaht und ggf. auch landwirtschaftlich
genutzt. Eine besondere Bedeutung flr die Landwirtschaft haben die Flachen nicht. Die Flurbi-
lanz 2022 macht keine Aussage zum Gebiet.

Angrenzend verlaufen die Bundesstraie und eine Bahnstrecke. Es gibt entsprechende Immissi-
onen, v.a. durch Larm und Abgase. Bei Starkregen sind im Westen des Plangebiets Uberflu-
tungstiefen von 10 — 50 cm zu erwarten (extremes Abflussereignis).

Fur die Erholung ist das Gebiet zwischen vielbefahrenen Stralen ohne besondere Bedeutung.
Die Wege werden sicherlich gelegentlich zum Spazierengehen und zum Ausfiihren von Hunden
bzw. als Zugang zu weiteren Wegen im Neckartal genutzt.

Eine kleine Wiesenflache, fiir die bereits Planungsrecht zur Bebauung als Wohngebiet be-
steht, geht der landwirtschaftlichen Nutzung verloren.

Negative Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit infolge der Planung sind weder
wahrend der Bau- noch der Betriebsphase zu erwarten bzw. kénnen vermieden werden:
Um Larmbeldstigungen, v.a. in den Wohnrdumen zu vermeiden, wird eine L&rmschutz-
wand errichtet (dazu s.u.). Durch die vorgesehenen EFH und die Aufschittung im Uber-
schwemmungsbereich und der Ausschluss von Unterkellerungen in diesem Bereich ist
auch ein Schutz bei Starkregen gegeben.

Der Zugang zur Aue wird nicht eingeschrankt, Wegeverbindungen nicht unterbrochen.

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG

Projekt-Nr. 22134

Stand: 15.01.2024

BP_ObereAu_1Aend_Neckarzimmern_Umweltbericht




Gemeinde Neckarzimmern BP ,,Obere Au, 1. Anderung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c Seite 13

Bestandsaufnahme der einschléagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands Prognose Uber die Entwicklung® des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be- | Planung insbesondere die mdoglichen erheblichen Auswirkungen? wahrend
einflusst werden. der Bau- und Betriebsphase der geplanten VVorhaben.

Larmimmissionen

Durch das Ingenieurbiiro Zimmermann wurde vor allem auf Grund der Lage an der Bundesstrae eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Der prognostizierten, hohen Larmbelastung
wird mit einem umfassenden, abgestuften Larmschutzkonzept begegnet. Dieses sieht im Wesentlichen vor:

- Zur B 27 hin wird eine 4,0 m hohe L&rmschutzwand errichtet.

- Entlang der Luttenbachtalstrale wird eine Riegelbebauung angeordnet, die eine abschirmende Funktion fiir die stdlich liegenden Gebdude aufweist.

- Gebdude werden so errichtet, dass das GesamtschallddmmmaR der AufRenhaut-Konstruktion (Wand, Fenster und Tiren) entsprechend der malRgeblichen AulRenlédrmpegel erfolgt.

- Ruherdume werden mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen ausgestattet, die die Raumliftung bei geschlossenen bzw. festverglasten Fenstern ermdglichen.

- Schutzwiirdige R&ume sind in Fassadenbereichen, an denen gesundheitsgefdhrdende Beurteilungspegel auftreten, nur dann zul&ssig, wenn sie eine natirliche Belliftung von einer nicht
direkt den Verkehrswegen zugewandten Seite erméglichen

- AuBRenwohnbereiche sind durch aktive SchallschutzmalRhahmen oder Maltnahmen am Gebdaude so zu schiitzen, dass die Beurteilungspegel auf 62 dB(A) begrenzt werden.

- Wenn im Baugenehmigungsverfahren nachgewiesen wird, dass sich — insbesondere fiir Gebaudeteile, die der mafigeblichen Larmquelle gegeniiber abgeschirmt oder abgewandt sind — an
der konkreten Gebaudefassade ein geringerer mafigeblicher AulRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01 ergibt und somit geringere Schallddmm-MalRe erforderlich sind, kénnen
Ausnahmen zu den Festsetzungen unter Ziffer 1.10.2 und 1.10.3 zugelassen werden.

- Zur Reduzierung der Larmbelastung kénnen auBerdem MafRnahmen der architektonischen Selbsthilfe an den Gebduden eingesetzt werden. Auch das Verwenden schallddmmender
Baustoffe an der AuRenfassade wird durch das Gutachten empfohlen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgliter bekannt. -

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Zwischen den Schutzgitern gibt es eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und Wechselwirkungen. | Erhebliche negative Auswirkungen, tber die bei den Schutzgitern bereits genannten hin-
Menschen nutzen Flachen, verdndern dabei Béden und ihre Eigenschaften. Deren natirliche aus, sind nicht zu erwarten.

Bodenfruchtbarkeit ist entscheidend fiir den Ertrag. Niederschlage versickern, Schadstoffe wer-
den vom Boden gefiltert und gepuffert, Grundwasser wird neu gebildet. Welche Pflanzen natir-
licherweise wachsen, héngt u.a. vom Wasserspeichervermdgen des Bodens ab. Beide, Pflanzen
und Boden, sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise
beide beeinflussen.

Stand: 15.01.2024
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Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung.

Fur die Flache besteht bereits Planungsrecht zur Bebauung als Allgemeines Wohngebiet. Da es sich
um eine der letzten Entwicklungsflachen von Neckarzimmern handelt, wiirde sie vermutlich im Rah-
men der bisher zulassigen Nutzung bebaut, sofern die Planung (Anderung des BP) nicht durchgefiihrt
wirde. Alternativ wére auch die Fortfiihrung der Wiesennutzung oder ein brachfallen der Flachen
denkbar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung, insbe-
sondere die moglichen erheblichen Auswirkungen! auf die Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, wéahrend der Bau- und Betriebs-
phase der geplanten Vorhaben.?

In der Bauphase werden in geringen Umfang zusétzliche Flachen tberbau- und versiegelbar. Insge-
samt wird der Grof3teil der Flache tberbaubar, deren Bdden landwirtschaftlich genutzt werden, die
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und Teil des Landschaftswasserhaushaltes sind. Uberbaute und
versiegelte Flachen und Ressourcen sind damit dauerhaft oder zumindest langfristig der Nutzung
entzogen.

Durch die Versiegelung geht das Plangebiet fir einige Tiere als Lebensraum verloren. Die Gestaltung
der nicht Uberbaubaren Flachen als Hausgérten und Grunflachen mit der Anpflanzung von B&dumen
bietet fir einige Arten wieder einen Lebensraum, die Individuenzahl nimmt jedoch ab.

Die Beanspruchung der Ressourcen Flache, Boden, Tiere, Pflanzen, Wasser und biologische Vielfalt
werden wéhrend der Nutzung als Wohngebiet und Urbanes Gebiet nicht tiber die bereits beim Bau
beanspruchten GroRen und Mengen hinausgehen.

Es entstehen zusétzlicher Larm, Schadstoffemissionen, Erschitterungen und Wéarme durch die Nut-
zung als Wohngebiet und Urbanes Gebiet. Diese entsprechen im Umfang denen durch eine Nutzung
als Wohngebiet gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan. Strahlungsemissionen sind nicht zu erwar-
ten.

Zum Schutz von Insekten ist das Gebiet mit insektenschonenden Lampen zu beleuchten. Dadurch
entstehen Lichtemissionen, die auch nach einer Bebauung als reines Wohngebiet zu erwarten waren.

Erhebliche Auswirkungen auf die im Kapitel 6 gelisteten Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7
BauGB sind nicht zu erwarten, sofern sich die Art und Menge an Emissionen im Rahmen der gesetz-
lichen Richt- und Grenzwerte bewegen.

Kumulierende Wirkungen mit anderen Baugebieten oder Planungen sind nicht erkennbar.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Gebieten mit spezieller Umweltrelevanz bzw. der Nutzung na-
tirlicher Ressourcen durch kumulative Wirkungen sind nicht zu erwarten.

Sowohl beim Bau als auch in der Nutzungsphase des Wohngebiets und Urbanes Gebiets werden nach
heutigem Kenntnisstand keine Stoffe oder Techniken verwendet, von denen, auch bei Unféallen oder
Katastrophen, ein erhthtes Gefahrenpotential fir die menschliche Gesundheit, fiir das kulturelle Erbe
oder die Umwelt ausgeht.

-

~n

Sofern mdéglich und nétig die direkten und etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenztberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen
und langfristigen, stdndigen und voriibergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben. Die auf Ebene der
Europdischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umweltschutzziele werden berticksichtigt.
Auswirkungen infolge der Nutzung natrlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
wobei soweit moglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu beriicksichtigen ist, der Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen, der Kumulierung mit den Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berilcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise
betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen, der Risiken fiir die menschliche Gesund-
heit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen) und der eingesetzten Techniken und Stoffe
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Geplante Ma3nahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich
festgestellter erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen sowie geplanter Uberwachungs-
mafinahmen fur die Bauphase und die Betriebsphase der geplanten VVorhaben

Der Griinordnerische Beitrag schléagt folgende MalRnahmen zur Vermeidung vor, die als Festset-
zung oder Hinweis in den Bebauungsplan Gibernommen werden:

Allgemeiner Bodenschutz

Verbot unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
Wasserdurchlassige Beldge

Aufschittung des Uberschwemmungsgebiets

Insektenschonende Beleuchtung

Schutz angrenzender Geholze

Bauzeitenregelung, vorgezogene Gehdlzrodung und regelméRige Mahd

Im Geltungsbereich werden folgende MalRnahmen zum Ausgleich festgesetzt:

Extensive Dachbegriinung

Einsaat und Bepflanzung nicht Gberbaubare Flachen im MU und WA
Einsaat und Bepflanzung Verkehrsgriinflachen

Begrunung Larmschutzwand

Ein Teil der Eingriffe in den Schutzgitern Pflanzen und Tiere sowie Boden kann durch die Pflanz-
vorgaben und die Dachbegriinung innerhalb des Plangebiets wieder ausgeglichen werden.

Das verbleibende Defizit von 8.821 OP wird durch die Zuordnung eines entsprechenden Okopunk-
teanteils der Okokontomafinahme Waldrefugium Nr. 1 Distrikt 1 Luttenbach, Abt. 8 Alte Steige
ausgeglichen.

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern®.

Bei den BaumalRnahmen werden Luftschadstoffe in geringem Umfang freigesetzt. Wahrend der Nut-
zung des Wohngebiets und Urbanes Gebiets entstehen vor allem durch Zu- und Abfahrten Luftschad-
stoffe und Larm. Besondere MalRnahmen zur Vermeidung von Emissionen sind nicht erforderlich.

Eine Entwésserung im Trennsystem wurde gepruft. Slidwestlich an das Plangebiet grenzt die Was-
serschutzgebietszone Il an, in der eine Ableitung des Niederschlagswassers vermieden werden soll.
Bedingt durch die Topographie ist eine Entwésserung im Trennsystem zudem unwirtschaftlich. Die
Ableitung von Abwasser erfolgt voraussichtlich tber die bestehende Kanalisation im Mischsystem.

Abfélle werden ordnungsgemal entsorgt.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie.

Es entsteht ein Wohngebiet und Urbanes Gebiet. Die Dachflachen der Gebdude sind als Flachda-
cher festgesetzt, auf denen gemal § 23 KlimaG BW eine Pflicht zur Installation einer Photovoltaik-
anlage besteht.

Der sparsame und effiziente Umgang mit Energie wird durch den Bebauungsplan nicht einge-
schrankt.

! Beseitigung und Verwertung, sofern moglich mit Angaben der Art und Menge.

Stand: 15.01.2024

Wagner + Simon Ingenieure GmbH
INGENIEURBURO FUR UMWELTPLANUNG Projekt-Nr. 22134 BP_ObereAu_1Aend_Neckarzimmern_Umweltbericht



Gemeinde Neckarzimmern BP ,,Obere Au, 1. Anderung*
Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und den 8§ 2a und 4c Seite 16

12 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Berticksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplans und Angabe der wesentlichen
Grunde fur die getroffene Wahl.

Fur das Gebiet besteht bereits Planungsrecht und es handelt sich um die letzte verfligbare Entwick-
lungsflache in Neckarzimmern. Der Geltungsbereich ergibt sich aus den umliegenden Straf3en und
dem Ortsrand. Alternative Planungsmoglichkeiten drangen sich nicht auf und stehen in Neckarzim-
mern auch nicht zur Verfligung.

13 Erhebliche nachteilige Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen! zu erwarten sind und soweit angemessen Beschrei-
bung der MaRnahmen zur Verhinderung oder Verminderung der erheblichen nachteiligen
Auswirkungen solcher Ereignisse auf die Umwelt.2

Durch die geplante Wohnnutzung und das Urbane Gebiet mit Wohnen, ggf. einer Backerei mit
Café und Biros werden keine Nutzungen zuléssig, die eine erhdhte Anfélligkeit fur Unfélle und
Katastrophen erwarten lassen.

Eine direkte Zufahrt auf die Bundesstrale wird es nicht geben, sodass die Ein- bzw. Ausfahrtsitua-
tion auf die B27 diesbeziiglich unveréndert bleibt. Auch diesbeziglich ist keine erhthte Anféllig-
keit fiir Unféalle erkennbar.

Im Brandfall ist der schnelle Zugang zu Léschwasser gewahrleistet.

14 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind®.

Die Umweltpriifung hat die folgenden Einzeluntersuchungen zur Grundlage:

e Grinordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung
¢ Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung mit Fachgutachten

Darin wurden folgende Quellen fir die Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

Grinordnerischer Beitrag:
- LUBW: Empfehlungen fiir die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschatft in der Bau-
leitplanung, abgestimmte Fassung, Oktober 2005

- Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz und Verkehr tber die Anerkennung und
Anrechnung vorzeitig durchgefiihrter MaBnahmen zur Kompensation von Eingriffsfolgen (Oko-
konto-Verordnung) vom 19. Dez. 2010, GBI. S. 1089

- Amt fir Landeskunde, (Hrsg.): Die naturrdumlichen Einheiten auf Blatt 161 Karlsruhe, Geo-
graphische Landesaufnahme 1 : 200.000, Bad Godesberg, 1963

- Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg (LGRB), (Hrsg.): Hydro-
geologische Karte 1:350.00, Abruf am 01.12.2022

- Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg(LUBW) (Hrsg.): Klimaatlas Baden-Wiurt-
temberg, Karlsruhe 2006

- LGRB (Hrsg.): Geologische Karte 1:50.000, Abruf am 01.12.2022

! auf die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege

2 sowie Einzelheiten in Bezug auf die Bereitschafts- und vorgesehenen BekampfungsmaBnahmen fiir derartige Krisenfélle

3 zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse; mit einer Referenzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden.
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- LGRB (Hrsg.): Karte der Hydrogeologischen Einheiten 1:50.000, Abruf am 01.12.2022

- Verband Region Rhein-Neckar: Einheitlicher Regionalplan Rhein-Neckar, Raumnutzungskarte
Blatt Ost, Mannheim 2014

- VVG Elzmindungsraum/Mosbach, Flachennutzungsplan, rechtskraftig seit 27.01.2001
- LUBW (Hrsg.): Fachplan Landesweiter Biotopverbund, 2020, Karlsruhe
- LUBW: Raumliches Informations- und Planungssystem

- Ecoplan, Dr. Wolfgang Goebel, Gunter Gillen i. A. der Bezirksstelle fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege Karlsruhe (BNL): Griin-landkartierung im Regierungsbezirk Karlsruhe, Gemein-
den HaBmersheim und Neckarzimmern, Gro3-Zimmern, Februar 2005

- Gemeinde Neckarzimmern, Bebauungsplan ,,Obere Au*, Neckarzimmern, rechtskriftig seit
01.10.2001

- LUBW, Kartieranleitung Offenlandbiotopkartierung Baden-Wirttemberg, Karlsruhe 2016.

- Landesanstalt fiir Umwelt Baden-Wirttemberg [Hrsg.]: Arten, Biotope, Landschaft, Schlissel
zum Erfassen, Beschreiben, Bewerten, Karlsruhe 2018
- LGRB (Hrsg.): Bodenkarte 1:50.000, Abruf am 01.12.2022

- LUBW (Hrsg.): Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wurttemberg, Karlsruhe 2002

Untersuchung zur artenschutzrechtlichen Priifung:

- Ministerium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau Baden-Wirttemberg (Herausgeber), Ar-
tenschutz in der Bauleitplanung und bei Bauvorhaben Handlungsleitfaden fuir die am Planen
und Bauen Beteiligten, Stuttgart 2019

- LUBW (Hrsg.): Rote Liste und kommentiertes Verzeichnis der Brutvogelarten Baden-Wirttem-
bergs, 7. Fassung. Stand 31.12.2019.

- LUBW (Hrsg.): FFH-Arten in Baden-Wiirttemberg, Erhaltungszustand der Arten in BW

15  Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird im Zuge der Realisierung einzelner
Vorhaben bei am Baufortschritt orientierten Begehungen bis hin zur Bauabnahme Uberprift.

Insbesondere wird dabei auch die Wirksamkeit der Mallnahmen tberpriift, die zur Vermeidung und
Verminderung naturschutzfachlicher Beeintrachtigungen festgesetzt sind.

Der Stand der Umsetzung der planinternen Ausgleichs- und PflanzmalRnahmen sowie der externen
AusgleichsmalRnahmen wird bis zur tatsachlichen Fertigstellung jeweils zum Jahresende Uberprift.

Dartiber hinaus wird im 5-Jahresrhythmus durch Begehungen geprift, ob und welche erheblichen
Auswirkungen eingetreten sind und inwieweit sie von den in der Umweltpriifung prognostizierten
Auswirkungen abweichen. Ebenfalls alle finf Jahre wird geprift, ob die internen Kompensations-
mafBnahmen ihre Funktion erfullen.

Mosbach, den 15.01.2024

yi
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