PRAAMBEL

Der Markt Wendelstein erlasst gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung (i. d. F.) der
Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.
Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394), und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(Gemeindeordnung - GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-), zuletzt
geéndert durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586), sowie des Art. 81 der Bayerischen

A. Festsetzungen durch Planzeichen (Auszug) VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert Geltunasbereich der 1. Anderuna des 1. Der Marktgemeinderat hat in der Sitzung vom ........... die 1. Anderung des Bebauungsplanes
durch Gesetz vom 23.06.2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 9 ; 9 als Planungsvorhaben der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB beschlossen.
Bebauungsplanes Nr. 36 LS
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ........... ortsliblich bekannt gemacht.

13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371), und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), diesen Bebauungsplan als

Satzung.

"Seniorenzentrum Wendelstein an der
Sperbersloher Strafte 2. Inder Bekanntmachung wurde gem. § 13 a Abs. 3 Nr. 1 BauGB darauf hingewiesen, dass die
1. Anderung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltpriifung nach 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt werden soll.

Allgemeines Wohngebiet

3. Zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom ............cc.cc.cco.......

1. Anderung des Bebauungsplanes
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der

56 I

Mischgebiet

Zeitvom ..., bis ..o beteiligt.
—_— Baugrenze 4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurde mit
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................. bis ..o offentlich
Flsichen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgelegt. Die Auslegung wurde am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
(Entwicklung Geholzbestand innerhalb der Bauflache) 5. Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom ................. die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom ........................ gem. § 10 Abs. 1

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

(begriinter La&rmschutzwall innerhalb der Bauflache) BauGB als Satzung beschlossen.

Siegel Markt Wendelstein, den ............cccceeeeneee
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (Siegel) ar endeistein, den

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

(siehe textliche Festsetzung B.5)

e} B

Werner Langhans

Art der Zahl der .. .
baulichen Voll- Erster Burgermeister
Nutzung geschosse
GRZ GFZ 7. Ausgefertigt
- Nutzungsschablone
Traufhohe
(THmax.) Dachform
_ (Siegel) Markt Wendelstein, den .............c.cooeeeeeees
Bauweise
Hinweise L
Werner Langhans

Erster Birgermeister

vorhandene Grundstiicksgrenzen
(mit Flurnummern)

- vorhandene Gebaude

geplante Geb&udestellung

989

8. Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan wurde am ........................ geman
§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der
Marktgemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Biotope It. amtl. Kartierung LfU

6632-0036-001 .
mit Nummer

(Siegel) Markt Wendelstein, den ..............cccceeeee.

Werner Langhans
Erster BUrgermeister

Die textlichen Festsetzungen werden fiir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ‘\\ ] t‘_ﬂ\j T _‘_\E.;Rﬂ” - ]
wie folgt geéndert: E—_ ) =z e o,
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B. Textliche Festsetzungen nach 8 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005 Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R'wges sind in / i t%\c&“’
Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache L 3 N \Nendelstein®
eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes S mit dem Korrekturwert Ka. zu /@;Kanﬂﬂmfﬁe
2. Maf der baulichen Nutzung korrigieren.
Bei Rdumen die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdénnen und die Uber o . : 1
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 9 Abs. 2 BauGB und 88 16 - 21a BauNvO) Fenster bellftet werden, bei denen zur Nachtzeit der Beurteilungspegel aul3en vor Wendelstein ! 6 ! = o= ‘3“;
) _ dem Fenster iiber 45 dB(A) liegt, sind schallgedammte Liiftungseinrichtungen P pgivenbach 5 5
2.3  Geschof3flachenzahl GFZ WA : 1,05 vorzusehen, bei denen eine ausreichende, fensterunabhéngige Beluftung N ot gt By S _x@?-ﬂ':\{ium ST S
(Nennliftung) der R&ume bei geschlossenen Fenstern sichergestellt ist. Die f 3 e =
4, Planungen, Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Egrfrl]aellsdse;rzmung der Liftungseinrichtungen ist ebentalls nach DIN 4109-1:2018-01 zu ‘% e Richtuyeg
Entwicklung der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nrn. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) ' Nm‘a.lh,ws-,mc'k% ersus: 5
12k o wq“ E‘J Pu:t:."|"..'-'€:0
) , . = 4 Wopg: £ '
4.3 Fllachen zur Entyvlcklung von Boden, Natur und Landschaft, Pflanzgebot G”eholzbestand C. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO) und L tarlsite =z < Strag o
Diese Flachen sind zu naturnahen, teils geschlossenen (Pflanzgebot Gehdlzbestand), Gestaltungsfestsetzunaen et Ry 5 1, o
teils parkartigen Gehoélzbestanden zu entwickeln. Hier ist nur die Verwendung 9 9 aqé“““ % 'ﬂ% g =, %\e&
nachfolgend genannter standortheimischer Geholze zulassig. Zu bepflanzen sind mind. 13 Dachneiaun NI g G2 gl o
70 % der Flache. Zulassig ist die Anlage von wassergebunden Fu3wegen und ' Die Nei %n gmuss swischen 2° und 22° liegen ' = L2
Sitzbanken. Nicht bepflanzte Teilbereiche sind extensiv als Rasen zu nutzen oder als gung gen. gy 4
naturnahe Gras-Krautfluren zu gestalten. Feuerwehrzufahrten sind in wasserdurchlassiger ' ' &
Bauweise zulassig. : . =@
D. Hinweise ®
. . .. . _ bder W
4.6  Flachdécher sind zu begriinen und/oder mit PV-Kollektoren auszustatten. 4 Textausgaben der DIN 4109:2018-01 - Teil 1 und 2 sowie der DIN 18005 Teil 1, Veg
Schallschutz im Stadtebau, mit Beiblatt 1, Juli 2023, liegen gemeinsam mit dem
5. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Bebauungsplan zur Einsicht bereit. Raubersried
. . o Hosa -
Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) Die mal3geblichen resultierenden Auf3enlarmpegel La sind in der Anlage 4 der ,;«é@ St
. schalltechnischen Untersuchung, IBAS-Bericht Nr. 14.7615-b02, vom 19.04.2024, _ - i
52 Passive Schalischuzmafinahmen dargestellt. Die Bereiche mit Beurteilungspegeln von > 45 dB(A) nachts kénnen den © Bayerische Vermessungsveraltung

Nach auRen abschlieRende Bauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind so
auszufuhren, dass sie die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MalRe R'w,ges gem. DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe Januar 2018, Teil 1
"Mindestanforderungen” sowie Teil 2 "Rechnerische Nachweise der Erflillung der
Anforderungen” (Hrsg.: DIN - Deutsches Institut fir Normung e. V.) erfullen:

Far Blroraume
und Ahnliches

Far Aufenthaltsraume
in Wohnungen,
Ubernachtungsraume
in Beherbergungs-
stéatten, Unterrichts-
raume und Ahnliches;

Anforderung gem.
DIN 4109 (2018)

gesamtes bewertetes
Bau-Schalldamm-MaR La- 30 La- 35
R'w,ges in dB

Mindestens einzuhalten ist: R'wges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichts- und Buroraume und
Ahnliches;

Anlagen 2.2, 2.4 und 2.6 des vorgenannten Berichtes entnommen werden.

Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist mit der
Bauaufsichtsbehorde die Erstellung und ggf. Vorlage eines Nachweises zum passiven
Larmschutz abzustimmen.

In den dbrigen Punkten gilt der wirksame Bebauungsplan mit Griinordnungsplan Nr. 36
»Seniorenzentrum Wendelstein an der Sperbersloher Stralle* unverandert weiter.

Entwurf

Markt Wendelstein

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 36 "Seniorenzentrum Wendelstein an der
Sperbersloher StraBe" - 1. Anderung
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