Vorlage zu TOP 3 der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 22.03.2021

Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neresheim und

Bebauungsplanverfahren ,,Birgersolarpark Ohmenheim* in Ne-

resheim-Ohmenheim;

- Beratung und Beschlussfassung uber die eingegangenen
Stellungnahmen und Bedenken

- Beschluss zur Feststellung der Flachennutzungsplananderung

- Beschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvor-
schriften als Satzungen

Sachverhalt:

Die Windpark Ohmenheim Projektierungsgesellschaft mbH & Co. KG, Am Dehlinger Weg 3
in 73450 Neresheim-Ohmenheim hat in den Jahren 2014 / 2015 einen Windpark errichtet
und infrastrukturelle Einrichtungen wie Stromnetze und Transformatoren eingerichtet. In
Erganzung dieser regenerativen Energien soll nun eine Photovoltaik-Freiflachenanlage er-
richtet werden. Die Windpark Ohmenheim Projektierungsgesellschaft mbH & Co. KG
mochte auf der Gemarkung Ohmenheim in direkter Nahe zu den Windenergieanlagen
WEA 2 und WEA 3 ein Sondergebiet fur PV-Anlagen entwickeln und als Blirgersolarpark
betreiben. Die Windpark Ohmenheim Projektierungsgesellschaft mbH & Co. KG hat hierzu
bereits am 1. Juni 2019 ein Konzept ausgearbeitet und bei der Stadt Neresheim einge-
reicht. Dieses Konzept wurde von der Stadt Neresheim anhand eines Kriterienkataloges
positiv bewertet. Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 763, 762, 764, 765, 766, 767 und
761 ganz oder teilflachig. Planungsziel ist es, den dringenden Bedarf an energiewirtschaft-
lich nutzbaren Sonderbauflachen fir regenerative Energieformen zu decken.

Der Gemeinderat fasste am 25. September 2019 den Aufstellungsbeschluss zur Anderung
des Flachennutzungsplans. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelver-
fahren mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Birgersolarpark Ohmenheim* durch-
gefuhrt.

Der Gemeinderat der Stadt Neresheim billigte in der Sitzung vom 3. Méarz 2020 den Vor-
entwurf der Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neresheim zur Darstellung ei-
ner Sonderbauflache mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik mit Planzeichnung und Begrin-
dung in der Fassung vom 22. Januar 2020 und beschloss die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Gemeinderat billigte den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Bir-
gersolarpark Ohmenheim® mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung in
der Fassung vom 22. Januar 2020 und beschloss die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit gemal § 3 Abs. 1 BauGB und der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB erfolgte vom 18. Mai bis 19. Juni 2020.

In der Sitzung des Gemeinderates der Stadt Neresheim vom 22. Juli 2020 wurde fir das
Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Neresheim sowie das Be-
bauungsplanverfahren ,Burgersolarpark Ohmenheim“ der Beschluss zur Abwagung aus
der frihzeitigen Beteiligung gefasst. Zudem beschloss der Gemeinderat das Verfahren mit
der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und der Beteiligung der Behorden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB fortzufihren. Die Be-
teiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 31. August - 1. Oktober
2020. Die eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
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Belange wurden miteinander und gegeneinander abgewogen und sind in der als Anlage
beigefugten Abwagungstabelle aufgefihrt.

In der Sitzung des Technischen Ausschusses vom 8. Februar 2021 wurde das Verfahren
beraten und der Empfehlungsbeschluss fir den Gemeinderat einstimmig gefasst.

Anlagen, ausgearbeitet von Ingenieur Atelier Sid GmbH aus Kirchheim am Ries:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Fldchennutzungsplananderung ,Blrgerso-
larpark Ohmenheim®, Abwagungstabelle als Vorlage zur Sitzung des Technischen
Ausschusses am 10. Méarz 2021 sowie des Gemeinderates am 22. Marz 2021
Flachennutzungsplananderung ,Burgersolarpark Ohmenheim®,

Zeichnerischer Teil vom 22. Méarz 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Blrgersolarpark Ohmenheim®,

Zeichnerischer Teil vom 22. Marz 2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften
.Burgersolarpark Ohmenheim*, Schriftlicher Teil vom 22. Marz 2021
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung ,Birgerso-
larpark Ohmenheim*, Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans sowie
zum Bebauungsplan und zur Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften vom 22. Marz
2021

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Flachennutzungsplananderung ,Birgerso-
larpark Ohmenheim®, Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zur Ande-
rung des Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan und zur Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften vom 22. Marz 2021

Beschlussantréage:
1. Beschluss zur Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen:

Nach Abwagung der offentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinan-
der werden die zum Entwurf des Bebauungsplanes ,Blrgersolarpark Ohmenheim“ und
zum Entwurf der Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften sowie zum Entwurf der zu-
gehdrigen Flachennutzungsplananderung - jeweils in der Fassung vom 22. Juli 2020 -
im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und
des Beteiligungsverfahrens der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
nach 8 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der Anlage ab-
gewogen. Die Verfasser der Stellungnahmen werden vom jeweiligen Ergebnis der Ab-
wagung benachrichtigt.

Beschluss zur Feststellung der Flachennutzungsplananderung:

Die Flachennutzungsplananderung ,Birgersolarpark Ohmenheim® in der Fassung vom
22. Méarz 2021 wird festgestellt.

Satzungsbeschlisse (Bebauungsplan und Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften):
Der Bebauungsplan ,Burgersolarpark Ohmenheim® in der Fassung vom 22. Marz 2021
wird nach § 10 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg (GemO) als Satzung beschlossen. Die zusammen mit dem Bebauungs-
plan aufgestellten ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 22. Méarz 2021 werden
nach 8§ 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) und 8 4 GemO als selbstan-
dige Satzung beschlossen.

Thomas Hafele Manuel Hoke
Blrgermeister Stadtbauamt
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