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A. FESTSETZUNGEN

' l Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1. _Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
2. Mafl der baulichen Nutzung  Art der |Zahl der
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3. Bauweise, Baulinien Baugrenzen

R Sm— Baugrenze
i R £ Firstrichtung zwingend
A Nur Einzelh3duser zulassig

4. Verkehrsflachen offentlich

StraBenverkehrsflache , Weg

5. Griinflachen

Offenfliche Griinflache

Private Grinflache
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6. Stellflachen und Einfahrten

Ga Einzel - oder Doppelgaragen
—————— + o
PCTSTTTT steliplatze
| [ 4 Einfahrtbereich - Feuerwehr

7. _Flache fir den Gemeinbedarf

& Feuerwehr

B. Sonstige Hinweise

eabotnd v Vorschlag fir Grundstiicksteilung

984 Flurnummer



VERFAHRERNRSVERMETRKE

. Der Marktgemeinderat hat in seiner Sitzung am 24.11.198f die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der BeschluB
-wurde am 47 oﬁ,/%ﬁ? ortsiiblich bekanntgemacht.

' Vom J7. 07 77897 bis of. 02 7982 fand die vorgezogene
Blirgerbeteiligung statt. Es wurde durch ortsiibliche *
Bekanntmachung auf diesen Verfahremnsschritt hingewiesen.

. Mit Schreiben vom. Zo. 0/ 7707 wurden die Triager Sff. Belange
beteiligt.

Der Bebauungsplanentwurf wurde vom Marktgemeinderat am

Jo. 08. 7990 gebilligt. Die 6ff. Auslegung fand vom o&.72. /7%
bis 09 77 7990 statt. Ort und Dauer der Auslegung wurden
mind. 1 Woche vorher ortsiiblich bekanntgemacht mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden koOnnen.

Der Marktgemeinderat hat am 2.7/ /7%, den Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.

Der Markt Wendelstein hat am /4. /& 77% den Bebauungsplan dem
Landratsamt Roth angezeigt.

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens und der Hinweiis, daB
der Bebauungsplan mit Begriindung ab dem Tag der
Bekanntmachung, das ist der 7% oJ. 7297, zu den iblichen
Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben wird, wurden am
15.07. /997 ortsiiblich bekanntgemacht. =
"Der Bebaungsplan ist damit réchtsverbindlich geworden.

1

Markt Wendelstein, den 7. oJ. 7797

Exr¥ter Blurgermelster




SATZUNG

iiber den Bebauungsplan Sorg 1 "An der Talstrae"
Markt Wendelstein - Landkreis Roth

-----------

Der Markt Wendelstein, Landkreis Roth, erladBt aufgrund der §§ 9
und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 18.12. 1986 (BGBL. I S.
2253) und des Art. 91 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung - BayBO.
- vom 02.07.1982 (BVBlL S 419) und Art. 23 der Gemeindeordnung
der jeweils geltenden Fassung die dem Landratsamt angezeigte
Bebauungsplansatzung.

§ 1 Geltungsbereich
Fiir das Baugebiet Sorg 1 in Sorg gilt die erstellte Planzeich--
nung vom 22.05. 1989, zuletzt gedndert am 24..09..1980., die zu-
sammen mit diesem Satzungstext den Bebauungsplan bildet.
§ 2 Art der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich wird -

a) ein allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 Baunutzungs-
verordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132) sowie

b) eine Flache fir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) i. S. des
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB festgesetzt.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung
Als zul#dssiges MaB der baulichen Nutzung gelten fir das allge-
meine Wohngebiet die im Planblatt festgesetzten Hichstwerte,
soweit sgich nicht in Finzel fdllen aus den festgesetzten, liber-
pvaubaren Flachen und GeschoBzahlen sowie den GrundsticksgrdBen
ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt. '

§ 4 Bauwelse

Im Gebiet gilt die offene Bauweise, wobei nur Einzelhduser zu-
gelassen werden.

§ 5 Garagen und sonstige Nebengebaude

Stellplédtze sind nachzuweisen und zwar im Verhdltnis 1 (Wohn-
einheit) : 1 (Stellfléachen).

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m auf pri-
vatem Grund anzulegen.

Garagen und deren Nebenrdume (i.S. des Art. 7, Abs. 5 BayBO)
sind nur auf den im Planblatt gekennzeichneten Standorten zu-
lassig. Im Einzelfall kénnen Ausnahmen zugelassen werden.



(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

§ 6 Gestaltung der Gebdude und Einfriedungen

Die Dachform der Haupt- und Nebengebdude ist als Satteldach
auszubilden. .

Die Dachneigung der Haupt- und Nebengebdude betrdgt 48 Grad
bis 52 Grad. ' '

Die FuBbodenohefkante des EG von Hauptgebduden darf max.
0,50 m Uber der StraBenhdhe liegen. :

Kniestdcke sind zuldssig, bis max: 0,50 m, im Bereich Feuer-
wehrgrundstick bis 1,00 m.

Die Haupt- und Nebengeb&dude sind mit naturroten Dachsteinen
einzudecken. _ o

Dachgauben sind zuldssig. Pro Dachfléche sind hdchstens zwei
Dachgauben mit einer maximalen Breite wvon 2,00 m gestattet.

Einfriedungen zur StraBenseite diirfen eine GesamthShe von
1,20 m nicht ilberschreiten und sind nur als Holzz&aune zu-
lassigqg.

Die Einfriedung an den der freien Landschaft zugewandten
Grundstiicksseiten darf 1,20 m nicht {iberschreiten. Vor

der Eirz&unung ist auf eine Tiefe von 1,5 m ein Grinstreifen
mit standortgerechten Hdlzern anzulegen.

§ 7 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung gem. § 12
BauGRB rechtsverbindlich. Gleichzeitig treten entgegenstehende
Bestimmungen auBer Kraft.

Aufgestellt: 15.06.1989
zuletzt gedndert am: 24.09. 90
Ausgefertigt am: 15.03.1991

Markt endelétein

Kelschcyﬁi

1.

Bliurgermeister



_ Begriindung
nach § 9 Abs. 8 BauGB
zum Bebauungsplan 1 ia Sorg

Markt Wendelstein - Landkrels Roth

1. Notwendigkeit der Baugebietsausweisung.

Die Ausweisung des Baugebietés steht im Zusammenhaﬁg mit
dem erforderlichen Neubau des Feuerwehrgerdtehauses Sorg
und der winschenswerten Ortsabrundung Sorg. :

* auf der ausgewiesenen Baugebietsflache befinden sich zur
7eit zwei Scheunen, die als- Lagerschuppen verwendet werden -
und das alte Feuerwehrhaus. Eine Erweiterung des Feuerwehr—
hauses ist aus Platzgriinden nicht mdglich und wegen der un-

ginstigen Lage an dieser Stelle nicht sinnvoll. - K

ﬁ?, Der neue Standort an der straBenkreuzung Talstrale ~ Bier-
; ©  weqg bietet eine glinstige verkehrstechnische ErschlieBung,
geniigend auBenflichen und ermdglicht einen Neubau, der den
heutigen Anforderungen gerscht wird.

Weiterhin wird angestrebt, das FJetzt vorhandene unregel-
- miaBige Ortsrandbild durch die vorgesehene einzeilige Be-
bauung zu einem geschlossenen Ortsbild umzugestalten.

2. giele und Koordinierung mit der Bauleitplanun

Fiir das vorgesehene Gebiet, Fl. Nr. 984, 984/4, 984/5, 984/%
g84,/7, 984/8 + /9, der Gemarkung GroBschwarzenlohs l&uft
parallel dazu ein Verfahrsn zur inderung des wirksamen
Flichennutzungsplanes, um das Entwicklungsgebiet nach § 8
Abs. 2 BauGB zu gewahrleisten. '

e 3. Allgemeine Lage des Baugebietes

in liegt innerhald der mittelfriankischen Indu-

Wendelstal
strieregion 7, siiddstlich des Verdichtungsraums der Stéadte-
achse Erlangen - Flirth - Miirnberg - Schwabach.

Die iiberdrtliche Verkehfsanbindung ist durch die RH 1, die
St 2239 und 2406 sichergestellt.

Das Baugebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Sorg.

4. Verhiltnisse innerhald des riumlichen Geltungsbereiches

Topographisch liegt das Gebiet an einem Hang, der zur
Schwarzach fihrt.

Tm Siiden wird das Gebiet von einer Gemeindeverbindungs -
strafe und im Norden von einem beschridnkt dffentlichen
Weg begrenztT. :



S. Belange der .Landwirtschaft

Die landwirtschaftlichen Relange werden nicht beein-
trichtigt. Der Grundstiickseigentimer der Fl&che Fl.Nr. 3984
ist kein Landwirt. . R S
Genutzt wird die Fliche bis auf den Bereich des neuen
Feuerwehrhofs und der angrenzenden Wohnparzelle als Lager-
fléche fir Holz, Geriiste und Baugerate.

6. Das Gebiet wird im Stden an die Leerstetter StraBe und im
Westen an die TalstraBe angeschlossen. Die TalstraBe ist
eine stark genutzte VerbindungsstraBe, die die Ortsteile
GroBschwarzenlohe und Sorg an die St. 2239 anbindet.

Die StraBe hat in dem Baugebiet keinen Gehweg. Es ist da-
her vorgesehen, entlang des Baugebietes einen Gehweg aus-
-zubauen, der die Verbindung zwischen dem Weg zum Fichten-
briinnlein und den Gehwegen in der Leerstetter StraBe bzw.

53) dem Bierweg herstellt.

7. Ver-_ und Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Zweckverband zur Was-
serversorgung der Schwarzachgrupbe sichergestellt.

Fiir die Entwidsserung ist ein Trennsystem vorzusehen.
Schmutzwisser und Hofwdsser sind in den vorhandenen Abwas-
serkanal in der TalstzraBe zu leiten.
Di= Dachwisser sind iiber Zistermen mi 1
handenen Oberflichenwasserkanal zu leiten, 4
Schwarzach entsozgt. '

auf in den vor-
gr in die

Die Stromversorgung wird durch das Frankische Uberlandwerk
Nirnberg sichergestellt. ‘

‘2) Die Gasversorgung erfolgt durch die Mittelfrinkische Erd-
N gasgesellschaft.. . :

8. Bebauung
Im Baugebiet Sorg 1 soll nur Einzelbebauung zugelassen wer-
den um eine unndtige Verdichtung zu vermeiden. Die Hohe der
Vollgeschode darf II (I + I D) nicht iiberschreiten. Ein vor-
handenes Bauwerk bleibt bestshen und wird gewerblich als

Lager genutzt.

9. Grinflachen

Im Bereich der Wohnbebauung werden Grinflé&chen geschaffen,
ie auch, soweit dies mdglich ist, bei dem neuen Feuerwehr-



/
o : hof fortgefithrt werden.
| ] Um einen flieBenden Ubergang von der Bebauung zu den an-
grenzenden Wiesen und Feldern zu schaffen, wird ein 1,5 m
breiter Griinstreifen auf Privatgelédnde mlt s;andortubllchem
Feldgeholz angelegt.
10. GréBe des auszuweisenden Gebietes
Bruttofliche 2 850 gm - 100 %
Verkehrsfliche 190-ém 7 %
“.Griinfldche . 25 gm 1% |
Nettobaufliche 2 635 gm - 92 %
‘ 11. ﬁberscﬁlégige Kosten (ohné'Gruﬁde:werb) )
) a) Verkehrsflichen 25. 000, -~ DM
b) Abwasserbeseitigung 80.000, -~ DM
c) Wasserver%orgung _ 8. 000, -- DM

113. 000, -- DM

Aufgestellt, 13.06. 1989 »

.

zuletzt gedndert am .................

Rels ch% o .

. Erster Birgermeister




	BP Sorg 1 An der TalstrasseL01.tif
	BP Sorg 1 An der TalstrasseL02.tif
	BP Sorg 1 An der TalstrasseL03.tif

