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Bebauungsplan ,Altenminster Ortsmitte“ Praambel

PRAAMBEL
Die Gemeinde Altenmunster erlasst aufgrund

der §§ 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

der Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
ist,

des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch die §§ 12 und 13
des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619) geandert worden ist,

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung — GO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797 BayRS 2020-
1-1-1), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024 (GVBI. S. 573) geandert
worden ist, folgenden

Bebauungsplan
,2Altenmunster Ortsmitte“

als Satzung.

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.12.2024 besteht aus:

Planzeichnung mit:
Festsetzungen durch Planzeichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen durch Planzeichen

Textliche Festsetzungen mit:
Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Verfahrensvermerke

Dem Bebauungsplan beigefligt sind:

C)

Begrindung in der Fassung vom 12.12.2024

Hydraulische Untersuchung des Munsterbachs vom 10.09.2020, mit Plan-Nr. H 106 und
H 107 vom 10.09.2020 sowie Plan-Nr. H 200 und H 201 vom 09.06.2021, Dr. Blasy — Dr.
Overland Beratende Ingenieure GmbH & Co. KG (Inning am Ammersee)

Untersuchung der schalltechnischen Belange, Bezeichnung: LA20-040-G01-E02-01, vom
25.11.2024, Bekon Larmschutz & Akustik GmbH (Augsburg)
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B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO
1. Die in der Planzeichnung mit Ml 1 und MI 2 gekennzeichneten Bereiche werden
als Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO festgesetzt.
2. Zulassig sind:
a) Wohngebaude
b) Geschafts- und Blrogebaude,
c) Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,
d) sonstige Gewerbebetriebe,
e) Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke.
3. Nicht zulassig sind:
a) Gartenbaubetriebe
b) Tankstellen
c) Vergnigungsstatten i.S.d. § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
§ 2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
(1) Grundflachenzahl
gem. § 16 und § 19 BauNVO
1. Zulassig ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von max. 0,6.
2. Die zulassige Grundflache darf durch Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3
BauNVO bezeichneten Anlagen um 50 % Uberschritten werden, hdchstens jedoch
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.
(2) Hohe der baulichen Anlagen und Héhenbezugspunkte
gem. § 16, § 18 und § 20 BauNVO
1. Im MI 1 sind folgende Maximalwerte zulassig:
a) Vollgeschosse (VG) max. v
b) Wandhdhe (WH) max. 11,0 m
c) Gesamthdéhe (GH) max. 17,0 m
2. Im MI 2 sind folgende Maximalwerte zulassig:
a) Vollgeschosse (VG) max. "
b) Wandhéhe (WH) max. 6,5 m
c) Gesamthdéhe (GH) max. 11,5 m
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3. Das oberste Vollgeschoss muss im Dachgeschoss zu liegen kommen.

4. Unterer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante Fertig-
fulBboden (OK FFB) des Erdgeschosses (EG), diese darf 434,50 m 4. NN. nicht
unterschreiten. Die OK FFB EG darf maximal +1,0 m Uber der festgesetzten
Hohenquote von 434,50 m U. NN. liegen.

5. Oberer Bezugspunkt fir die Wandhdhe (WH) ist der aufere Schnittpunkt der
Wand mit der Oberkante Dachhaut und fir die Gesamthéhe (GH) der héchste
Punkt der dufleren Dachhaut.

§3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO

1. Es gilt die offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

2. Es sind ausschliel3lich Einzelhduser zulassig.

(2) Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. Art. 6 BayBO
Es gelten die gesetzlichen Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO.

§ 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN; TIEFGARAGEN, NEBENAN-
LAGEN UND STELLPLATZE
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und gem. § 12 und § 23 BauNVO

(1) Die uberbaubare Grundstucksflache fir Hauptgebaude ist durch die Baugrenze
festgesetzt (s. Planzeichnung).

(2) Eine Tiefgarage (einschl. der zugehérigen Nebenanlagen, z.B. TG-Abfahrt, TG-
Einhausung etc.) und oberirdische PKW-Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sind
ausschlieBlich innerhalb der jeweils hierfir gekennzeichneten Flachen gemaf
Planzeichnung zulassig.

(3) Stellplatznachweis

1. Bei Wohnnutzung ist der nachfolgende Stellplatzschlissen anzuwenden. Nachzu-
weisen ist je Wohnung mit einer Wohnflache von
a) bis zu einschl. 60 m? mind. 1,0 Stellplatz,

b) mehr als 60 m? und bis zu einschl. 90 m? mind. 1,5 Stellplatze und
c) mehr als 90 m? mind. 2,0 Stellplatze.
2. Uber § 4 (3) 1. hinaus gilt der Stellplatzschliissel gemaB der Anlage zur GaStellV.
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§5 GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO

(1) Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

1. Hauptgebaude sind mit einem Satteldach auszufihren. Die Dachneigung darf
zwischen mind. 35° und max. 50° betragen.

2. Nebenanlagen sowie untergeordnet Gebaudeteile (wie z.B. Aufzugsschachte,
Treppenhauser etc.) dirfen auch mit einem Flachdach bis 5° ausgefiihrt werden.

3. Die Gesamtlange von Zwerchgiebeln und Dachaufbauten darf 50% der Dachlange
je Dachseite nicht Uberschreiten. Es ist nur eine Giebelart je Dachseite zulassig.
Giebelfirste durfen die maximal zulassige Gesamthdhe nicht Gberschreiten. Die
Dachform und -neigung von Zwerchgiebeln und Dachaufbauten muss nicht dem
Hauptdach entsprechen.

(2) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Grelle und leuchtende Farben (wie z.B. die RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005,
2007, 3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie dauerhaft reflektierende
Materialien sind flir Fassadengestaltung und Dacheindeckungen nicht zulassig.

2. Fur die Dacheindeckung ist ein rotes oder rotbraunes Farbspektrum zuldssig.

(3) Einfriedungen
Einfriedungen sind nicht zulassig.

§ 6 UMGANG MIT NIEDERSCHLAGSWASSER
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Nr. 14 BauGB

(1) Das auf den einzelnen privaten Grundsticksflachen anfallende, gering ver-
schmutzte Niederschlagswasser von Dach- und Belagsflachen ist auf dem je-
weiligen Grundstlck zu versickern. Ist eine direkte Versickerung auf den Grund-
sticken auf Grund der Bodenbeschaffenheit nicht moéglich, darf das nicht ver-
schmutzte Niederschlagswasser der 6ffentlichen Regenwasserkanalisation zuge-
fuhrt werden; der Drosselabfluss darf dabei 0,5 I/s nicht Gberschreiten.

(2) Unterirdische Versickerungsanlagen, z.B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulassig.

§7 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

(1)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB
Versiegelung

Oberirdische PKW-Stellplatze und Abstellflachen sind mit versickerungsfahigen
Belagen (z.B. mit Schotterrasen, Rasenpflaster, fugenreichem Pflastermaterial
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0.a.) zu befestigen. Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fur die Ober-
flachenbefestigung und deren Tragschichten nur Materialien mit einem Abfluss-
beiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 %
Fugenanteil, wasser- und luftdurchlassige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasen-
schotter, wassergebundene Decke.

(2) Bepflanzung von oberirdischen PKW-Stellplatzen
1. Oberirdische PKW-Stellplatze innerhalb der ,Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung: Stellplatze und FuBweg“ sind mit klimavertraglichen, madglichst
standortgerechten, heimischen Laubbaumen (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm
3x verpflanzt, StU 14-16 cm) zu untergliedern.
Hinweis: Es wird empfohlen Arten gem&l3 der Artenliste unter ,Textliche Hin-
weise und nachrichtliche Ubernahmen® (Pkt. 1) zu verwenden.
2. Samtliche Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungs-
aufnahme durchzuflhren.
§8 IMMISSIONSSCHUTZ
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
(1) Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen
1. Fur die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung von baulichen Anlagen mit
schutzbedirftigen Raumen im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im
Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen" gelten nachfolgende Festsetzungen.
2. In der nachfolgenden Abbildung sind die Bereiche mit den jeweils mafRgeblichen
AuBlenlarmpegeln festgesetzt.
F Mafgeblicher
Aulenldrmpegel
in dB(A)
= 60
= 61
= 62
= 63
= 64
= 65
= 66
........ = 67
= 68
= 69
= 1
3. Die sich aus den festgesetzten malfigeblichen Aulenlarmpegeln ergebenden

erforderlichen Schalldamm-MaRe der AuRenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-
01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1: Mindestanforderungen" dirfen nicht unter-
schritten werden.
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(2)

§9

Es sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern immer méglichst an die schallab-
gewandte Nord- oder Ostfassade zu planen.

Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern, wie unter § 8 (1) 4. vorge-
geben, nicht mdglich ist, sind die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer
schallgeddmmten Luftung auszustatten.

Schallgedammte Liftungen kdnnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und
Kinderzimmer mit Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder
sonstigen pegelmindernden MaRnahmen vor den Larmimmissionen geschutzt
werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von mindestens 10 dB(A))
bzw. wenn das erforderliche Schallddmm-Mal der Fassade bei anderen Liftungs-
konzepten sichergestellt ist.

Pufferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder
Kinderzimmer nicht geeignet sind.

Die unter § 8 (1) 2. vorgegebenen malgeblichen Auflienlarmpegel und die
Fassaden, an denen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nachts zum Luften
geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen
und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des
Freistellungsverfahrens entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01
"Schallschutz im Hochbau, - Teil 2: ,Rechnerische Nachweise der Erfullung der
Anforderungen® ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Luften geeignet, wenn der fur Verkehrslarmeinwirkungen er-
mittelte Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A)
zur Nachtzeit nicht Uberschreitet.

Baulicher Schallschutz zur Minderung der Larmemissionen im Tiefgargen-
bereich und auf Fahrstrecken der Stellplatze

Es sind gerauscharme Garagentore entsprechend dem Stand der Technik zur
Larmminderung einzubauen und zu betreiben.

Die Tiefgaragentore sind mit einem Funkoéffner zu versehen.

Der Garagentorantrieb ist so zu gestalten, dass keine impulshaltigen Gerausche
entstehen kdnnen. Dabei ist vor allem das Erreichen der jeweiligen Endpositionen
zu beachten.

Eventuell erforderliche Regenrinnen im Bereich der Tiefgaragenrampe oder der
Fahrstrecken der Stellplatze sind so zu gestalten, dass beim Uberfahren keine
zusatzlichen Gerausche entstehen und eine gerauscharme Ausfihrung sicherge-
stellt ist (z.B. durch verschraubbare Rinnenabdeckung).

Springe, Fugen und Stol3stellen auf der Fahrbahndecke im Bereich der Ein- und
Ausfahrt sind zu vermeiden.

INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE - GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Mindest-Pflanzqualitat: Hochstamm 3x verpflanzt, StU mind. 14 - 16 cm
(Pflanznamen bot. / dt.)

— Acer platanoides in Sorten Spitzahorn in Sorten
— Acer campestre Feld-Ahorn

—  Sorbus torminalis Elsbeere

— Tilia platyphyllos Sommerlinde

— Tilia cordata Winterlinde

Dartber hinaus sind auch weitere Baumarten zulassig, sofern diese die festgesetzte
Pflanzenqualitat erfillen.

2. ENTWASSERUNG

2.1 Entwasserungssatzung
Die Satzung fir die offentliche Entwasserungseinrichtung der Gemeinde Alten-
munster (Entwasserungssatzung - EWS) in der jeweils glltigen Fassung ist heran-
zuziehen.

2.2 Unverschmutztes Niederschlagswasser
Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Zisternen
zur Ermoglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des Frischwasser-
verbrauchs wird empfohlen.
Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser” sowie das DWA-Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Um-
gang mit Regenwasser® sind zu beachten.
Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von
Dachflachen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) eingehalten werden.
Die punktuelle Versickerung von Regenwasser Uber einen Sickerschacht ist nur
anzuwenden, wenn zwingende Grinde eine flachenhafte (z.B. Versickerungs-
mulden) bzw. linienfdrmige Versickerung (z.B. Rigolen oder Sickerrohre) aus-
schlief3en.
Die Eignung der Bodenverhaltnisse im Bereich dieses Bauleitplanes fir eine
Versickerung sollte vor der Planung der Entwasserungsanlagen durch geeignete
Sachverstandige uberprift werden.
Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzu-
fihren. Die Unterlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehoérde einzureichen.
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2.3

Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der
Feststellung, ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt,
wird die Anwendung des Merkblattes ATV-DVWK-M153 Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser” der Deutschen Vereinigung fuir Wasserwirtschaft,
Abwasser und Abfall (ATV-DVWK) empfohlen.

Aus Grinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu
sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation
zu beseitigen (dies gilt auch fiir Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

2.4 Oberflachenwasser und wild abflieBRendes Wasser

Zum Schutz der Gebaude vor stehendem Wasser sind ggf. ObjektschutzmalRnahmen

vorzusehen, wobei das anfallende Wasser dadurch nicht auf andere Grundstiicke

abgeleitet werden darf.
2.5 Brunnenverlegung

Fir den Fall eines Riuckbaus des Brunnes ist ein Rickbauplan mit Verfullungsvor-

schlag in Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt zu erstellen und dem Landrats-

amt Augsburg (Fachbereich Wasserrecht) zur Prifung vorzulegen.
3. IMMISSIONSSCHUTZ
3.1 Verkehr

Wegen einwirkender Staub-, La&rm- und Abgasimmissionen, die von der Staatsstralle

St 2027 sowie der KreisstralRe A21 ausgehen, kénnen fir die Zukunft keinerlei Ent-

schadigungsanspriiche oder sonstige Forderungen gegen die StraRenbauverwaltung

erhoben werden.
3.2 Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle unter § 8 (1) genannten Normen

- kénnen im Rathaus der Gemeinde Altenmiinster zu den (iblichen Offnungszeiten
zusammen mit den Gbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden,

- sind beim Deutschen Patentamt archivmalig gesichert hinterlegt,

- sind bei der Beuth-Verlag GmbH (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralie 6,
10787 Berlin) zu beziehen,

- koénnen bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstral’e 33, 86159
Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen
werden.

3.3 Genehmigungsverfahren bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren

Die sich aus den festgesetzten malgeblichen Aulenlarmpegeln ergebenden
Schalldamm-Male der Aulienbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der
im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund
Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Larmbelastungen kénnen
sich andere Anforderungen fir die Schallddmm-Male der AuRenbauteile ergeben.
Dies ist jeweils im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungs-
freistellungsverfahrens durch den Bauwerber zu prifen.
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3.4

3.5

3.6

Schutz gegen Larm bei stationdren Geraten

Bei der Planung und Installation von Klima-, Kihl- und Liftungsgeraten, Luft-Warme-
Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und ahnlichen Anlagen und Geraten sind die
Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationaren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen" ergebende Mindest-
abstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist online zu
beziehen bei der Bund-/Lander-Arbeitsgemeinschaft Immissionsschutz (LAI) unter
folgendem Link https://www.lai-immissionsschutz.de/ Veroeffentlichungen-67.html
(,Physikalische Einwirkungen®) oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz &
Akustik GmbH angefordert werden.

Landwirtschaft

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden
Flachen entstehenden Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen sind im gesamten
Bebauungsplangebiet hinzunehmen. Dies gilt auch z.B. flir Larmimmissionen die bei
Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Glockengelaut

Es findet von der angrenzenden Kirche sakrales (kirchliches) als auch nicht sakrales
Glockengelaut statt. Stundenschlag ganztagig, auch zur Nachtzeit (1/4, 1/2, 3/4 und
ganze Stunde). Zudem Gebetlauten um 6.00 Uhr, 12.00 Uhr und 18.00 bzw. 20.00
Uhr. Dies ist in einem landlich gepragten Gebiet zu erwarten und muss, ahnlich wie
Hundegebell, Gerliche durch Landwirtschaft, Krahen des Hahnes, Kinderlarm etc. als
sozialadaquat hingenommen werden.

DENKMALSCHUTZ

4.1

4.2

Baudenkmaler

Das Plangebiet befindet sich in raumlicher Nahe zu den Baudenkmalern D-7-72-115-
1 ,St. Vitus: Pfarrkirche, katholische Kirche, Saalkirche“ und ,Olbergkapelle* sowie
D-7-72-115-3 ,Pfarrhaus”.

Art. 6 Abs. 1 BayDSchG

[...] Der Erlaubnis bedarf[...], wer in der Nahe von Baudenkmalern Anlagen errichten,
verandern oder beseitigen will, wenn sich dies auf Bestand oder Erscheinungsbild
eines der Baudenkmaler auswirken kann.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet befindet sich angrenzend an das Bodendenkmal D-7-7529-0065
,Mittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Vitus in Altenminster*.

Art. 7 Abs. 1 BayDSchG:

Wer auf einem Grundstlick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil¥ oder ver-
mutet oder den Umstadnden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
Bebauungsplan ,Altenminster Ortsmitte“ Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

5.1

5.2

Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kinstliche Auffillungen,
Altablagerungen o.A. angetroffen werden. Sollten bei den Aushubarbeiten optische
oder organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landrats-
amt, das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet, zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG).

Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Béden mit von Natur aus erhéhten
Schadstoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zuséatzlichen
Kosten bei der Verwertung/Entsorgung fuhren kénnen. Es wird daher empfohlen,
vorsorglich Bodenuntersuchungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von
festgestellten geogenen Bodenbelastungen in Kenntnis zu setzen

ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Der Léschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen.
Nach den technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten
eine Bereitstellung von mind. 800 I/min und in Gewerbegebieten von mind. 1600 I/min,
jeweils Uber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331
auszubauen. Hydranten sind in Wohngebieten im Abstand von ca. 140 m zu situieren.
Die Mindestabstande zwischen Bauten und Starkstromleitungen missen den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker VDE 0132 und 0210 ent-
sprechen. Zur Durchfihrung eines sicheren Ldschangriffs muss der Abstand
zwischen dem maoglichen Standplatz eines Strahlrohres (z.B. Gelandeoberflache,
Balkon, Traufe) und den Leiterseilen mind. 9,5 m betragen.

Gebaude, in denen die Bristungshéhe notwendiger Fenster mehr als 8,0 m Uber
Gelande liegt, missen zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges mind. zwei
voneinander unabhangige bauliche Rettungswege haben.

Die Hinweise der Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr sind zu beachten.

VERSORGUNGSANLAGEN

Am Rande und innerhalb des Geltungsbereichs verlaufen 20- / 1-kV-Kabel- mit 1-kV-
Freileitungen und Strallenbeleuchtungsanlagen der LEW Verteilnetz GmbH (LVN).
Der Schutzbereich der Kabelleitungen betragt 1 m beiderseits der Leitungstrasse und
ist von einer Bebauung sowie tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten.

Eventuelle Anderungen an den Anlagen oder geplante Anpflanzungen sind im Vorfeld
frihzeitig mit dem Betreiber abzustimmen.
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GEMEINDE ALTENMUNSTER
Bebauungsplan ,Altenminster Ortsmitte“ Vermerk zur Ausfertigung und zum Inkrafttreten

VERMERK ZUR AUSFERTIGUNG UND ZUM INKRAFTTRETEN

1. AUSFERTIGUNG

Altenmunster, den . .2025

Florian Mair,
Erster Blrgermeister (Siegel)

2. INKRAFTTRETEN

AltenmUnster, den . .2025

Florian Mair,
Erster Blrgermeister (Siegel)
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