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>> FRUHWIESEN <<

1. Erweiterung

Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldrung gemiR § 10 (4) BauGB liber die Beriick-
sichtigung der Umweltbhelange und der Ergebnisse der Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung




Ziel des Bebauungsplans

Marschalkenzimmern ist ein Stadtteil der Stadt Dornhan und nach Dornhan-
Ort der groBte Stadtteil. Derzeit hat Marschalkenzimmern ca. 900 Einwohner.
Neben seiner Funktion als attraktiver Wohnort, beherbergt Marschalkenzim-
mern auch zahlreiche Gewerbebetriebe.

Am norddstlichen Rand von Marschalkenzimmern befindet sich das Gewerbe-
gebiet ,Niedertal“. Hier sind befinden sich mehrere Betriebe der Metall- und
Kunststoffbrache.

Einer dieser Betriebe ist die Sven Wéssner GmbH in der Rosenstraie. Der
Betrieb ist in der Metalitechnik, sowie Glas- und Fassadenbau titig. Derzeit
beschaftigt der Betrieb ca. 20 Mitarbeiter mit steigender Tendenz. Der Be-
triebsstandort an der Rosenstralle ist seit geraumer Zeit duferst beengt und
deutlich zu klein fur die weitere Entwicklung der Firma. Aus diesem Grund hat
sich die Geschéftsleitung Anfang 2016 an die Stadt Dornhan gewandt, mit der
Bitte um Schaffung der planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzun-
gen zur Erweiterung des Betriebs in Richtung Westen (westlich der Rosen-
stralle). Der Bedarf fur eine solche Erweiterung wurde auf ca. 4.000 m? bezif-
fert.

Die Stadt Dornhan ist diesem Wunsch der anséssigen Firma nachgekommen
und hat zundchst in der 2. Anderung des Flachennutzungsplans 2010 eine
gewerbliche Flache an besagter Stelle aufgenommen. Fir diese 2. Anderung
des Fldchennutzungsplans 2010 wurde mittlerweile die &ffentliche Auslegung
nach § 3 (2) BauGB durchgeftihrt. Eine weitere erneute 6ffentliche Auslegung
ist derzeit im Gange.

Das kleine Gewerbegebiet Niedertal in Marschalkenzimmern, das drei Betrie-
be der Metall- und Kunststofforanche umfasst, stellt seit mehreren Jahren die
gewerbliche Entwicklungsflache fir den Ort dar. Nachdem die Flachen im
Plangebiet vermarktet bzw. bebaut sind, ist eine Erweiterung der Flache mit-
telfristig notwendig.

Damit der ortsanséassigen Firma Sven Wossner GmbH die Méglichkeit der Er-
weiterung geboten wird, wobei auch die Schaffung und der Erhalt von Arbeits-
platzen gefordert werden, hat sich der Gemeinderat dazu entschlossen, den
Bebauungsplan ,Frihwiesen" aufzustellen.

Verfahrensverlauf

Der Aufstellungsbeschiuss erfolgte am 12.09.2016, die friihzeitige Blrgerbe-
teiligung nach § 3(1) BauGB erfolgte vom 19.09.2016 bis 21.10.2016 im Rah-
men einer &ffentlichen Auslegung.

Die Trager offentlicher Belange (T6B) nahmen in der Zeit vom 19.09.2016 bis
21.10.2016 fruhzeitig Stellung.

Der Auslegungsbeschluss erfolgte am 20.03.2017. Die éffentliche Auslegung
erfolgte gemaR § 3(2) BauGB, nach vorheriger ortstblicher Bekanntmachung
vom 24.03.2017, vom 03.04.2017 bis 05.05.2017.

Der Satzungsbeschluss wurde am 10.09.2018 gemaR § 10 (1) BauGB ge-
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Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Dorn-
han als ,Gewerbefldche" ausgewiesen. Der Bebauungsplan ist somit aus dem
FNP entwickelt und bedarf somit keiner Genehmigung.

Beriicksichtigung von Umwelthelangen

Fur das Plangebiet wurde ein Umweltbericht mit integrierter Griinordnungs-
planung erstellt. Im Rahmen der Umweltprifung wurden (gemaR § 2(4)
BauGB) die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1(8)
BauGB gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.

In den Umweltbericht wurde die Grunordnungsplanung (GOP) mit Bestands-
und MafRnahmenplan sowie Eingriffs- und Ausgleichsbilanz integriert.

Im Umweltbericht wurden MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation
festgesetzt.

Als Vermeidungsmafinahmen wurden vorgesehen:

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das unbedingt erforderliche MaR
Verwendung wasserdurchldssiger Belage

Baufeldrdumungen und Gehélzrodungen werden aulierhalb der Brutzeiten erfolgen.
Erdarbeiten werden als Massenausgleich durchgefuhrt.

Als interne Ersatzmafnahmen wurden vorgesehen:

*  QOrtsrandeingrinung (PFF 1)
= Einzelbdume (PFF 2)
= Grin im Zuge verkehrlicher Anlagen (PFF 3)

Als externe Ersatzmaflinahmen wurden vorgesehen:
ErsatzmaBnahme A1 - Okokontomafinahme 100_1

Auenwaldstreifen im Zitzmannsbrunnenbachtal

Ersatzmafinahme A2 - Okokontomafinahme 100_4

Rucknahme von Fichten entlang des Muhlkanals

Gleichermafen wurden die artenschutzrechtlichen Belange abgepriift.

Abwagungsvorgang

In der frlhzeitigen Burgerbeteiligung nach § 3(1) BauGB wurden von privater
Seite keine Anregungen bei der Stadt Dornhan eingereicht.

In der frihzeitigen Beteiligung der Behérden nach § 4(1) BauGB wurden von
folgenden Behtrden bzw. Tréager offentlicher Belange Anregungen vorge-
bracht.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Raumordnung hat in seiner Stellung-
nahme vom 20.09.2016 darauf verwiesen, dass das Plangebiet im FNP bisher
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als landwirtschaftliche Flache enthalten sei. Gleichermallen wurde erkannt,
dass bereits ein Parallelverfahren angestrengt wurde. Dies wurde zur Kenntnis
genommen.

Das RP hat weiter angemerkt, dass durch die benachbarten Wohnbebauun-
gen ein Immissionskonflikt entstehen kénne. Dies wurde durch Anderung des
FNP entscharft.

Das RP hat in der weiteren Stellungnahme auf das bestehende Wasser-
schutzgebiet sowie die Zustandigkeit fur die Umweltbelange angesprochen.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) hat in seiner Stellungnahme vom 11.10.2016 auf die anste-
henden geologischen Verhiltnisse verwiesen und empfohlen, dass sich die
jeweiligen Bauherrn geologische Beratung einholen solien. Der Gemeinderat
nahm diesen Hinweis in die Planung auf.

Gleichermafen wurde auf das Wasserschutzgebiet Zone 1l verwiesen.

Die Netze BW haben mit Schreiben vom 22.09.2016 ihr Interesse an der Ver-
sorgung mit Strom bekundet und den Standort fiir eine Trafostation angege-
ben. Dieser Anregung wurde nachgekommen.

Das Landratsamt Rottweil hat in seiner Stellungnahme vom 28.10.2016 darauf
hingewiesen, dass der Vorentwurf bisher nicht aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt sei, dieser allerdings schon im Verfahren zur Anderung sei.

Die Untere Naturschutzbehérde hat sich zur Planung gedufert und fur das
weitere Verfahren einen Umweltbericht mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanz ge-
fordert. GleichermaBBen soll ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt
werden. Die entsprechenden Grundlagen wurden benannt. Weiter wurde von
der UNB ein éffentlich-rechtlicher Vertrag vorgeschlagen.

Das Gewerbeaufsichtsamt hat sich hinsichtlich des angrenzenden Wohnbau-
bereichs Gedanken zur Vertraglichkeit gemacht und die Ist-Situation beschrie-
ben. Hier wurden evtl. Konflikte gesehen. Der Gemeinderat hat sich hier zur
Ruckstufung von Wohnbauflachen in Mischgebietsflichen entschieden, um
diese Thematik I5sen zu kénnen.

Das Landwirtschaftsamt hat sich zur Planung geauf3ert und hier die Problema-
tik von Flachenverlusten durch Baugebiete und AusgleichsmafRnahmen be-
dauert. Es hat Vorgaben formuliert, die in der Planung zu beachten seien.

Das Umweltschutzamt hat auf die Belange des Grundwasserschutzes, des
Bodenschutzes und der Grundwasserneubildung verwiesen. Entsprechende
Hinweise waren in der Planung bereits vorhanden.

Zur Abwasserentsorgung hat das Umweltschutzamt die geplante Konzeption
des Trennsystems bestatigt.



Im Rahmen der éffentlichen Auslegung nach § 3(2) BauGB wurde von privater
Seite keine Anregung bei der Gemeinde Dunningen eingereicht.

Im Rahmen der Benachrichtigung der Behérden nach § 4 (2) BauGB gingen
folgende Anregungen ein.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. Raumordnung hat in seiner Stellung-
nahme vom 06.04.2017 nochmals auf das FNP-Verfahren verwiesen.

Gleichermalen wurden die Planungen im Bereich des friiheren Wohngebiets
begrifit und um Abstimmung mit dem Gewerbeaufsichtsamt gebeten.

Die Zustandigkeit fur weitere Fragen des Umweltschutzes hat das RP beim
Landratsamt Rottweil gesehen.

Das Landratsamt Rottweil hat in seiner Stellungnahme vom 08.05.2017 besta-
tigt, dass BBP aus dem FNP entwickelt sei.

Die Untere Naturschutzbehorde hat sich zu den Bilanzierungen von Boden
und Pflanzen / Tiere geduflert und hier noch angeregt, dass diese in geeigne-
ter Form zu sichern seien. Die Stadt hat hier einen 6ffentlich-rechtlichen Ver-
trag ausgearbeitet.

Die Untere Naturschutzbehérde hat weiter zum Artenschutz die Manahmen
bestatigt und deren Umsetzung angemahnt.

Es wurden auch Anregungen zur Formulierung der einzelnen Pflanzfestset-
zungen gemacht.

Das Umweltschutzamt hat nochmals auf die Belange des Bodens und des
Abwassers hingewiesen.

Die Netze BW haben mit Schreiben vom 12.04.2017 ihr Interesse an der Ver-
sorgung mit Strom bekundet und den Standort fir eine weitere Kabeltrassen
angegeben. Dieser Anregung wurde nachgekommen.
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