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“Ostalbhris Aufstockung Lehrer-Wohnhaus fiir Unterbringung Fliichtlinge

Nachdem sich die Stadt Ellwangen mit dem Land Baden-Wirttemberg geeinigt hat, dass die LEA Ellwangen
zum 31.12.2025 schlieRen wird, beschiftigen sich die Gemeinden im Ostalbkreis seither mit der Frage:

Wie kénnen wir die dann zusitzlich zugewiesenen Fliichtlinge unterbringen???

Die Anzahl der zugewiesenen Fliichtlinge kann heute keiner bestimmen. Landrat Dr. Bldse sagte im
vergangenen Jahr, dass es sein kann, dass jede Gemeinde noch mal so viele Flichtlingen aufnehmen muss,
wie sie bereits in der Anschlussunterbringung hat.

In Eschach sieht die Lage derzeit ,relativ gut” aus. Wir haben derzeit 26 Ukrainer (davon 5 im Lehrer-WH)
und 5 sonstige Fliichtlinge (davon 2 im Lehrer-WH).

Derzeit stehen KEINE Zuweisungen bevor. Das liegt aber an der Jahreszeit. In den Wintermonaten
kommen kaum Fliichtlinge nach Deutschland. Dies kann sich aber im Friihjahr dndern. Eine Prognose gibt
es nicht.

Auch weiR niemand wann der Angriffskrieg in der Ukraine beendet ist und ob aus dem ,nahen Osten”
eine Fliichtlingswelle auf Europa zurollt, wenn sich die Gewalt der Hamas und Israel sich verschlimmern.

Alles was wir heute planen, kann niitzlich sein — oder auch ,fir die Katz”.

Dennoch sollte die Gemeinde Eschach wie viele andere Kommunen nun prifen, ob es nicht sinnvoll ist,
geeigneten Wohnraum fiir spiter zu generieren. Sollten dann keine Flichtlinge kommen, so ist es far
Gemeinden immer sicher ,,gemeindlichen Wohnraum oder Notunterkiinfte” vorzuhalten.

Bereits in der GR-Sitzung am 22.05.2023 wurde dem Gemeinderat von Architekt Rainer Wolf ein Konzept
vorgestellt, wie man den ,alten Kindergarten” in eine Fliichtlingsunterkunft umbauen kénnte. (Siehe
Protokoll der GR-Sitzung vom 22.05.2023 als Anlage)

Herr Wolf hat sich nun Gedanken gemacht, wie eine ,Aufstockung” des Lehrer-WH aussehen kénnte.

Aufstockung Lehrer-WH:
- Aufstockung um eine Etage mit einem siid-westlich geneigten Pultdach (ggf. PV-Anlage)
- Die Fenster passen sich in Form und Groe dem Bestandsbau an
- Die Fassade passt sich ebenfalls an den Bestand an
- 132,64 m? zusitzliche Fliche mit 6 Zimmer, Kiiche, Bad, WC und Flur
- Platz fur 7 Flichtlinge
- Kosten 690.000 €
- Kein 2. Rettungsweg gesetzlich nach Landesbauordnung gefordert (bereits gepriift)

Kauf eines Bestandsgebédudes in der Gemeinde:
Alternativ kénnte die Gemeinde auch ein Wohnhaus in der Gemeinde kaufen. Dies haben zum Beispiel
Durlangen, Taferrot und letzte Woche die Gemeinde Gschwend gemacht.
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Derzeit gibe es z.B. das Haus der Familie Mutter in Holzhausen in der Bischo-von-Lipp-Strake zu kaufen.
Der Kaufpreis ist von 449.000 € auf derzeit 415.000 € gesunken. In diesem Objekt konnten auch
Wohneinheiten fiir 7 — 10 Personen entstehen. Jedoch ist das Problem bei so alten Hausern, dass man
noch sehr viel Geld in die Hand nehmen muss. BM Kénig hat das Exposee einem Freund gezeigt, der
Immobilienmakler in Abtsgmiind ist und er meinte, dass in dieses Gebdude noch ordentlich investiert
werden muss, dass die gesetzlichen Vorgaben der Energieeinsparungsgesetze eingehalten werden. Es
schitzte mit weiteren 130.000 — 180.000 €. Jedoch sagte er auch, dass wenn das Gebaude fiir unter
330.000 € zu haben sein — es zu Uberlegen ware.

Wenn man die Kosten addiert kimen bei einem Kaufpreis von 350.000 € plus Invest von 180.000 € =
530.000 € fiir ein generalsaniertes Haus mit 3 separaten Wohneinheiten und Platz fiir 7 — 10 Fllchtlinge.

Umbau und Sanierung ailter Kindergarten:

Auch diese Variante der Fliichtlingsunterbringung sollte weiter betrachtet werden. Dieser Umbau wird in
jedem Fall der ,Wirtschaftlichste” sein. Mit Kosten von 652.000 € wiirden 12 Zimmer fir 13 Personen
entstehen. Nachteil wire, dass das Gebiude eines méglichen Hallenneubaus ggf. im Weg stehen wiirde.
Jedoch hat Herr Architekt Wolf hier keinerlei Bedenken. Die Halle kann spéter bedenkenlos abgerissen
werden, ohne dass der alte Kindergarten beschadigt wiirde.

Die Verwaltung sieht auch nicht das Problem, dass der ,alte Kindi” im Weg ist, denn ein Neubau einer
Gemeindehalle kann nur auf dem erworbenen Grundstiick am ,,neuen Sportplatz” erfolgen, denn die alte
Halle muss so lange stehenbleiben, bis eine neue Halle steht. Die alte Halle wird dann abgerissen und zu
Parkplatzen umfunktioniert, wenn die neue Halle gebaut wire. Somit kdnnte der alte Kindi fur immer
stehen bleiben. Natiirlich miisste man wenn die alte Halle abgerissen wird eine neue Heizung in den alten
Kindi bauen - aber wie gesagt —in 5 — 10 Jahren.

Wohncontainer oder Modulbauweise:

Eine Wohncontainer-Losung scheidet derzeit aus, da die Gemeinde keine entsprechenden und v.a.
erschlossene Flichen hat, wo diese Anlagen errichtet werden kénnten. AuBerdem sollen diese Anlagen
zum ,,zeitweisen” Wohnen errichtet werden. Wenn wir aber niichtern in die Zukunft schauen, so wird sich
so schnell an der weltpolitischen Lage nicht viel &ndern und Deutschland immer mit Fliichtlingen leben
muss.

Fazit:

Der Gemeinderat muss sich nun entscheiden, ob wir was tun und Geld in die Hand nehmen oder mal
»abwarten” und dann reagieren.

Aus Sicht der Verwaltung ist ,abwarten” gefahrlich und kdnnte Anfang 2026 zum Problem werden, denn
wenn die Fliichtlinge zugewiesen werden und die Gemeinde keinen Platz hat — werden Hallen belegt. Das
ist ganz klar. Die Gemeinden haben nun 2 Jahre Zeit sich auf diese Situation vorzubereiten und wer nichts
tut, riskiert Zwangseinweisungen in Sporthallen.

Die Verwaltung ist der Meinung, dass die Aufstockung des Lehrer-WH doch sehr kostenintensiv ist. Die
Verwaltung hatte mit deutlich niedrigeren Kosten gerechnet.
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Natirlich erhilt die Gemeinde ja auch Férdermittel. Diese beliefen sich 2023 noch auf 900 € fiir jeden m?
neu geschaffenen Wohnraum. Leider ist das Férderprogramm ,Wohnraum fiir Gefluchtete auch von der
haushaltssperre des Bundes betroffen. Nachfragen bei Landratsamt ergaben, dass derzeit nicht gesagt
werden kann, wann das Férderprogramm wieder aktiv wird.

In jedem Fall muss sich aber die Gemeinde verpflichten, wenn sie Fordergelder erhilt, den Wohnraum fur
10 Jahre ausschlieRlich als Fliichtlingsunterkunft zu betreiben.

Aus den genannten Griinden und nach sorgféltiger Abwagung aller Faktoren, sollte versucht werden ein
altes Haus in der Gemeinde zu kaufen und zur Fliichtlingsunterkunft umzubauen. Dieser Umbau eines
Bestandshauses ist wirtschaftlich besser darstellbar als die Aufstockung des Lehrer-WH und auch die
Bindung von 10 Jahren als Fllichtlingsunterkunft kann problemlos eingegangen werden. Die Sanierung
und der Umbau des ,,alten Kindergartens” sollte als zweite Option in Betracht gezogen werden.

In der Gemeinde stehen derzeit einige Mehrfamilienhduser zum Kauf die man auch auf
Immobilienscout24 findet:

- Mitbringsel 695.000 €

- Fam. Mutter in Holzhausen 415.000 €

- Im Bahl 16 Mehrfamilienhaus 690.000 €

Zudem gibt es noch das Wohnhaus Kastler an der Hauptstrae, welches nicht im Internet zu finden war.

Kein Beschlussvorschlag — wird in der Sitzung gefasst
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