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Malstab 1:250

DAS BAUGESETZBUCH (BauGB)
DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
DIE BAYERISCHE BAUORDNUNG (BayBO)

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90)

(§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Textliche Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
"Beim Zollhaus und Ortskern, 11. Anderung"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

In der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634
zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. 2007, S. 588, BayRS 2132-1-B

zuletzt gedndert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI S. 286

In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58
zuletzt gandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugebietsflache

1.1.1.1.  Zulassig sind:
- Wohngebaude
- nicht stérende Handwerksbetriebe
- sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
1.1.2.

)
)

)
)

)
)
)
)

Es sind gemal §12 Abs. 3 BauGB nur solche Nutzungen zulassig zu denen sich der Vorhabentrager im

1.2.

1.21.

1.2.1.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.3.

1.3.1.

1.4.

1.4.1.

1.4.2.

1.5.

1.5.1.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,7 max. zulassige Grundflachenzahl
Fir die Anlage von Tiefgaragen, Stellplatzen, Fahrradstellplatzen, Kellerraumen, Nebenanlagen, Zufahrten,

Zugangen, Rampen und Platzen ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflaichenzahl bis zu einem Wert
von 0,9 zulassig.

zB.V Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}
z.B. OK=502,0 absolute Hohe der baulichen Anlagen tber NN als
Hochstgrenze in Metern (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
BAUWEISE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

g geschlossene Bauweise

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

VERKEHRSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

1.5.2.

1.5.3.

1.6.

1.6.1.

1.6.2.

1.6.3.

1.6.3.1.

1.7.

1.7.2.

1.8.

1.9.

1.9.1.

1.10.1.

offentlicher Gehweg

Ein- und Ausfahrtsbereich

AV

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Begrenzung der Bodenversiegelung:
Platze, Wege und ebenerdige Stellplatze der Privatgrundstiicke sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B.
Rasenpfasterstein, Pflaster in Splittbett etc.) zu versehen.

Begrinung von Déachern:
Die Flachdacher der Haupt-, Nebengebaude sowie der Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen. Die
Mindestsubstratstarke betragt 10 cm.

Die durch Planzeichen festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten, pflegen und bei Abgang gemaf
Artenliste 1 zu ersetzen.

Erhalt von Baumen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN, SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) und Abs. 6 BauGB)

Die Freiflachen der privaten Grundstiicke sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Je
angefangene 500 m? Grundstiicksflache ist mind. 1 Baum der Artenlisten 1, 2 oder 4 zu pflanzen, pflegen,
dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die mit Planzeichen dargestellten Baume unter Ziffer
1.6.3. kénnen dabei angerechnet werden.

ARTENLISTEN

Artenliste 2 - Mittel- und Kleinbaume 7 - 20m
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 12-14 cm.

Artenliste 1 - GroRbdume
PflanzgréRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

Acer platanoides - Spitzahorn Acer campestre - Feldahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche Carpinus betulus - Hainbuche

Ulmus glabra - Bergulme Betula pendula - Hangebirke

Salix alba - Silberweide Malus sylvestris - Holzapfel

Tilia cordata - Winterlinde Populus tremula - Zitterpappel, Espe

Prunus avium
Prunus padus
Pyrus pyraster
Sorbus aucuparia

Tilia platyphyllos - Sommerlinde - Vogelkirsche
- Traubenkirsche
- Wildbirne

- Eberesche

Artenliste - Obstbaume
PflanzgroRe: Hochstamm, StU 10-12 cm.

Artenliste 3 - Baume Strallenraum
MindestpflanzgroRe: Hochstamm, StU 18-20 cm, 3xv.

GroRRbaume 20 - 40m
Tilia tomentosa 'Brabant'
Tilia x europaea 'Pallida’

MittelgroRe Baume 12/15 - 20m
Acer campestre 'Elsrijk’ - Feldahorn

Acer platanoides 'Cleveland’, - Spitzahorn in Sorten

regionale Obstbaumsorten

- Silberlinde
- Kaiserlinde Artenliste 4 - Straucher

Pflanzqualitat: Hohe 100-150 cm, 2xv.

Cornus sanguinea
Cornus mas

- Gemeiner Hartriegel
- Kornelkirsche

'‘Columnare’, 'Globosum’, 'Allershausen’ Corylus avellana - Haselnuss
Alnus x spaethii - Purpurerle Euonymus europaeus - Pfaffenhiltchen
Carpinus betulus 'Fastigiata' - Pyramiden Hainbuche Ligustrum vulgare - Liguster
Corylus colurna - Baumhasel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Gleditsia triacanthos - Dornenlose Gleditschie Prunus spinosa - Schlehe
'‘Shademaster’, 'Skyline' Rhamnus frangula - Faulbaum
Pyrus calleryana 'Chanticleer' - Stadtbirne Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Robinia pseudoacacia - Robinie Rosa canina - Hundsrose
'Sandraudiga’, 'Umbraculifera’ Salix caprea - Saalweide

Sorbus intermedia '‘Brouwers' - Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata 'Greenspire' - Amerikanische Stadtlinde

- Schwarzer Holunder
- Wolliger Schneeball
- Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Zur Vermeidung der Zugriffsverbote sind folgende MaRnahmen zu ber{icksichtigen:

V1: Baufeldberdumung:

Freirdumen des Baufeldes (Rodung Gehdlze, Abril Gebaude) zwischen Anfang Oktober und Ende Februar.
Vor der Berdaumung sind das Gebaude und die Baume von einem Fachmann auf Vorkommen von
Fledermausen zu unterusuchen, ggfs. sind Einwegverschlliisse anzubringen, einzelne Individuen zu bergen
und/oder ganzheitliche Verschliissel anzubringen.

Bei einer Freirdumung des Baufeldes aullerhalb des oben genannten Zeitraums sind neben den o.g.
MaRnahmen ggfs. im Vorgriff Nischen und Spalten zu verschliefen (s. Mallnahmen oben) die Flachen
regelmafig auf das Vorhandensein von Vdgeln und Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren
ist das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen.

V2: Erhalt GroRbaum
Erhatl des GroRbaumes im Sitidwesten.

IMMISSIONSSCHUTZ
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baulicher Schallschutz zum Schutz vor Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des

§ 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Fir die Errichtung, Anderung und Nutzungsénderung von baulichen Anlagen mit schutzbediirftigen Raumen
im Sinne der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen” (z.B.
Wohnraume, Schlafraume, Unterrichtsraume, Buroraume) gelten nachfolgende Festsetzungen.

1.) Im Plan in der Anlage 1.10.2. sind fiir die verschiedenen Fassadenorientierungen (Himmelsrichtungen)
der Gebaude innerhalb des Baufeldes die malfigeblichen AuRenlarmpegel und die zum Luften
geeigneten Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern festgesetzt.

An den Fassaden, welche mit ,N“ gekennzeichnet sind, sind Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nachts nicht zum Liften geeignet.

An den Fassaden, welche nicht mit ,N“ gekennzeichnet sind, sind Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern nachts zum Liften geeignet.

2.) Die sich aus den festgesetzten maRgeblichen Aufienlarmpegeln ergebenden erforderlichen Schalldamm
MaRRe der AuBenbauteile nach der DIN 4109-1:2018-01 "Schallschutz im Hochbau, - Teil 1
Mindestanforderungen" dirfen nicht unterschritten werden.

AuRenbauteile, die nicht einer Fassade =zugeordnet sind, missen mindestens das hdchste
Schallddmmmalf des Gebaudes aufweisen.

3.) Es sind Wohnungen so zu planen, dass Schlaf- und Kinderzimmer mindestens Uber ein Fenster an einer
zum LUften geeigneten Fassade verfiigen.

4)) Falls eine Planung von Schlaf- und Kinderzimmern wie in 3.) vorgegeben nicht mdéglich ist, dann sind die
betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit einer schallgeddmmten Luftung auszustatten.

Schallgedammte Luiftungen kénnen entfallen, wenn die betreffenden Schlaf- und Kinderzimmer mit
Pufferraumen (Wintergarten, Loggien, etc.), Prallscheiben oder sonstigen pegelmindernden Maflnahmen
vor den Larmimmissionen geschutzt werden (Minderung des Schallpegels vor dem Fenster von
mindestens 16 dB(A)) bzw. wenn das erforderliche SchallddmmmalR der Fassade bei anderen
Liaftungskonzepten sichergestellt ist.

Pufferrdume missen so ausgestattet sein, dass sie zur Nutzung als Schlaf- oder Kinderzimmer nicht
geeignet sind.

5.) Die maRgeblichen AuRenlarmpegel und die Bereiche, in denen Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nachts zum Liften geeignet sind, kdnnen alternativ auch auf Grundlage von Larmpegelberechnungen
und/oder Messungen im Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Freistellungsverfahrens
ermittelt werden.

Ein Fenster ist zum Liften geeignet, wenn der fiir Verkehrslarmeinwirkungen ermittelte
Beurteilungspegel vor dem gedffneten Fenster einen Wert von 45 dB(A) zur Nachtzeit nicht
Uberschreitet.

Hinweis:

1.) Die sich aus den festgesetzten mal3geblichen AuBenldrmpegeln ergebenden Schallddmm-Malle der
AuBenbauteile sind Mindestanforderungen entsprechend der im Zeitraum des Bebauungsplanverfahrens
aktuellen Gegebenheiten. Aufgrund Anderungen von Berechnungsmethoden oder anderen Lérmbelastungen
kénnen sich andere Anforderungen fiir die Schallddmm-MalRe der AuBenbauteile ergeben. Dies ist jeweils im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfahren durch den Bauwerber
zu priifen.

2.) Bei der Planung und Installation von Klimageréten, Kiihigeréten, Liiftungsgeréaten, Luft-Wérme-Pumpen,
Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geréten sind die Vorgaben aus dem LAl "Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Lérm bei stationdren Geréten" ergebende Mindestabsténde zur
benachbarten Wohnbebauung zu beachten. Der Leitfaden ist zu beziehen unter
www.laiimmissionsschutz.de/documents/leitfaden_verbesserung_schutz_gegen laerm_bei stat geraete
15688594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH angefordert werden.

1.10.2.

1.11.1.

1.11.2.

2.1.
211,
21.2.

2.2,
2.21.

23.
2.31.

23.2.

2.4.
241.

2.5.
2.51.

3.1.

41.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.51.
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egende zur schalltechnischen Nutzungsschablone

Stockwerk | MaBgeblicher AuBenldrmpegel | N (= Fenster nicht um Liften geeignet]

i'-

Hinweise rur schalliechnischen Nutrungsschablone:

- aufgefihne Fassaden/Stockwerke chne den Eintrag "N" sind nachts zum Loften geeignet

- &5 sind die jeweiligen Himmelsrichtungen der Fassaden mit W (Nord), O {Ost), 5 (50d) und W (West] dargestellt
die jeweils aufgefihren Anforderungen an den baulichen Schallschutz sowie die Angaben zur Eignung einer Fassade zum Liften gelten for alle
Gebdude innerhalt des jewelligen Baufeldes

SONSTIGE PLANZEICHEN

pr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
LR (§ 9 Abs.7BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen - Zahl der VollgescholRe, max.

HKHKHKHKK
zulassige Hohe der baulichen Anlagen (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Lageplan, Grundrisse, Schnitte, sowie der

Durchfiuihrungsvertrag sind bindende Bestandteile des Bebauungsplans

Ansichten,

NUTZUNGSSCHABLONE

Art der

baul. Nutzung Bauweise

- g
0 , 7 F D Grund(f(lgé;;?nzahl

Flllschema der
Nutzungsschablone

Dachform

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(Art. 81 BayBO)

DACHGESTALTUNG
FD Flachdacher
Auf den Dachern sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie generell zulassig. Die Anlagen mussen einen
Mindestabstand von 1 Meter zur Auflenkante der Atika einhalten.
PKW STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN
Auf den privaten Grundstlcksflachen sind sind Stellplatze oder Garagen entsprechend der stadtischen
Stellplatzsatzung vorzusehen.
FREIFLACHENGESTALTUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind landschaftsgartnerisch mit heimischen Baumen und Strauchern
zu bepflanzen oder als Rasenflache auszugestalten zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Kies-; Schotter und
sonstige Materialschittungen sind nicht zulassig. Die stadtische Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung
der unbebauten Flachen der bebauten Grundstlicke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen ist zu
beachten.

Standplatze fur Millbehalter sind durch Bepflanzung, Verkleidung oder bauliche Mallnahmen gegen die
Einsicht von den offentlichen StralRen und den Nachbargrundstiicken abzuschirmen. Sle diirfen auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen, mit einem Mindestabstand von 3,0m zu 6ffentlichen Verkehrsflachen errichtet werden.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen sind entsprechend der stadtischen Satzung Uber die Gestaltung von Einfriedungen
(Einfriedungssatzung) auszufuhren.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

VerstoRe gegen die ortlichen Bauvorschriften werden als Ordnungswidrigkeiten gemaR Artikel 79 Abs. 1
BayBO behandelt.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HOCHWASSEREREIGNIS HQ EXTREM

Es wird darauf hingewiesen, dass der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung im Flachennutzungsplan
der Stadt Senden innerhalb der Hochwassergefahrenflache zum Liegen kommt und bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem) vollstandig Uberflutet werden kann. (Uberflutungstiefe grofRer 0,5 m).

Die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen in Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten
mit Einflhung des Hochwasserschutzgesetzes Il verboten worden ist, wenn andere weniger
wassergefahrdende Energietrager zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur Verfligung stehen oder die Anlage
nicht hochwassersicher errichtet werden kann.

Die Anwendung der gemeinsamen Arbeitshilfe "Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung"Die
Beachtung des Merkblatt DWA-M 533 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen" wird empfohlen.

HINWEISE

bestehende Bebauung

geplante Bebauung

Flurstlicksgrenzen mit Flursticksnummern

\4

_‘f186.60

Bestandshohen

Sichtfelder gemafll RASt 06

~— — |

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen sind von Anpflanzungen aller Art, baulichen Anlagen,
Stapel, Haufen und a&ahnlichen mit dem Grundstiick nicht fest verbundenen Gegenstdnden sowie
Einfriedungen freizuhalten, soweit diese sich um mehr als 80 cm erheben.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

412,

Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und
Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflichen sind mit der Stralenbauverwaltung
abzustimmen."

Um die Sichtdreiecke freizuhalten, ist es moéglich, dass Langs- und Querparkplatze an der St 2019 entfallen
mussen.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Gesammeltes Niederschlagswasser aus Dachflachen, Pkw-Stellplatzen sowie privaten Hof- und
Verkehrsflachen ist vorrangig flachenhaft Gber eine geeignete bewachsene Oberbodenschicht (z.B. Gber eine
Mulde) in den Untergrund zu versickern. Sollte dies aufgrund der Untergrundverhaltnisse nur mit
unverhaltnismaRigem Aufwand moglich sein, so ist durch Rickhaltung dafir zu sorgen, dass der Abfluss auf
den derzeitigen Wert ohne Versiegelung gepuffert wird.

Die fachlichen Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das ATV Arbeitsblatt A 138 "Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen
zum Umgang mit Regenwasser" sind bei der Errichtung von Sickeranlagen zu beachten.

HINWEIS ZUR DENKMALPFLEGE

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf Bodendenkmaler
stofdt. Der betroffene Personenkreis (Eigentimer oder Besitzer der Grundsticke sowie Unternehmer und
Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach
Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen.

Alle Beobachtungen und Funde (unter anderem auffallige Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metall-
gegenstande, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuldhaftes Zégern, dem Bay.
Landesamt fur Denkmalpflege (Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.: 08271/81570, Fax: 08271/815750)
mitgeteilt werden.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige un-
verandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Eigentiimer, dinglich Verfligungsberechtigte und unmittelbare Besitzer eines Grundstickes, auf dem
Bodendenkmaler gefunden werden, konnen verpflichtet werden, die notwendigen Malinahmen zur
sachgerechten Bergung des Fundgegenstandes sowie zur Klarung der Fundumstéande und zur Sicherung
weiterer auf dem Grundstuick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden.

Landesamt flr
Ubergeben,

Aufgefundene Gegenstande sind dem Bayerischen
Denkmalschutzbehérde unverziglich zur Aufbewahrung zu
Abhandenkommens besteht.

Denkmapflege oder der
wenn die Gefahr ihres

BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB)

Mit dem naturlichen Bodenmaterial ist gemaR BBodSchV § 12, Vollzugshilfe zur BBodSchV § 12, DIN 19731,
DIN 18915 sowie dem vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag vom kultivierbaren
Bodenaushub bzw. zur Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme
schonend umzugehen. Die gesetzlichen und fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Der Loéschwasserbedarf als Grundschutz entsprechend dem Bayerischen Feuerwehrgesetz (BayFwG) vom
23. Dezember 1981 (zuletzt gedndert am 26.03.2019) ist Uber die zentrale Trinkwasserversorgung nach
Vorgaben des DVGW Arbeitsblatt W405 bereitzustellen. Die Uber den Grundschutz hinausgehende
Léschwasserversorgung ist im Zuge des Objekischutzes durch den jeweiligen Eigentiimer zu prifen und
sicherzustellen. Die Feuerwehr Neu-Ulm behalt sich vor, den fir den Objektschutz notwendigen
Léschwasserbedarf nach den Ermittlung- und Richtwertverfahren zu ermitteln und festzulegen.

ZUFAHRTSMOGLICHKEITEN / RETTUNGSWEGE (Art. 5 BayBO)

Zufahrtsmdglichkeiten und Rettungswege sind gemaf Art. 5 der BayBO zu gewahrleisten. Die Zufahrten zu
den verschiedenen Objekten, sowie gegebenenfalls notwendige Bewegungs- und Aufstellflachen fir
Feuerwehrfahrzeuge sind gemaR der "Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr" auszufiihren. Sie sind
standig frei zu halten. Bei den Kurvenradien und der Tragfahigkeit der offentlichen Verkehrsflachen ist
ebenfalls die "Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" zu beachten.

WASSERSENSIBLER BEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in einem wassersensiblen Gebiet. Diese Gebiete sind durch
den Einfluss von Wasser gepragt. Nutzungen kdnnen hier durch uber die Ufer tretende Flisse und Bache,
Wasserabfluss in sonst trockenen Talern oder hoch anstehendes Grundwasser beeinflusst werden. Das
Gebiet wird bei Versagen der bestehenden Hochwasserschutzeinrichtungen der lller Gberschwemmt.

Fir Unterkellerungen und Gebaudeteile, die unter dem Strallenniveau zu liegen kommen, wird eine
wasserdichte und auftriebssichere Ausfiihrung empfohlen.

ENERGIEEINSPARUNG

Die Nutzung von regenerativen Energien und energieeffizientes Bauen werden durch das Gebaude Energie
Gesetz (GEG) des Bundes beim Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende
EnergieeinsparungsmalRnahmen werden ausdriicklich empfohlen.

Stadt Senden

vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Beim Zollhaus
und Ortskern 11. Anderung"

Malfistab 1 : 250
Stand: 28.03.2023

Planfertiger:
Bduro fur Stadtplanung,
Zint & Hauller GmbH

VERFAHRENSVERMERKE

1 Der Planungs-, Bau- und Umweltausschuss der Stadt Senden hat in der Sitzung vom 24.05.2022 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Beim Zollhaus und Ortskern" 11. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 22.06.2022 im Stadtboten Nr. 25 ortstiblich bekannt gemacht.

4 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.06.2022 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 30.06.2022 bis 01.08.2022 6ffentlich ausgelegt

5 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.05.2022 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.06.2022 bis 01.08.2022 beteiligt.

6 Die Stadt Senden hat mit Beschluss des Planungs-, Bau- und Umweltauschuss vom 25.04.2023 den
Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.03.2023 als Satzung beschlossen.
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Claudia Schafer-Rudolf (1.Blurgermeisterin)

9 Der Satzungsbeschluss zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am 17.05.2023 im Stadtboten Nr. 20
gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten.

Senden, den 17.05.2023 /

Claudia Schéfer-Rudolf (1.Blrgermeisterin)




