Amtliche Bekanntmachung
des Magistrats der Stadt Blrstadt

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Burstadt;
1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord“ im Stadtteil
Bobstadt

hier: Bekanntmachung der formlichen Beteiligung der Offentlichkeit zur Entwurfspla-
nung

Der Umwelt- und Stadtentwicklungsausschuss der Stadt Burstadt hat in seiner Sitzung am
24.04.2024 zunachst das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur Kenntnis genommen (es sind keine Stellungnahmen aus
der Offentlichkeit eingegangen) sowie die zur Vorentwurfsplanung im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (T6B) geman
§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen behandelt und darliber beschlossen.

AnschlieBend wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes als Entwurf zur Durchfiihrung der
formlichen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der formlichen Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord” dient der Schaffung der bauleit-
planerischen Voraussetzungen fir Anderungen im Bereich des geplanten Baugebietes.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung befindet sich im Stadtteil Bobstadt und um-
fasst konkret folgende Grundstiicke: Gemarkung Bobstadt, Flur 1, Flurstiicke Nr. 268/5,
Nr. 271/3, Nr. 272/38 (teilweise), Nr. 272/40 (teilweise), Nr. 328 (teilweise), Nr. 348/4 (teil-
weise), Nr. 379/7 (teilweise), Nr. 380 (teilweise) und Nr. 395 (teilweise), Gemarkung Bobstadt,
Flur 3, Flurstlick Nr. 136 (teilweise), Gemarkung Bobstadt, Flur 7, Flurstiicke Nr. 71/24 (teil-
weise), Nr. 72, Nr.73, Nr. 74, Nr. 75, Nr.76, Nr.77, Nr.78, Nr.79, Nr.80/1 (teilweise),
Nr. 81/1, Nr. 82/1, Nr. 83/1 (teilweise), Nr. 103/4, Nr. 104/2, Nr. 105/4, Nr. 105/6, Nr. 107/3,
Nr. 107/4, Nr. 108, Nr. 109, Nr. 110/1, Nr. 110/2, Nr. 111/1, Nr. 111/2, Nr. 128/1 (teilweise),
Nr. 134/5 (teilweise), Nr. 136/1 Nr. 137, Nr. 138/3, Nr. 138/4 (teilweise), Nr. 142/2 Nr. 142/5
(teilweise), Nr. 162, Nr. 165, Nr. 197 (teilwiese) und Nr. 234.

Das Plangebiet der Bebauungsplanédnderung hat eine GesamtgréRe von ca. 8,7 ha. Die Ab-
grenzung des Geltungsbereiches ist in der beigefligten Abbildung durch gestrichelte Umran-
dung gekennzeichnet.
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Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Im Mittelfeld Nord“
im Stadtteil Bobstadt (unmaf3stablich)

Es wird hiermit bekannt gemacht, dass die Entwurfsplanung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes ,Im Mittelfeld Nord“ in Blrstadt-Bobstadt, insgesamt bestehend aus der Planzeichnung
mit den textlichen Festsetzungen (planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V.m.
der Baunutzungsverordnung (BauNVO), bauordnungsrechtliche Festsetzungen (6rtliche Bau-
vorschriften) nach 8§ 91 Hessischer Bauordnung (HBO)) und der beigefugten Begrindung ein-
schlief3lich dem alle wesentlichen umweltbezogenen Informationen und Belange enthaltenden
Umweltbericht mitsamt den in der Begriindung genannten Anlagen (Anlage 1: Bestandsplan
(realer Bestand), Anlage 1A: Bestandsplan (fiktiver Bestand), Anlage 2: Entwicklungsplan,



Anlage 3: Externe AusgleichsmalRnahmen, Anlage 4: Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung,
Anlage 5: Artenschutzprifung, Anlage 6: Landschaftspflegerischer Begleitplan mit integrier-
tem Artenschutzfachbeitrag, Anlage 7: Wasserrahmenrichtlinie-Fachbeitrag, Anlage 8: Schall-
technische Untersuchung (Geréauschkontingentierung), Anlage 9: Schalltechnische Untersu-
chung (Verkehrslarm), Anlage 10: Schalltechnische Untersuchung (Bauldarm), Anlage 10 A:
Schalltechnische Untersuchung (Strecke 4010, Neubau EU Bobstadt), Anlage 11: Archaolo-
gisch-geophysikalische Prospektion, Anlage 12: Gutachten zur Kompensation des Schutzguts
Boden, Anlage 13: Verkehrstechnische Untersuchung, Anlage 14: Querschnitt B-B Erschlie-
BungsstralRe/B44, Anlage 15: Baugrundgutachten und geotechnische Empfehlungen zur Aus-
fuhrung der ErschlieRungsmafinahmen, Anlage 16: Geotechnischer Bericht, Anlage 17: Hyd-
rogeologische Untersuchungen zur geplanten Personenunterfihrung und Hydrogeologischer
Bericht zum Einfluss der PU auf das Grundwasser, Anlage 18: Geotechnischer Ergénzungs-
bericht, Anlage 19: Bodenverwertungs- und Entsorgungskonzept, Anlage 20: Eisenbahniber-
fuhrung Bobstadt (Lageplan), Anlage 21: Eisenbahnlberfihrung Bobstadt (Rampe/Treppe
West: Grundrisse, Schnitte und Details), Anlage 22: Eisenbahniiberfihrung Bobstadt
(Rampe/Treppe Ost: Grundrisse, Schnitte und Details) Anlage 23: Erlauterungsbericht zur Be-
seitigung Bahnilbergang BU26 Bobstadt, Anlage 24: Protokoll Burgerinformationsveranstal-
tung Bobstadt am 21.03.2019) sowie mit den nach Einschatzung der Stadt Birstadt wesentli-
chen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit

von Dienstag, den 30.04.2024 bis einschlief3lich Freitag, den 31.05.2024

auf der Internetseite der Stadt Burstadt (Link: https://www.buerstadt.de/de/rathaus-politik/rat-
hausservice/bebauungsplaene-brb/im-verfahren) sowie in einer Cloud (Link: https:/ma-
gentacloud.de/s/CS9Gzzgdmfgnbtd) im PDF-Format zur Einsicht bereitgehalten wird. Der In-
halt dieser Bekanntmachung wird ebenfalls auf der Internetseite der Stadt Burstadt unter vor-
genanntem Link zur Einsicht bereitgehalten. Auf die Internetseite der Stadt Blrstadt mit den
vertffentlichten Unterlagen und dem Inhalt der Bekanntmachung wird auch im Zentralen In-
ternetportal fr Bauleitplanungen in Hessen (Link: https://bauleitplanung.hessen.de) verwie-
sen.

Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wird die Entwurfsplanung zur Bebauungsplanande-
rung wahrend des oben genannten Zeitraumes beim Birgerservice der Stadt Burstadt im Rat-
haus, RathausstraRe 2 in 68642 Birstadt, wahrend der Offnungszeiten des Rathauses zur
Einsichtnahme offentlich ausgelegt, um der Offentlichkeit noch eine andere leicht zu errei-
chende Zugangsmoglichkeit zu den vorgenannten Entwurfsunterlagen zur Verfligung zu stel-
len.

Die Offnungszeiten des Biirgerservice der Stadt Biirstadt sind:
Montag, Dienstag, Mittwoch von 08:00 bis 12:00 Uhr
Donnerstag von 14:00 bis 18:00 Uhr
Freitag geschlossen

Die Offentlichkeit wird durch die Veroffentlichung der Entwurfsplanung im Internet und die zu-
satzliche offentliche Auslegung dieser Unterlagen im Bulrgerservice der Stadt Birstadt gemar
8§ 3 Abs. 2 BauGB formlich an der Planung beteiligt.

DIN-Normen und Broschiren, die den Inhalt von Festsetzungen des Bebauungsplanes kon-
kretisieren und hierdurch die Zulassigkeit eines Vorhabens planungsrechtlich beeinflussen,
kénnen im Burgerservice der Stadt Burstadt wahrend der Offnungszeiten des Biirgerservice
eingesehen werden.

Die Offentlichkeit kann sich wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist, d.h. innerhalb des
oben genannten Zeitraumes zur Planung aufRern und Stellungnahmen abgeben. Stellungnah-
men sollen dabei nach Mdglichkeit elektronisch an das Bauamt der Stadt Burstadt (E-Mail-
Adresse: stadtplanung@buerstadt.de) tbermittelt werden. Bei Bedarf konnen Stellungnahmen
aber auch schriftlich beim Magistrat der Stadt Burstadt, RathausstralRe 2 in 68642 Burstadt,
oder im Rahmen einer Einsichtnahme zur Niederschrift abgegeben werden.

Es wird gemal? § 4a Abs. 5 BauGB darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfah-
ren der Offentlichkeitsbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschluss-
fassung Uber die Bauleitplane unbertcksichtigt bleiben kénnen, sofern die Stadt Blrstadt
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deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fur die RechtmaRig-
keit der Bauleitplane nicht von Bedeutung ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass Dritte (Privatpersonen) mit der Abgabe einer Stellungnahme
der Verarbeitung ihrer angegebenen Daten, wie z.B. Name, Anschrift, Telefonnummer, E-Mail-
Adresse etc. zustimmen. Gemal Artikel 6 Abs. 1c und le der Datenschutz-Grundverordnung
(DSGVO) werden die Daten im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die gesetzlich bestimm-
ten Dokumentationspflichten und fur die Informationspflicht den betroffenen Personen gegen-
Uber genutzt.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen mit den diesbezlglichen wesentlichen um-

weltbezogenen Inhalten sind verfugbar:

Art der umweltbezogenen
Informationen

Wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Umweltbericht von Christina
Nolden - Stadt- und Land-
schaftsplanung, Bensheim
vom 04.04.2024 mit Bestands-
planen (Realer und Fiktiver
Bestand), Entwicklungsplan,
Externe Ausgleichsmal3nah-
men sowie Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung nach Hes-
sischer Kompensationsverord-
nung

- Bestandserhebung und -bewertung der Biotop- und Nutzungstypen
im Plangebiet mit entsprechenden Bestands- und Entwicklungspla-
nen

Beschreibung und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich des Vorhabens (Basisszenario) im Zusammen-
hang mit der Lage und naturrdumlichen Einordnung des Bearbei-
tungsbereiches sowie den Schutzgitern Landschaftsbild, Boden
und Altlasten, Klima, Grund- und Oberflachenwasser, Flora und
Fauna mit biologischer Vielfalt, Kultur und sonstige Sachgiter,
Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung sowie den Wechselwirkun-
gen zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Beschreibung der Umweltauswirkungen der Planung sowie der um-
weltrelevanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe im Hinblick auf die
Schutzgiuter Landschaft, Boden, Klima, Grund- und Oberflachen-
wasser, Flora und Fauna mit biologischer Vielfalt, Kultur und sons-
tige Sachgiter sowie Mensch

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Prifung und Abwagung der Eingriffe in Natur und Landschaft mit
Festlegung der AusgleichsmalRhahmen (Eingriffs- und Ausgleichsbi-
lanzierung durch Beschreibung des aktuellen Biotopwertes im Plan-
bereich sowie Erlauterungen zu den internen und externen Aus-
gleichsmalRnahmen im Umweltbericht sowie durch tabellarische Bi-
lanzierung der planungsbedingten Eingriffe und der vollstandigen
Kompensation des entstehenden Biotopwertdefizits durch Zuord-
nung von ErsatzmalRnahmen auf stadteigenen Flachen im Bereich
des Biotopentwicklungsgebietes Riedrode)

Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der Auswirkungen auf die
Umwelt bei der Durchfiihrung, d.h. dem Vollzug des Bebauungspla-
nes (Monitoring)

Artenschutzprifung geman

§ 44 Abs. 1 BNatSchG des
Buros fur Umweltplanung Dr.
Jirgen Winkler, Rimbach vom
April 2024

- Erlauterungen zu den auf dem Bundesnaturschutzgesetz basieren-
den, rechtlichen Grundlagen

- Beschreibung der Datengrundlagen auf Basis verschiedener Bege-

hungen zur systematischen Erfassung der betrachtungsrelevanten

Taxa (Ergebnisse der drtlichen Bestandsaufnahme)

Ermittlung von anlagen-, bau- und betriebsbedingen Wirkfaktoren

der Planung

Abschichtung zur Betrachtungsrelevanz der verschiedenen Arten-

gruppen

Wirkungsanalyse zu den nicht vorab auszuschlieRenden Artengrup-

pen auf deren Betroffenheit

Bewertung madglicher Beeintrachtigungen sowie differenzierte Er-

mittlung von Ersatzmaflnahmen - soweit erforderlich - fur die einzel-

nen Artengruppen Fledermause und sonstige Saugetiere, Vogel,

Reptilien, Amphibien, Fische, Libellen, Tagfalter, Heuschrecken,

Totholzbesiedelnde Kéfer, Sonstige Tierarten sowie Pflanzenarten

und zu national geschitzten Arten




Art der umweltbezogenen
Informationen

Wesentlicher umweltbezogener Inhalt

- Festlegung der erforderlichen MaZnahmen zur Vermeidung des Ein-
tretens von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden gemaf
§ 44 Abs. 1 BNatSchG durch VermeidungsmalRhahmen, vorgezo-
gene MalRnahmen zur dauerhaften Erhaltung der 6kologische Funk-
tion (sogenannte CEF-Maflnahmen), Kompensationsmal3nahmen
und sonstige MaRnahmen (MafRnahmen zur Sicherung des Erhal-
tungszustandes (sogenannte FCS-MalRRnahmen) sind nicht notwen-
dig)

Empfehlung weiterer, nicht zwingend erforderlicher Mal3nahmen
Prufbégen der formalen Artenschutzpriifung

Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan mit integriertem Ar-
tenschutzfachbeitrag der DB
Engineering & Consulting
GmbH Umwelt, Geotechnik &
Geodasie, Frankfurt vom
30.10.2019

Erlauterungen zu den auf dem Bundesnaturschutzgesetz basieren-
den, rechtlichen Grundlagen

Beschreibung und Bewertung des Vorhabens durch umweltrele-
vante Beschreibung des derzeitigen sowie des kinftigen Zustands
der Bahnanlagen sowie der Flachen fur die Baustelleneinrichtung
Bestandserfassung und -bewertung des Plangebietes im Hinblick
auf Schutzgebietsausweisungen und die aktuelle Vegetation (Le-
bensrdume fur unterschiedliche Tier-/Pflanzarten), Fauna, Wasser,
Boden, Artenschutz fir die einzelnen Artengruppen Avifauna, Fle-
derméause, Reptilien, sonstige planungsrelevante Artengruppen im
Plangebiet (Saugetiere und Amphibien)

Konfliktanalyse durch Beschreibung und Darstellung der Konflikte
und Bilanzierung der erheblichen Eingriffe/Konflikte; Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs

Festlegung landschaftspflegerischer MaBhahmen (Minimierungs-,
Schutz- und Vermeidungsmafnahmen, Rekultivierungs- und Auf-
wertungsmalnahmen im Plangebiet, ArtenschutzmaRnahmen und
AusgleichsmalRnahmen)

Feststellung der vollstandigen Kompensation der baubedingt entste-
henden Eingriffe durch Ersatz-, Rekultivierungs- und Artenschutz-
malnahmen im Eingriffsbereich

Artenblatter fir die Artenschutzrechtliche Prufung
Fachinformationssystem Naturschutz und Kompensation (FINK) -
MaRnahmenblatter

Bestands- und Konfliktplane sowie MalRhahmenplan

Wasserrahmenrichtlinie-Fach-
beitrag der DB Engineering &
Consulting GmbH Umwelt,
Geotechnik & Geodasie,
Frankfurt vom 30.10.2019

- Erlauterungen zu den Rechtsgrundlagen und Rechtsprechungen im
Hinblick auf die Wasserrahmenrichtlinie, das Wasserhaushaltsge-
setz, der Verordnung zum Schutz der Oberflachengewasser, der
Grundwasserverordnung und im Hinblick auf das Verschlechte-
rungsverbot in der Rechtspraxis

Beschreibung der Methodik zur Zustandsbewertung von Oberfla-
chen- und Grundwasserkorper

Beschreibung des geplanten Bauvorhabens und Identifizierung und
Beschreibung der betroffenen Wasserkorper (Ist-Zustand)

Prufung des Verschlechterungsverbotes fiir alle direkt und indirekt
betroffenen Oberflachenwasser- und Grundwasserkorper

Prifung des Zielerreichungsgebotes im Hinblick auf Oberflachen-
wasser- und Grundwasserkorper

Festlegung von Minimierungs-, Schutz- und Vermeidungsmafnah-
men

Zusammenfassende Bewertung des Gesamtwasserkdrpers im Hin-
blick auf die Auswirkungen des Bauvorhabens auf die Ziele der Eu-
ropéischen Wasserrahmenrichtlinie




Art der umweltbezogenen
Informationen

Wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Schalltechnische Untersu-
chung zur Gerauschkontin-
gentierung der Dr. Gruschka
Ingenieurgesellschaft mbH —
Schalltechnisches Biro,
Darmstadt vom 15.01.2023

- Erlauterungen zum Sachverhalt und zur Aufgabenstellung, zu den
Grundlagen, den Anforderungen an den Immissionsschutz, der Vor-
gehensweise und den Ausgangsdaten (Vorbelastungen, nicht kon-
tingentierte Gebiete und kontingentierte Gebiete, Zusatzbelastung -
Gerauschkontingentierung)

Erlauterungen zu den Ergebnissen der Schalluntersuchung mit Fest-
legung von Emissionskontingenten

Anhang zur schalltechnischen Untersuchung (Darstellung der Ele-
mente des Schallquellenmodells)

Schalltechnische Untersu-
chung zum Verkehrslarm der
Dr. Gruschka Ingenieurgesell-
schaft mbH — Schalltechni-
sches Biiro, Darmstadt vom
15.01.2023

Erlauterungen zum Sachverhalt und zur Aufgabenstellung, zu den
Grundlagen, den Anforderungen an den Immissionsschutz (im Hin-
blick auf den Schallschutz im Stédtebau, auf passiven Schallschutz
und auf maRgebliche AulZenlarmpegel sowie beziglich schalldam-
mender Liftungseinrichtungen), der Vorgehensweise und den Aus-
gangsdaten (Schienen- und StralRenverkehr)

Erlauterungen zu den Ergebnissen der Schalluntersuchung im Hin-
blick auf die Beurteilung und die Konfliktbewaltigung der Verkehrs-
larmeinwirkungen auf das Plangebiet inklusive Schallschutzmal3-
nahmen an den Gebauden, den passiven Schallschutz bei der Er-
richtung oder der baulichen Anderung von Gebauden mit schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraumen

Vorschlag fur schalltechnische Festsetzungen im Bebauungsplan
beziglich zu treffender Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Anhang zur schalltechnischen Untersuchung (Darstellung der Beur-
teilungspegel ,Stralen- und Schienenverkehr und der ,maRgebli-
chen Aulenlarmpegel)

Schalltechnische Untersu-
chung zum Baularm von Mo-
dus Consult, Bruchsal

vom Marz 2019

Erlauterungen zur Aufgabenstellung, der Beurteilungs- und Berech-
nungsgrundlagen sowie der Emissionsansatze

Beschreibung der Schallimmissionen und deren Beurteilung im Hin-
blick auf die Immissionsorte und Bauphasen

Benennung und Erlauterungen tber die Mal3nahmen zur Minderung
des Bauldrms (Malinahmen bei der Einrichtung der Baustelle, Ver-
wendung gerauscharmer Baumaschinen und Bauverfahren, Bauma-
nagement - Ortsabhangige Baueinschréankungen, Beschrankung der
Betriebszeit, Information der betroffenen Anwohner) sowie deren
Bewertung

Anhang zur schalltechnischen Untersuchung (Darstellung der Im-
missionsrichtwerte und Zeitkorrekturwerte nach AVV Baularm, Uber-
sichtsplane der Bauphasen, Rasterlarmkarten der einzelnen Bau-
phasen, Tabellen beziglich der eingesetzten Maschinen und ihrer
Schallemissionen, der Bauzeiten, der Rechenlaufparameter, der re-
levanten Schallquellen und der Betroffenheiten)

Schalltechnische Untersu-
chung zur Larmvorsorge von
Modus Consult, Bruchsal
vom 07.06.2016

Erlauterungen zur Aufgabenstellung, der Beschreibung der Ortlich-
keit sowie der Grundlagen der Untersuchung (Normen und Richtli-
nien)

Beschreibung und Beurteilung der schalltechnischen Berechnungen
(Schalltechnisches Gelandemodell, Emissionen und Schalleistungs-
pegel des Schienenverkehrs (Bestand und Prognose)) sowie der
Veranderungen der Gesamtlarmsituation

Anhang zur schalltechnischen Untersuchung (Ergebnistabellen der
schalltechnischen Berechnungen, Verkehrsmengen und Emissions-

pegel)




Art der umweltbezogenen
Informationen

Wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Bericht zur Archéologisch-ge-
ophysikalische Prospektion
des Buros Posselt & Zickgraf
Prospektionen GbR, Muhltal
vom November 2018

- Erlauterung zur Aufgabenstellung und deren Veranlassung sowie
Darstellung der Gelandesituation und des Zustandes der Flachen

- Darstellung und Interpretation der Untersuchungsergebnisse sowie
Archéologische Bewertung der geophysikalischen Messwerte

- Anhang zur Arch&ologisch-geophysikalische Prospektion (Erlaute-
rung der Methode, Messgerate und Messverfahren sowie Abbildun-
gen der Untersuchungsflache und Darstellungen der magnetischen
Messwerte)

Gutachten zur Kompensation
des Schutzguts Boden von
Christina Nolden - Stadt- und
Landschaftsplanung, Bens-
heim und M.A. Geogr. Andrea
Brenker - Umwelt- und Land-
schaftsplanung, Darmstadt
vom 18.03.2024

Erlauterung der rechtlichen und fachlichen Grundlagen
Beschreibung des methodischen Vorgehens
Bestandsbeschreibung durch die Bodenfunktionsbewertung vor
dem Eingriff im Hinblick auf die Geologie und bodenkundliche Ein-
ordnung, die Vorbelastungen des Bodens (nachsorgender Boden-
schutz), den bodenfunktionalen Ist-Zustand, den Bestand im Plan-
geltungsbereich, die Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der
Planung sowie die Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Eingriffsbewertung durch die Bodenfunktionsbewertung nach dem
Eingriff im Zusammenhang mit der Auswirkungsprognose (Wertstufe
nach dem Eingriff), den MinderungsmalRnahmen sowie der Ermitt-
lung des Kompensationsbedarfes

Beschreibung der plangebietsinternen und -externen Ausgleichs-
mafinahmen in Form von MaRhahmensteckbriefen

Hinweise und Empfehlungen zum Monitoring

Zusammenfassende Erlauterung auf Basis der vorgenannten Inhalte

Erlauterungsbericht zur Ver-
kehrsuntersuchung des Buros
Schweiger + Scholz vom No-
vember 2019

Erlauterungen zur Verkehrsuntersuchung sowie Abschéatzung der
zusatzlichen Verkehrsmengen und deren Verteilung durch die ge-
planten Gewerbegebiete

Beschreibung der Verkehrssituationen und -qualitaten im Hinblick
auf das vorhandene Verkehrsaufkommen und die Bemessungsver-
kehrsstarken im Prognosejahr

Bewertung der Leistungsfahigkeit der Verkehrssituation durch das
zusatzlich entstehende Verkehrsaufkommen

Baugrundgutachten und geo-
technische Empfehlungen zur
Ausfuihrung der Erschlie-
Bungsmalnahmen der Blro-
gemeinschaft Birkle und
Kuntsche, Bensheim vom
22.11.2019

Beschreibung der durchgefiihrten Baugrunduntersuchungen und
Darstellung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse
Bewertung der geotechnischen Untersuchungsergebnisse im Hin-
blick auf den Baugrund, Homogenbereiche und Bodenklassen,
Grundwasser und zu mdglichen Kontaminationen und Kriegseinwir-
kungen sowie im Hinblick auf Erdbebeneinwirkungen

Beschreibung geotechnischer Empfehlungen zur Bauausfihrung

Geotechnischer Bericht der
DB International GmbH Um-
welt, Geotechnik & Geodasie,
Frankfurt vom 15.05.2014

Darstellung und Bewertung der geotechnischen Untersuchungser-
gebnisse (Beschreibung der ortlichen geologischen u. hydrologi-
schen Verhaltnisse, der Baugrundverhaltnisse (Schichtenaufbau)
und der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes)

Erlauterungen zu den grindungstechnischen Schlussfolgerungen
und Empfehlungen

Beschreibung der abfalltechnischen Untersuchungen
Bodenmechanische und umweltanalytische Laborergebnisse und
deren Auswertung

Hydrogeologischer Bericht
zum Einfluss der Personenun-
terfihrung auf das Grundwas-
ser der DB Engineering &
Consulting GmbH Umwelt,
Geotechnik & Geodasie, Duis-
burg vom 07.11.2016

Beschreibung der 6rtlichen geologischen und hydrogeologischen Si-
tuation

Beschreibung der geologischen Beschaffenheit und Pumpversuchs-
auswertung sowie Auswertung der hydrochemischen Untersuchung
Bestimmung der unbeeinflussten Grundwasserstrémungsverhalt-
nisse

Betrachtung des Einflusses der geplanten Personenunterfiihrung
auf das Grundwasser und deren Auswertung




Art der umweltbezogenen
Informationen

Wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Geotechnischer Erganzungs-
bericht der DB Engineering &
Consulting GmbH Umwelt,
Frankfurt vom 15.09.2016

- Darstellung und Bewertung der geotechnischen Untersuchungser-
gebnisse (Beschreibung der ortlichen geologischen u. hydrologi-
schen Verhdltnisse und der Baugrundverhdltnisse (Schichtenauf-
bau))

- Grindungstechnische Schlussfolgerungen und Empfehlungen

- Beschreibung der Homogenbereiche fir die Gewerke Erdarbeiten,
Bohrarbeiten sowie Ramm-, Ruttel- und Verpressarbeiten

- Bodenmechanische und umweltanalytische Laborergebnisse und
deren Auswertung

Bodenverwertungs- und Ent-
sorgungskonzept der DB Im-
mobilien Region Mitte, Sanie-
rungsmanagement, Frankfurt
vom 23.01.2017

- Beschreibung des Standorts sowie der BaumalRnahmen und des
Baufeldes

- Beschreibung bereits vorhandener umweltrelevanter Unterlagen

- Beschreibung, Bewertung und Defizitanalyse des Entsorgungskon-
zept der anfallenden mineralischen Bau- und Abbruchmaterialien
einschlie3lich der wieder verwendungsfahigen Materialien

Folgende nach Einschéatzung der Stadt Burstadt wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men aus der frilhzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB mit den diesbezliglichen Themenbeziigen und wesentlichen um-

weltbezogenen Inhalten liegen bereits vor:

Vorliegende umweltbezo-
gene Stellungnahme

Themenbezug und wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Der Kreisausschuss des Krei-
ses Bergstral3e (Bundelungs-
stelle), Heppenheim vom
29.03.2023

- Schutzgut Klima: Begrufung der Verpflichtung zur Errichtung von
Solaranlagen

- Arten- und Naturschutz sowie Landschaftsbild: Anregungen zur Ein-

schrankung im Hinblick auf Lichtverschmutzungen bzw. Lockeffekte

fur Insekten

Grundwasserschutz: Anregung zur Festsetzung des Bemessungs-

grundwasserstandes flr Versickerungsanlagen

Schutzgut Boden: Hinweis auf eine Altablagerung

Schutzgut Mensch: Hinweis auf Lage in einem Risikogebiet aul3er-

halb von Uberschwemmungsgebieten; Hinweise auf die Anforderun-

gen zur Léschwasserversorgung

Der Kreisausschuss des Krei-
ses Bergstral3e (StralRenver-
kehrsbehoérde), Heppenheim
vom 29.03.2023

Schutzgut Mensch: Hinweis auf Larmwerte im Hinblick auf Kfz- und
Schienenverkehr und evtl. erforderliche La&rmschutzmalRnahmen

Deutsche Bahn AG DB Immo-
bilien, Frankfurt vom
27.03.2023

Schutzgut Mensch und Gesundheit: Die Sicherheit und Leichtigkeit
des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden Bahnstrecke durfen
nicht gefahrdet oder gestort werden; Hinweise auf, durch den Eisen-
bahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen, entstehende Emis-
sionen (Luft- u. Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magneti-
sche Felder etc.); auf die Gefahren durch die 15.000 V-Spannung
der Oberleitung wird hingewiesen, weshalb u.a. Mindestabstéande
von Bauwerken sowie Sicherheitsabsténde von Baukrénen und
Bauwerkzeugen einzuhalten sind; ein gewolltes oder ungewolltes
Betreten und Befahren von Bahngel&nde oder sonstiges Hineinge-
langen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist durch Einfrie-
dungen zu verhindern; angrenzende Grundstiicke missen auf ihrer
ganzen Lange zur Bahnseite hin mit Einfriedungen abgesichert wer-
den, damit ein unbeabsichtigtes Abrollen zum Bahngelande hin in
jedem Falle verhindert wird;

Schutzgut Pflanzen: Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so
gewahlt werden, dass diese z.B. bei Windbruch nicht in die Gleisan-
lagen fallen kénnen.




Vorliegende umweltbezo-
gene Stellungnahme

Themenbezug und wesentlicher umweltbezogener Inhalt

Gewasserverband Bergstralle,
Lorsch vom 01.03.2023

- Gewasserschutz: BegrufBung der Versickerungspflicht auf den
Grundsticken; Hinweise auf Extremwetterereignisse; Empfehlun-
gen auf bauliche Malznahmen zum Umgang mit extremen Weterer-
eignissen

Regierungsprasidium Darm-
stadt - Dezernat | 18, Kampf-
mittelrdumdienst des Landes
Hessen, Darmstadt vom
29.03.2023

Schutzgut Mensch: Kein begriindeter Verdacht, dass mit dem Auf-
finden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist; sonstige Erkennt-
nisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung des Plangebietes lie-
gen ebenfalls nicht vor, weshalb eine systematische Flachenabsu-
che nicht erforderlich ist

Regierungspréasidium Darm-
stadt - Dezernat Il 31.2, Regi-
onale Siedlungs- und Bauleit-
planung (Blndelungsstelle),
Darmstadt vom 29.03.2023

- Schutzgut Klima: Anregung zur Festsetzung eines hoéheren ver-
pflichtenden Flachenanteils zu errichtender Solaranlagen
- Schutzgut Oberflachengewdsser: Hinweis zur Lage in einem Hoch-
wasserrisikogebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten fir
den Rhein; Hinweis auf Uberschwemmungsgefahr im Falle eines
Extremhochwassers oder Versagens der Hochwasserschutzeinrich-
tungen
Schutzgut Boden: keine Bedenken aus Sicht des nachsorgenden
Bodenschutzes; Hinweis auf eine Altablagerung; Anregung zur Ein-
setzung einer bodenkundlichen Baubegleitung
Schutzgut Immissionen: keine Bedenken aus Sicht des Immissions-
schutzes, wenn Wohnen innerhalb des Gewerbegebietes ausge-
schlossen wird; Hinweis auf die maf3geblichen Auzenlarmpegel und
eine Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung

Die Stadt Birstadt hat die Vorbereitung und Durchfihrung von Verfahrensschritten gemaf
§ 4b BauGB auf die SCHWEIGER + SCHOLZ Ingenieurpartnerschaft mbB in Bensheim Ubertra-
gen. Das Ingenieurbtiro fungiert hierbei als Verwaltungshelfer ohne Entscheidungsbefugnis.

Birstadt, den 25.04.2024

Fur den Magistrat der Stadt Birstadt
Barbara Schader, Birgermeisterin




