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MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung Praambel

PRAAMBEL

Der Markt Diedorf erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 und des Baugesetzbuches (BauGB),
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der Planzeichenverordnung
(PlanzV) — in der jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung gultigen Fassung —
folgenden

Bebauungsplan Nr. 36
»,Stidwestlich des Mergelweges“ - 1. Anderung und Erweiterung

als Satzung.

Fortgeltung von Vorschriften:

Die Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sidlich
des Mergelweges” ersetzen innerhalb ihres Geltungsbereiches vollstandig die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sidlich des Mergelweges* (rechtskraftig durch
Bekanntmachung vom 08.05.1997). AuRRerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und
Erweiterung gilt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 36 ,Sudlich des Mergelweges*® (rechts-
kraftig durch Bekanntmachung vom 08.05.1997) unverandert fort.

Bestandteile des Bebauungsplanes:

A) Planzeichnung in der Fassung vom 31.01.2023 mit:
— A1) Planzeichnung Bebauungsplan, M 1 : 500
— A2) Planzeichenerklarung
— A3) Verfahrensvermerke
— A4) Ausgleichsflache

B) Textliche Festsetzungen in der Fassung vom 31.01.2023 mit:
— Textliche Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Beigefligt:
— C) Begrindung mit D) Umweltbericht in der Fassung vom 31.01.2023
— Baugrunduntersuchung; GeoBuro Ulm, Stand: 14.10.2020

— Hydrogeologisches Gutachten; GeoBiro Ulm, Stand: 06.05.2022, mit erganzender Stel-
lungnahme vom 11.11.2022.

— Faunistische Kartierungen (Fledermé&use, Brutvogel), Fachbeitrag Artenschutz (SAP),
Endbericht; AGL-Schwaben, R. Engelschall, W. Weiner, Stand: 10.03.2022

— Gutachterliche Beurteilung der zu erwartenden Geruchsbelastung durch eine Pferde-
haltung; Ingenieurbiro Koch; Stand: 08.06.2021, ergdnzende Stellungnahme vom
08.06.2022

— Untersuchung der schalltechnischen Belange (LA19-416-G02-E01-02); BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH, Stand: 09.08.2022

— Verkehrsgutachterliche Stellungnahme; SWECO GmbH, Stand 16.11.2021
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MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung B) Textliche Festsetzungen

B)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Reines Wohngebiet (WR)

1. Der in der Planzeichnung mit WR gekennzeichnete Bereich wird als Reines Wohn-
gebiet im Sinne des § 3 BauNVO festgesetzt.

2. Zulassig sind:

a) Wohngebaude,

b) Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Ge-
biets dienen.

3. Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

a) Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes,

b) sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner
des Gebiets dienende Anlagen fiur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

4. Zu den nach Absatz 2a) zuldssigen Wohngebauden gehdren auch solche, die
ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen

§2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

(1) Grundflache (GR)
gem. 88 16 und 19 BauNVO

1. Bis zu einer Grundstiicksgrof3e von 500 m2 ist eine maximale Grundflache fur

Hauptgeb&dude von 100 m? zulassig (WR1-3, WR5, WR7-10). Ab einer Grund-

sticksgrofRe von 500 m? ist eine maximale Grundflache fir Hauptgeb&ude von

150 m? zulassig (WR4 und WR6). Die jeweils zuldssige Grundflache darf durch

Uberdachte Terrassen um weitere 20 m? Uberschritten werden und einschliel3lich

baulicher Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 - 3 BauNVO um bis zu max.

50 m2.

2. Zusatzlich darf die maximal zuldssige Grundflache (GR) nach § 2 (1) 1 durch nicht

Uberdachte Terrassen (bis zu einer Grof3e von insgesamt 20 m2 pro Grundstiick)
sowie bis zu maximal zwei nicht Uberdachte Stellplatze (bis zu einer Grél3e von
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MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung B) Textliche Festsetzungen

(2)

(3)

insgesamt 25 m2 pro Grundstiick) Uberschritten werden, sofern sie in wasser-
durchlassiger Bauweise hergestellt werden.

Geschol3flache (GF)

gem. § 20 BauNVO

Bis zu einer GrundstiicksgrofRe von 500 mz2 ist eine maximale Geschossflache von
280 m? zulassig. Ab einer GrundsticksgroRe von 500 m? ist eine maximale Ge-
schossflache von 375 m2 zuléssig.

Hohe der baulichen Anlagen und Hohenbezugspunkte
gem. § 18 BauNVO

Unterer Bezugspunkt fur die Wandhdhe (WH) ist die Oberkante FertigfuRboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Dabei ist die konkret ausgefiihrte Hohenlage malf3-
gebend. Bei Sattel- und Pultdéachern ist der obere Bezugspunkt fur die Wandhthe
der Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut. Bei Flachdachern ist der
obere Bezugspunkt der héchste Punkt der Attika der niedrigsten Aulienwand des
Gebaudes (vgl. 8 2 (4) 2 Staffelgeschoss); dieser Punkt darf durch Bristungen
um max. 1,20 m Uberschritten werden.

Unterer Bezugspunkt fur die Gesamthdhe (GH) ist die Oberkante FertigfuBboden
(OK FFB) des Erdgeschosses. Dabei ist die konkret ausgefuhrte H6henlage mal3-
gebend. Bei Sattel- und Pultdachern ist der obere Bezugspunkt fur die Gesamt-
hohe der hdchste Punkt der &ufl3eren Dachhaut. Bei Flachd&chern ist der obere
Bezugspunkt der hochste Punkt der hochsten Attika.

Oberkante FertigfuBboden (OK FFB)

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Hohen der Oberkante FertigfuRboden
des Erdgeschosses (OK FFB EG) darf um +/- 50 cm abgewichen werden.

Die Wandhthe (WH) der Hauptgebaude darf max. 6,80 m betragen.

Die Gesamthdhe (GH) der Hauptgebaude darf maximal 9,00 m betragen.

3,0 3,0

J -]
?

-

6,8 (WH)
6,8 (WH)

i
i

- 9,0 (GH) -

- 9,0(GH

?

Abb. 1: Schematische Darstellung Gebaudehéhen, o. M.
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Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung B) Textliche Festsetzungen

(4) Vollgeschosse
gem. § 20 BauNVO

1. Bei Gebauden mit Satteldachern sind maximal zwei Vollgeschosse zuléssig. Ge-
baude mit der Geschossigkeit E+I+D sind zulassig, wobei das Dachgeschoss kein
Vollgeschoss sein darf.

2. Bei Gebauden mit Flach- oder Pultdach sind drei Vollgeschosse zulassig, wobei das
dritte Vollgeschoss als Staffelgeschoss auszubilden ist. Dieses muss von der sudli-
chen AuRenkante des darunter befindlichen Geschosses um mind. 3,0 m zurtickver-
setzt sein.

§ 3 BAUWEISE, GRENZABSTANDE

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

(1) Bauweise
gem. § 22 BauNVO
Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise (0)
nach § 22 Abs. 2 BauNVO.

(2) Uberbaubare Grundstiicksflachen
gem. 8 23 BauNVO

1. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeich-
nung festgesetzt. Kleinere Nebengebaude gemaR § 3 (2) 4 dieser Satzung, sind
auch auf3erhalb der Baugrenzen zul&ssig.

2. Garagen, uUberdachte Stellplatze und Carports sind nur innerhalb der Gberbauba-
ren Grundstucksflachen zuléssig. In wasserdurchlassiger Bauweise errichtete
(nicht Uberdachte) Stellplatze sind auch aufRerhalb der tUberbaubaren Grund-
stiicksflachen zulassig, wenn sie dort eine gesamte Flache von 25 m2 nicht Gber-
schreiten.

3. Nicht Gberdachte Terrassen (bis zu einer Gro3e der Grundflache von 20 m2) sind
auch auflerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, sofern sie in
wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden und mind. 1,5 m Abstand zu
den Grundstiicksgrenzen einhalten.

4. Nebengebaude (wie Gartenhauser, Fahrradschuppen etc.) auRerhalb der Bau-
grenzen durfen eine GesamtgroRe der Grundflache von max. 10 m? und eine
Wandhoéhe von max. 3,0 m je Anlage nicht Uberschreiten. Der Abstand der Ne-
bengebdude muss mind. 3 m zur Stral3enbegrenzungslinie betragen.

5. Je Grundstiick sind maximal zwei der nach § 3 (2) 4 definierten Nebengebaude
aulerhalb der Baugrenzen zulassig.
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(3)

§4

Abstandsflachen, Abstandsregelung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB

Es gilt die Abstandsflachenregelung gemanR Art. 6 BayBO.

NEBENANLAGEN, GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE

(1)

(2)

(3)

(4)

§5

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12, 14 BauNVO

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis max. 5°) von Garagen und Carports
sind zu mind. 80% mit einer Substratschicht von mind. 8 cm extensiv zu begrtnen.

Garagentore muissen zur StralRenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von 5 m
einhalten.

Je Wohnung sind 2 Stellplatze auf Privatgrund herzustellen. Der Stauraum vor
Garagen darf als Stellplatz bewertet werden, sofern die Mindestlange von 5,0 m
eingehalten wird und derselben Wohnung zugeordnet wird. Erganzend sind die
Regelungen der Stellplatzsatzung zu beachten. Hinsichtlich der Oberflachenbe-
festigung sind die Bestimmungen nach § 8 (1) 2 zu beriicksichtigen (Versicke-
rungsfahigkeit).

Zufahrten auf die Uberbaubare Grundstiicksflache sind nur tber die in der Plan-
zeichnung festgesetzte 6ffentliche ErschlieBungsstralie zulassig.

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

(1)

(2)

gem. 8 9 Abs. 4 BauGB, Art. 81 BayBO

Fir untergeordnete Bauteile wie z. B. Hauseingangs- und Terrassentiberdachun-
gen, erdgeschossige Anbauten wie Wintergarten, Erker, etc. sowie fiir Dacher von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Nebengebduden im Sinne des §
3 (2) 4 dieser Satzung, werden keine Festsetzungen zu Dachformen und Materi-
alien getroffen.

Dachformen, Dachneigungen

Es sind Sattel- und Pultdacher mit einer Dachneigung von 25° - 45° sowie Flach-
dacher (bis 5°) zuléassig. Versetzte Pultdacher sind nicht zulassig. Flachdacher
sind zu begrtnen (vgl. 8 8 (8)).

Die Dachform und Dachneigung von Garagen muss dem Hauptgebdude entspre-
chen. Abweichend hiervon dirfen Garagen und Carports generell mit einem Flach-
dach errichtet werden. Dieses ist zu begrinen (vgl. 8§ 4 (1)).
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(3) Dachaufbauten, Dacheinschnitte

1. Dachaufbauten sind in Form von Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Dachein-
schnitte (Negativgauben) sind ebenfalls zulassig.

2. Die Summe der Breiten aller auf einer Dachflache eingebauten Gauben darf 1/3
der Dachlange nicht lGberschreiten.

3. Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitte in einer Breite von tber 1,50 m bis hochs-
tens 3,0 m sind je Dachseite nur einmal zul&assig.

4. Dachaufbauten haben einen Mindestabstand von 1,50 m vom Ortgang einzuhal-
ten. Der First bzw. Ansatzpunkt der Dachaufbauten muss 0,70 m unter dem First
des Hauptdaches liegen.

(4) Standgiebel (Wiederkehr)

1. Die Wandhohe fir Standgiebel (gemessen von der Oberkante des Fertigful3bo-
dens im Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der AuRenflache
der Dachhaut des Giebels) darf max. 6,75 m betragen.

2. Standgiebelelemente durfen in der Fassadenebene liegen oder mit einem Vor-
sprung vor der Hauptfassade liegend ausgebildet werden.

3. Die Breite der Standgiebel darf 40% der Hauslange nicht iberschreiten.

4. Die Dachneigung und Dachform muss der des Hauptdaches entsprechen.

(5) Fassadengestaltung, Dacheindeckung

1. Geneigte Déacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in roten bis rot-
braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen einzudecken.

2. Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 5°) sind gemaR § 8 (8) zu begrinen.

3. Grelle und leuchtende Farben (wie z. B. die RAL-Farben 1016, 1026, 2005, 2007,
3024 und 3026, 4000, 6032, 6037, 6038) sowie glanzend reflektierende Materia-
lien sind fur Dacheindeckungen und AuRenwéande nicht zuldssig.

(6) Einfriedungen

1. Einfriedungen durfen nur in einem Abstand von mind. 0,75 m zum Fahrbahnrand
errichtet werden.

2. Einfriedungen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zul&assig, gemessen
von der Gelandeoberkante bis Oberkante Zaun.

3. Es sind nur senkrechte Holzlatten-, Hanichel- oder Staketenzaune sowie Metall-

zaune (keine Maschendrahtz&dune) zulassig.
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§6

Flachenhafte oder geschlossene Einfriedungen (z. Bsp. Mattenzdune, Betonmau-
erwerk, Alupaneele, Gabionen, etc.) sind nicht zul&ssig.

Zaunsockel sind unzulassig. Zwischen Unterkante Zaun und Geldndeoberkante
ist ein Abstand von mind. 15 cm einzuhalten (Durchlassigkeit fur Kleintiere).

VERKEHRSFLACHEN

(1)

(2)

§7

gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die in der Planzeichnung dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen kénnen hin-
sichtlich variierender Rahmenbedingungen bezlglich der Parzellierung und der
damit neu zu gestaltenden ErschlieBungsplanung geringfligig angepasst werden.
Der in der Planzeichnung dargestellte Abstand der Baugrenzen zur StralRenbe-
grenzungslinie ist jedoch beizubehalten.

Bei Stellplatzen sind fur die Oberflachenbefestigung und deren Tragschichten nur
Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwenden, wie
z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchldssige Beton-
steine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.

VER- UND ENTSORGUNG

(1)

(2)

Ver- und Entsorgungsleitungen

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

Samtliche Ver- und Entsorgungsanlagen, einschlielich Strom- und Telefonleitun-
gen, sind - vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen - unterirdisch zu fuhren.

Abwasserbeseitigung
gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
Hinweis: Die Satzung fir die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung des Marktes Die-
dorf (Entwéasserungssatzung, EWS) ist in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

Hinweis: Bei der Erstellung der Wohnbebauung und der Grundstiicksgestaltung (Zu-
gange, Lichtschéachte, Einfahrten etc.) ist die Rickstauebene zu beachten. Unter der
Ruckstauebene liegende Raume und Entwasserungseinrichtungen (auch Drénanla-
gen, sofern zulassig) mussen gegen Ruickstau aus der Kanalisation gesichert wer-
den.

Hausliches Schmutzwasser

Hausliches Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Schmutzwasserkanal einzuleiten.

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 31.01.2023 Seite 9 von 24



MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung B) Textliche Festsetzungen

2.

Niederschlagswasser

a) Nicht/ Gering verschmutztes Niederschlagswasser

— Das auf privaten, befestigten Flachen anfallende geringverschmutzte Nieder-
schlagswasser darf nicht der 6ffentlichen Kanalisation zugeleitet werden. Dies
gilt auch fur Uberlaufe von Anlagen zur Regenwassernutzung und fiir sonstige
nicht schadlich verunreinigte Tag-, Stau-, Quellwasser sowie Dréan- und Sicker-
wasser jeder Art.

— Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen
muss auf den Baugrundstticken ordnungsgemal versickert werden. Die Versi-
ckerung soll vorzugsweise breitflachig und tber eine mindestens 30 cm mach-
tige bewachsene Oberbodenzone erfolgen. Zudem sind Regenrickhaltemaf3-
nahmen vorzusehen (ohne Anschluss an den 6ffentlichen Kanal). Hinweis: Die
Versickerungsfahigkeit ist pro Grundstiick individuell zu prifen.

— Unterirdische Versickerungsanlagen, z. B. Rigolen, sind ohne geeignete Vor-
reinigung nicht zulassig. Sickerschachte sind unzulassig. Notwendige Versicke-
rungs- und Retentionsrdaume oder Vorbehandlungsanlagen sind auf den priva-
ten Grundstucken vorzuhalten.

b) Verschmutztes Niederschlagwasser

Verschmutztes Niederschlagswasser ist zu sammeln und schadlos durch Ableiten in
die Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.

c) Schutz vor wild abflieBendem Wasser/ Oberflachenwasser
— Gebéude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden, sind bis 25 cm
Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen ober-
flachlich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann.
— In Wohngebé&uden, die aufgrund der Hanglage ins Geléande einschneiden, mis-
sen Fluchtmdglichkeiten in hohere Stockwerke bzw. Bereiche vorhanden sein.

§8 BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG
gem. 8 1a Abs. 2 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 u. 25 BauGB

(1) Bodenversiegelung

1. Unverschmutztes Niederschlagswasser muss auf den Baugrundstiicken flachen-
maRig versickert oder zuriickgehalten werden. (vgl. 8 7 (2) 2. a))

2. Bei privaten Hof-, Lager- und Verkehrsflachen (nicht Gberdachte Stellplatze, Zu-

fahrten und Zugange) sind fur die Oberflachenbefestigung und deren Tragschich-
ten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 zu verwen-
den, wie z.B. Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, wasser- und luftdurchlas-
sige Betonsteine, Rasengittersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke.
Die Verwendung dieser Materialien ist nachzuweisen.

Hinweis: Es wird auf das Merkblatt Gber die gesplittete Abwassergebihr und die Be-
rechnungsgrundlagen des Marktes Diedorf verwiesen. (u. a. auf der Homepage ab-
rufbar)

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 31.01.2023 Seite 10 von 24



MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung B) Textliche Festsetzungen

(2)

(3)

(4)

(5)

Flachen mit Bindungen fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung eingetragenen Umgrenzung der Flachen mit
Bindungen fiur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen, sind die Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Fur Geholzverluste sind artgleiche Ersatzpflanzungen standortnah (innerhalb von
3 m) vorzunehmen.

Offentliche Griinflache

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Innerhalb der dstlichen 6ffentlichen Grunflache ist die Errichtung von max. 3 Stell-
platzen zulassig, sofern diese mit wasserdurchlassigen Belagen errichtet werden. Bei
der Errichtung sind Vorkehrungen zum Schutz des Wurzelbereiches der Bestands-
baume zu treffen.

Offentlicher Blihstreifen in Verkehrsflache

Der in der Planzeichnung als 6ffentlicher BlUihstreifen festgesetzte Pflanzstreifen
(mind. 0,75 m Breite) ist als Bluhflache anzulegen, Blumenanteil mind. 50 % (z.
B. ,Salzvertragliche Bankettmischung“ erzeugt von Rieger-Hofmann) und als Wie-
senflache zu erhalten und zu pflegen. Eine ein- bis zweimalige Mahd im Jahr ist
ausreichend. Der Bluhstreifen darf Gber die Breite der Grundstiickszufahrtzufahrt
unterbrochen werden.

Zufahrten zu den Grundstiicken sind Uber eine Breite von maximal 5 m zul&ssig.

Private Grundstticksflachen

Die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen Uberbauten Fla-
chen der bebauten Grundsticke sind wasseraufnahmeféahig zu belassen oder her-
zustellen und als natlrliche Vegetationsflache (Rasen- oder Wiesenflache, Stau-
den- oder Gehdlzpflanzung) zu begriinen. Sogenannte ,Stein-“ oder ,Schottergar-
ten“ sind nicht zulassig.

Obstbaumbestand

a) Die in der Planzeichnung als zu erhalten festgesetzten Obstbdume sind zu
erhalten.

b) Bei den nicht als zu erhalten festgesetzten BA&umen sowie bei unumgangli-
chen Rodungen der als zu erhalten festgesetzten Baumen (z. B. aus erschlie-
Rungstechnischen Grinden oder wenn die bauliche Nutzung des Grundstu-
ckes unverhaltnismaRig eingeschrankt ware), sind die artenschutzrechtlichen
MalRnahmen nach § 11 dieser Satzung einzuhalten.

c) Es sind artgleiche Ersatzpflanzungen fur jeden gefallten Obstbaum im Ver-
haltnis 1:1 standortnah (innerhalb desselben Grundstiicks) entsprechend der
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(6)

)

(8)

(9)

Pflanzqualitat nach 8§ 8 (6) 4 vorzunehmen. Die Ersatzpflanzungen kdnnen auf
die gemalR § 8 (6) zu pflanzenden Baumen angerechnet werden.

Anpflanzen von Baumen

8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Hinweis: Es wird empfohlen Arten gemal der Artenlisten unter Ziffer 1 der, Textlichen
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen* zu verwenden.

Pro Grundstiick ist an der jeweils zugeordneten StralRenverkehrsflache ein heimi-
scher Laubbaum Il. Ordnung oder ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) ent-
sprechend der Pflanzqualitat nach 8 8 (6) 4 zu pflanzen. Ausnahmen sind zulas-
sig, wenn die ErschlieBung der Grundstiicke dadurch beeintrachtigt wird. Der Ab-
stand zur jeweils zugeordneten StralRenverkehrsflache darf maximal 3 m betra-
gen.

Zudem ist pro angefangene 300 m2 Grundsticksflache ein Laubbaum Ill. Ordnung
oder ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) entsprechend der Pflanzqualitat
nach § 8 (6) 4 zu pflanzen.

Von der nach 8§ 8 (6) 1 und 8 8 (6) 2 zu pflanzenden Anzahl der Baume muss
mindestens ein Obstbaum gepflanzt werden.

Folgende Pflanzqualitaten fir die Pflanzungen nach den Nrn. 1-3 sind zu pflanzen:
a) Pflanzqualitat (Obstbdume): Halbstamm, mind. StU 10-12 cm

b) Pflanzqualitat (Laubbdume): Hochstamm, mind. StU 14-16 cm

Die Anpflanzung von Koniferen sowie Formhecken an Grundstiucksgrenzen ist
nicht zulassig.

Flachdacher von Hauptgebauden sind mindestens mit einem Anteil von 80 % der
Dachflachen - ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten - bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm zu begriinen und so zu unterhalten.

Durchfiithrung der grinordnerischen MalRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens eine Pflanzperiode nach Bezugs-
fertigkeit der jeweiligen Hauptgebaude durchzufihren.

Samtliche festgesetzte Pflanzungen sind vom Grundstickseigentimer im Wuchs
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzungen
sind entsprechend den festgesetzten Pflanzenqualitdten zu ersetzen.
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§9 ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB

(1) Aufschuttungen und Abgrabungen sind nur im Bereich der Gebaudeumgriffe (Ab-
standsflachentiefe, bei Gebauden ohne eigene Abstandsflachen wie z. B. Gara-
gen 3,0 m) sowie zur Herstellung der Grundstiickszufahrten bis zur jeweils max.
festgesetzten OK-FFB-EG-Hdhe (vgl. 8 2 (3) 3) bzw. zur Angleichung an das Stra-
Renniveau zulassig. Aufschiuttungen und Abgrabungen sind an den natirlichen
Gelandeverlauf anzugleichen (d.h. Hohendifferenzen sind durch natdrlich gestal-
tete Boschungen mit einem Neigungswinkel von max. 1:1,5 (H6he:Lange) oder
Stitzmauern bis max. 0,60 m zu tberwinden; vgl. § 9 (3)).

(2) Das naturliche Geldnde ist an den privaten Grundstiicksgrenzen beizubehalten.
(3) Stitzmauern und Bdschungen

1. Die H6he von sichtbaren Stitzmauern darf max. 0,60 m betragen.

2. Stutzmauern sind naturnah herzustellen (Verwendung von Natursteinen). Beton-

wéande oder Gitterkdrbe sind nicht zuléssig. Alternativ konnen Bdschungen mit
Neigungswinkel von maximal 1:1,5 (H6he:Lange) naturnah hergestellt werden.

§ 10 AUSGLEICHSMARNAHMEN

gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

(1) Fur die Kompensation des Eingriffs durch den Bebauungsplan ist ein Ausgleich
von 9.588 Wertpunkten bereitzustellen. Der Ausgleichsbedarf von 9.588 Wert-
punkten erfolgt zum einen mit 4.224 Wertpunkten sidlich des Baugebietes auf
Teilflachen (A1 und A2) der Flurnummer 895, 896/1 und 896/5, jeweils Gemarkung
Anhausen, und wird zum andern mit 5.364 Wertpunkten (entspricht 838 m2) vom
Okokonto des Marktes Diedorf auf der Flurnummer 194/1, Gemarkung Willishau-
sen, Gemeinde Diedorf, abgebucht.

(2) Entwicklungsziele A1 und A2, Teilflachen FIl.-Nr. 895, 896/1 und 896/5 (Gemar-
kung Anhausen)

1. Entwicklungsziel: Streuobstbestidnde mit artenreichem Extensivgrinland

a) HerstellungsmalRnamen:
— Ansaat als artenreiches, extensives Grinland auf einer Flache von ca.
1.300 m2.
— Die Flache ist mit zertifiziertem, gebietseigenem Wildpflanzensaatgut (Her-
kunft: Unterbayerische Higel- und Plattenregion; Saatgutmischung: Anteil Blu-
men und Krauter mind. 20%, Graser max. 80%) anzusaen.
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— Pflanzung von mind. 5 regionaltypischen Obstbaumen als Hochstamm auf Teil-
flachen der FI.-Nr. 895 und 896/1, Gemarkung Anhausen. Die Neupflanzungen
sind jeweils mit Holzpfahlen zu verankern und mit einer Drahthose zu versehen
sowie gegen Wihlméuse zu schitzen. Der Abbau der Schutzvorrichtung (Pflo-
ckung) hat restlos nach 5 Jahren zu erfolgen.

— Mindestpflanzqualitét:

Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14 — 16 cm

b) Fertigstellungs- und Entwicklungsmaflihahmen:

— Bei dem artenreichen, extensiven Griinland ist maximal zweimal im Jahr eine
Mahd durchzufihren. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen, die
zweite Mahd erfolgt im Herbst.

— Das Méahgut ist nach jedem Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen.

— Alle Baume sind in regelmafRigen Abstanden fachgerecht zu pflegen. Abgan-
gige Gehdlze sind bis spéatestens Ende der darauffolgenden Pflanzperiode
gleichwertig zu ersetzen.

— Aufkommende Neophyten sind durch Herausrei3en von Einzelpflanzen oder
gezielte Mahd betroffener Flachen so lange zu bekampfen bis die Bestande
erloschen sind. Neophyten sind jahrlich bis Ende Juni (vor Samenreife) zu be-
seitigen; bei erneuter Bllte ist eine wiederholte Bekampfung notwendig. Das
Schnittgut ist iber den Restmill zu beseitigen oder thermisch zu verwerten.

— Eine Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Dingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen, sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln sind auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.

— Die Grenzen der Ausgleichsflache sind durch Holzpféhle zu kennzeichnen.

2. Entwicklungsziel: Feuchtmulde (wechselfeucht)

a) HerstellungsmalRnahmen:

— Herstellung einer Feuchtmulde:

Die Feuchtmulde ist mit einer Tiefe von ca. 0,3 - 0,5 m und einer Gro3e von
mind. 60 m2 anzulegen. Es ist eine Béschung von max. 1:5 mit sanften Uber-
gangen herzustellen. Vom in der Planzeichnung dargestellten Standort kann
innerhalb der Ausgleichsflache (Al oder A2) abgewichen werden. Das Aushub-
material ist gleichmaRig auf der restlichen Flache zu verteilen.

— Im Bereich sowie in Randbereichen der Feuchtmulde ist die Flache mit gebiets-
eigenem Wildpflanzensaatgut fiir wechselfeuchte Standorte anzulegen (Her-
kunft: UG 16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion; Saatgutmischung: An-
teil Blumen und Kréauter mind. 30%, Graser max. 70%; z. B. Rieger-Hofmann
,06 Feuchtwiese*“ oder vergleichbares).

b) Fertigstellungs- und EntwicklungsmaflRnahmen:

— Es st - je nach Befahrbarkeit und Wiichsigkeit - maximal zweimal im Jahr eine
Mahd durchzufihren. Die erste Mahd darf nicht vor dem 15.06. erfolgen, die
zweite Mahd erfolgt im Herbst.

— Das Mahgut ist nach jedem Schnitt vollstdndig von der Flache zu entfernen.

— Eine Mulchung, sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen
Diungemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen, sowie chemischen Pflanzen-
schutzmitteln sind auf der Ausgleichsflache nicht zulassig.
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§11

ARTENSCHUTZRECHTLICHE MASSNAHMEN

(1)

(2)

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 BNatSchG)

Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

V.1 Rodung von Gehdlzen aulRerhalb der Brutzeit (Vogel):
Geholzbeseitigungen durfen nur auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeit, also in der
Zeit von 1.10. bis 28.2., sowie unter Aufsicht einer Umweltbaubegleitung erfolgen.
V.2 Einsatz von insektenschonender AulRenbeleuchtung

Es sind insektenschonende AulRenbeleuchtungen einzusetzen.

V.3 Umsiedlung von Baumsticken mit von Fledermausen besetzten Hohlen
(falls vorhanden) wahrend der Fallarbeiten (Fledermaus/Bilche)

a) Baume mussen vor der Fallung auf Hohlen, Rindentaschen und andere fle-
dermausrelevante Strukturen untersucht werden.

b) Wird ein H6hlenbaum entdeckt ist die Fallung zu stoppen und fir die weitere
Abklarung die UNB zu kontaktieren, ggfs. ist die Untersuchung mit einer En-
doskop-Kamera erforderlich. Gefundene Fledermé&use sind zu bergen und zur
Versorgung an eine fachkundige Person weiterzugeben.

c) Leere Hohlen sind bis zur Fallung unzugénglich zu machen um eine Besiede-
lung zu verhindern.

d) Bestehen Unsicherheiten tber den Besatz der Hohle, wird das Ausfliegen er-
zwungen, bzw. der Hohleneingang mit einer beweglichen Folie tberlappend
verschlossen, sodass ein Ausfliegen mdéglich ist, aber kein Einfliegen mehr
(Reusenprinzip)

e) Optional: Baumstiicke mit von Fledermaus besetzten H6hlen sind schonend
umzusiedeln. Durch die "Huckepack"-Aufbewahrung sind die abgeségten
Stamme mit den Hohlungen aufrecht an den Stammen vorhandener Baume
zu fixieren (in ca. 2-3 m Hohe).

V.4 Anlage einer Streuobstwiese, optional Anlage eines Tumpels

a) Pro gefallten Baum sind mind. 60 m2 Wiesenflache anzulegen und ein regio-
naltypischer Obstbaum zu pflanzen.

b) Der artenschutzrechtliche Ausgleich kann auf der Ausgleichsflache gem. § 10
erfolgen. Die Herstellungs- und EntwicklungsmalRnahmen entsprechen den
Ausfuhrungen unter 8 10 (2).

CEF Malnahmen fur Hohlenbriter

V.5: Nistk&sten anbringen

a) Pro geféallten Baum sind jeweils zwei Vogelkasten (Typ MR1, 2GR, 3S, 2HW
oder Vergleichbares) und zwei Fledermauskéasten (Typ 2F, 3FF, 1FFH oder
Vergleichbares) in Gehodlzbestdnden anzubringen.
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b) Fledermausquartiere sind durch entsprechende Fledermaus GrofRraumhdhlen
(TYP 1 FS, oder Vergleichbares) zu ersetzen.

2. V.6: Baumhdhlen nach Reusenprinzip verschliel3en

Baumhdohlen sind, sofern Unsicherheiten tber einen Besatz bestehen, vor Baubeginn
nach dem Reusenprinzip (vgl.§ 11 (1) 3. d)) mit einer Folie zu verschlie3en.

8§12 INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan Nr. 36 ,Stidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erwei-
terung tritt mit der Bekanntmachung gemaf 8 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Mit dem Inkrafttreten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 36 ,Sud-
westlich des Mergelweges® in der zuletzt gultigen Fassung innerhalb des Geltungs-
bereiches der 1. Anderung und Erweiterung vollstandig ersetzt.
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TEXTLICHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. ARTENLISTE — GEHOLZARTEN UND QUALITATEN

Bei allen Geholzpflanzungen sind standortgerechte, vorwiegend heimische Arten in Anleh-
nung an die potenzielle natirliche Vegetation zu verwenden.

Folgende Arten werden empfohlen:

Baume II. Wuchsklasse

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3 x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Acer campestre Feldahorn

— Carpinus betulus Hainbuche

— Prunus avium Vogelkirsche

— Prunus padus Traubenkirsche
— Quercus robur Stieleiche

— Sorbus aucuparia Vogelbeere

Die getroffene Auswahl kann durch weitere heimische Arten ergénzt werden.

Obstbaume

Pflanzenqualitat: Hochstamme 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 14-16 cm

— Malus domestica, in Sorten Apfelbaum

— Malus sylvestris Holzapfel

— Prunus cerasus, in Sorten Sauerkirsche
— Prunus domestica, in Sorten Zwetschge

— Pyrus communis, in Sorten Birnenbaum

Die getroffene Auswahl kann durch weitere regionaltypische Obstbaumarten erganzt werden.

Straucher

Pflanzenqualitat: verpflanzte Strducher Hohe 60 - 100 cm

— Cornus sanguinea (Roter Hartriegel); leicht giftig

— Corylus avellana (Haselnuss)

— Crataegus monogyna (eingriffl. Weil3dorn)

— Prunus spinosa (Schlehe)

— Salix caprea (Salweide)

— Sambucus nigra (Schwarzer Holunder); rohe Beeren leicht giftig
auf3erdem:

— Wildrosen, Strauchrosen mit Wildrosencharakter
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2. NIEDERSCHLAGSWASSER

2.1. Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Zwischenspeicherung von unverschmutztem Niederschlagswasser in Anlagen zur Regen-
wasserrickhaltung zur Ermdéglichung der Brauchwassernutzung und zur Reduzierung des
Frischwasserverbrauchs wird empfohlen. Die Errichtung von Anlagen zur Regenwasserrick-
haltung, bzw. -nutzung, ohne Anschluss an den 6ffentlichen Kanal, wird dariber hinaus beim
Grundstuicksverkauf vertraglich vereinbart.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW), das DWA-Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen
Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser® sowie das DWA.-
Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser® sind zu beachten.

Die Versickerung von unverschmutztem, gesammeltem Niederschlagswasser von Dachfla-
chen und sonstigen Flachen ist erlaubnisfrei, wenn die Anforderungen der Niederschlagswas-
serfreistellungsverordnung (NWFreiV) sowie die Technischen Regeln zum schadlosen Einlei-
ten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten
werden.

Die Baugrunduntersuchung im Zuge der ErschlieBungsplanung ergab, dass die schluffigen
mitteldicht bis dicht gelagerten Sande im Projektgebiet grundsatzlich versickerungsféhig sind.
Bei der Planung von Versickerungsanlagen sollte jedoch die Durchlassigkeit im Rahmen von
Versickerungsversuchen erneut geprift werden, da lokale Unterschiede im Schichtaufbau
nicht ausgeschlossen werden kénnen (Stand: 14.10.2020; GeoBiiro Ulm GmbH).

Ist die NWFreiV nicht anwendbar, ist ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren. Die Un-
terlagen sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen.

2.2. Verschmutztes Niederschlagswasser

Zu Klarung der Behandlungsbedurftigkeit des Niederschlagswassers, also der Feststellung,
ob verschmutztes oder unverschmutztes Niederschlagswasser vorliegt, wird die Anwendung
des Merkblattes DWA-M 153 Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* der
Deutschen Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall (DWA) empfohlen.

Aus Griinden des Gewasserschutzes ist verschmutztes Niederschlagswasser zu sammeln
und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw. Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen
(dies gilt auch fur Bereiche, die im Trennsystem entwassert werden).

Aufgrund der Festsetzung eines reinen Wohngebietes, wird voraussichtlich kein verschmutz-
tes Niederschlagswasser anfallen.

3. OBERFLACHENWASSER UND WILD ABFLIERENDES WASSER

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sollten bauliche VorsorgemalRnahmen getroffen wer-
den, die das Eindringen von oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
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dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkan-
tungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

Insofern Objektschutzmal3inahmen vorgesehen werden, dirfen diese das anfallende Nieder-
schlagswasser nicht auf andere Grundstiicke ableiten.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

4. IMMISSIONSSCHUTZ

4.1. Landwirtschaft

Die durch die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden und umliegenden Flachen ent-
stehenden Larm-, Staub und Geruchsimmissionen sind im gesamten Bebauungsplangebiet
entschadigungslos zu dulden. Dies gilt auch z.B. fir Larmimmissionen die bei besonderen
Pflege- oder Erntetatigkeiten nachts entstehen.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung - Verkehrslarm aus
dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr - auch vor 6 Uhr morgens, bedingt durch das tagliche
Futterholen, zu rechnen ist. Zudem ist mit sonstigen Larmbeeintrachtigungen, z.B. wahrend
der Erntezeit (Mais-, Silage- und Getreideernte, ev. Zuckerriibenernte) auch nach 22.00 Uhr
zu rechnen.

4.2. Pferdehaltung

Durch die im Siden angrenzende Pferdehaltung (max. 4 Pferde) muss mit entsprechender
Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkung gerechnet werden. Eine zu erwartende Geruchsbelas-
tung durch die Pferdehaltung wurde im Zuge einer gutachterlichen Beurteilung gepruft (Inge-
nieurbiiro Koch; 08.06.2021). Diese Begutachtung kommt zu dem Ergebnis, dass der Abstand
zwischen dem geplanten Wohngebiet und der vorhandenen Pferdehaltung (Stallgeb&ude inkl.
Pferdekoppel) zur Vermeidung erheblicher Geruchsbelastigungen ausreichend bemessen ist.

4.3. Luftwdrmepumpen

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sollten entsprechend den Empfehlungen des Bay-
erischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen - Fir eine ru-
hige Nachbarschaft (2018) die folgenden Mindestabstadnde zwischen Warmepumpe und
schutzbedurftiger Bebauung in einem reinen Wohngebiet eingehalten werden:

Schallleistungspegel der Warmepumpe Lwa in dB(A) / Mindestabstand in Meter (m)
— 45dB(A): 7m
— 50dB(A): 13 m
— 55dB(A): 23 m
Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und Ven-

tilator). Luftwarmepumpen mit einem Schallleistungspegel tiber 55 dB(A) sollen nicht verwen-
det werden.
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Kann diese Anforderung nicht erflllt werden, so sollte die Aufstellung von Luftwarmepumpen
nur in allseitig umschlossenen Raumen erfolgen. Bei Geraten im Freien ist oft nur der abge-
strahlte Luftschall von Bedeutung, wahrend bei Geraten im Gebaude zusatzlich auf den Kor-
perschall geachtet werden muss.

Hinsichtlich weiterer MaRnahmen zur Larmreduzierung wird auf die o. g. Veréffentlichung des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) sowie nachfolgenden Hinweisen zur LAI "Leitfa-
den fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" verwiesen.

4.4. \Weitere Hinweise

Bei der Planung und Installation von Klimageraten, Kihlgeraten, Liftungsgeraten, Luft-
Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerken und &hnlichen Anlagen und Geraten sind die
Vorgaben aus dem LAI "Leitfaden fiir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei statio-
naren Geraten" ergebende Mindestabstande zur benachbarten Wohnbebauung zu beachten.
Der Leitfaden ist zu beziehen unter

www.lai-immissionsschutz.de/documents/leitfaden verbesserung schutz ge-
gen laerm bei stat geraete 1588594414.pdf oder kann kostenlos bei der BEKON Larm-
schutz & Akustik GmbH angefordert werden.

4.5. Zuganglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften

Alle Normen und Richtlinien kénnen zu den lblichen Offnungszeiten im Bauamt, Zimmer 9,
des Marktes Diedorf zusammen mit den Ubrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen wer-
den.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesi-
chert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen
(Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstrafl3e 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften konnen auch bei der BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstrae 33, 86159 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach
Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

5. ENERGIEVERSORGUNG

Es wird empfohlen, von der 6ffentlichen Versorgung unabhéangige Heizsysteme zu installieren
(z. B. Warmepumpen).

Erdwarmepumpen/Luftwarmepumpen

Ob sich der Baugrund bzw. das Grundwasser im Baugebiet fir einen Einsatz von Grundwas-
ser-Warmepumpen eignet, ist im Einzelfall zu prifen. Die fachliche Begutachtung fur Anlagen
bis zu einer Leistung von 50 kJ/s wird von privaten Sachverstandigen der Wasserwirtschaft
(PSW) durchgefihrt.

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/sachverstaendige_wasserrecht/psw/index.htm
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Anhand der Ubersichtskarte im Energie-Atlas Bayern kann der Bau einer Erdwarmesonden-
anlage nach hydrogeologischen und geologischen Bedingungen geprift werden:
https://www.energieatlas.bayern.de

Alternativ konnen u. U. Erdwarmekollektoren-, Erdwarmekorbe- oder Luftwdrmepumpen-Sys-
teme realisiert werden. Die immissionsschutzfachlichen Belange sind dabei zu bertcksichti-
gen (vgl. Ziffer 4.3).

6. DENKMALSCHUTZ

6.1. Bodeneingriffe

Bei allen Bodeneingriffen im Planungsgebiet muss damit gerechnet werden, dass man auf
Bodendenkmaler stof3t. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer oder Besitzer der Grund-
stiicke sowie Unternehmer und Leiter der Arbeiten) wird hiermit auf die gesetzlichen Vor-
schriften zum Auffinden von Bodendenkmalern nach Art. 8 des Bayerischen Denkmalschutz-
gesetzes (BayDschG) hingewiesen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutz-
behorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

7. ALTLASTEN UND VORSORGENDER BODENSCHUTZ

7.1. Erdarbeiten

Bei Erdarbeiten ist generell darauf zu achten, ob evtl. kiinstliche Auffillungen, Altablagerun-
gen o.A. angetroffen werden. In diesem Fall ist umgehend das Landratsamt einzuschalten,
das alle weiteren erforderlichen Schritte in die Wege leitet.

7.2. Bodenbelastungen

Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass Boden mit von Natur aus erhéhten Schad-
stoffgehalten (geogene Bodenbelastungen) vorliegen, welche zu zusatzlichen Kosten bei der

OPLA — Birogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, Augsburg | Fassung vom 31.01.2023 Seite 21 von 24



MARKT DIEDORF
Bebauungsplan Nr. 36 ,Siidwestlich des Mergelweges* - 1. Anderung und Erweiterung Textliche Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen

Verwertung/Entsorgung flihren kénnen. Es wird daher empfohlen, vorsorglich Bodenuntersu-
chungen durchzufihren. Das Landratsamt ist von festgestellten geogenen Bodenbelastungen
in Kenntnis zu setzen.

7.3. Bodenschutz

Nach 8 la Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Gem. § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei Errichtung und Anderung baulicher An-
lagen ausgehoben wird in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernich-
tung zu schitzen. Zum Schutz des Mutterbodens und fir alle anfallenden Erdarbeiten werden
die Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Um-
gang und zur rechtskonformen Verwertung des Bodenmateriales geben, empfohlen. Es wird
angeraten die Verwertungswege des anfallenden Bodenmaterials vor Beginn der Baumal3-
nahme zu klaren.

Im Zuge von Bauprozessen werden Béden rund um Bauobjekte erheblich mechanisch bean-
sprucht. Da diese nach Abschluss der MalRhahmen wieder natirliche Bodenfunktionen tber-
nehmen sollen, gilt es ihre funktionale Leistungsfahigkeit zu schitzen, zu erhalten oder im
Sinne des Bodenschutzes wiederherzustellen. Die Bodenkundliche Baubegleitung tragt dazu
bei, 1. die Bodenbeeintrachtigungen durch Bauprozesse zu vermeiden bzw. zu vermindern,
2. die Abstimmung mit betroffenen Bodennutzern zu erleichtern sowie 3. die Folgekosten fir
Rekultivierungen nach Bauabschluss zu reduzieren. Zum umweltgerechten Umgang mit Bo-
den wird daher auf den Leitfaden zur Bodenkundlichen Baubegleitung des Bundesverbandes
Boden (,Bodenkundliche Baubegleitung BBB — Leitfaden fiir die Praxis“ vom Bundesverband
Boden e.V.) verwiesen.

8. UBERWACHUNG

Der Markt Diedorf tlberwacht gem. § 4c BauGB die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen.

9. ABWEHRENDER BRANDSCHUTZ

Der Loschwasserbedarf ist Uber die zentrale Wasserversorgung sicherzustellen. Nach den
technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblatt W405 ist in Wohngebieten eine Bereitstellung
von mindestens 800 I/min Gber zwei Stunden erforderlich.

Das Hydrantennetz ist nach den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt W 331 auszu-
bauen. Hydranten sind im Abstand von ca. 100 m zu situieren.

Die Hinweise der Richtlinie tUber Flachen fur die Feuerwehr sind zu beachten.

Erforderliche Anleiterstellen fur den zweiten Rettungsweg tber Leitern der Feuerwehr (vier-
teilige Steckleiter) sind dauerhaft zuganglich und frei zu halten.
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10.BURBRGELDVORSCHRIFT

Mit Geldbul3e bis zu 500.000 Euro kann belegt werden, wer vorsatzlich oder fahrlassig einer
im Bebauungsplan enthaltenen ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt (Art. 79 Abs. 1 Nr. 1
BayBO).
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AUSFERTIGUNG UND INKRAFTTRETEN

Ausgefertigt
Markt Diedorf

Diedorf, den ......coovvvveievinnnnnnn.

Peter Hogg, 1. Blrgermeister (Siegel)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ,Sidwestlich des Mergelweges” - 1. Ande-

rung und Erweiterung wurde am . . ... .. gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiblich
bekanntgemacht.

Markt Diedorf

Diedorf, den ......cocvveveeiviinnn,

Peter HOgg, 1. Burgermeister (Siegel)
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