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1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der aktuell bestehenden Nachfrage sowohl bereits ansassiger, als auch externer
Unternehmen nach verfiigbaren Grundstticksflachen und entsprechenden baulichen Ent-
wicklungsmaoglichkeiten im Bereich des UNIPRO Gewerbeparks, ist es zwingend erforder-
lich, den rechtskraftigen Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch (Teilbereich | und II)" fortzu-
schreiben.

Dies umso mehr, da einerseits fur die ansiedlungswilligen Unternehmen keine adaquaten
Flachen in Gomaringen und der Region zur Verfigung stehen und es andererseits fur die
bereits im Quartier befindlichen Firmen aus unternehmensstrategischer Sicht von elemen-
tarer Bedeutung ist, den Standort auszubauen bzw. raumlich zu erweitern.

Dartber hinaus war es der primare Ansatz der Umsetzung der "3. Stufe" der "Regionalen
Standortinitiative Neckar-Alb", genau diesen Hochtechnologie-Unterneh-men, die aktuell
Erweiterungsflachen nachfragen oder eine Neuansiedlung anstreben, entsprechende Ent-
wicklungsperspektiven "flr eine industrielle Fertigung der von ihnen entwickelte Produkte in
eigenen geeigneten Produktionsstatten "im UNIPRO Gewerbepark" zu ermdglichen.

Vor diesem Hintergrund hat der Gemeinderat der Gemeinde Gomaringen beschlossen, den
vorliegenden Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch (Teilbereich | und 11)" so zu &ndern, dass
er die Kompatibilitat mit den spezifischen Anforderungen der relevanten Nutzer und Inte-
ressenten vollumféanglich gewabhrleistet.

2. DEFINITION DES PLANUNGSBEREICHES

Da sich die aktuell erforderlichen abschnittsweisen Anpassungen in ihrer Summe auf das
gesamte Quartier auswirken, entspricht der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung
vollumfanglich der Begrenzung des rechtskraftigen Bebauungsplans "Musburg-H6hnisch
(Teilbereich I und I)" und umfasst somit eine Flache von ca. 12,72 ha.

Dabei wird das Bebauungsplangebiet auch weiterhin begrenzt:

— Im Norden durch den Schnittpunkt der LandesstralRe 384 mit der Bahnlinie.

— Im Westen durch die Landesstral3e 384.

— Im Osten durch die Bahnlinie.

— Im Siden durch die sudliche Grenze des Feldwegs (FIst.-Nr. 2669/4 und Nr. 2669/5).

Allerdings wurden die innerhalb des rGumlichen Geltungsbereichs befindlichen Quartierab-
schnitte im Zuge der bisherigen Aufsiedelung zwischenzeitlich eigentumsrechtlich teilweise
neu umgelegt.

Vor diesem Hintergrund umfasst bzw. beinhaltet der Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch
(Teilbereich | und Il) — 3. Anderung" nachfolgende Grundstiicke bzw. Flurstiickshummern:

— 2547, 2550-2557, 2560/1, 2562, 2562/1-2562/3, 2562/4 (Weg, teilweise), 2570-2579,
2600 (Heinrich-Hertz-StralRe), 2600/1-2600/8, 2622 (Heinrich-Hertz-Stral3e), 2623,
2669/3 (Wegq), 2669/4 (Weq), 2669/5 (Weq), 2669/17 (Weq, teilweise), 2669/27 (Weg),
8562 (Wilhelm-Rontgen-Stralie, Heinrich-Hertz-StralRe), 8563-8565, 8569-8573.

3. PLANUNGSRECHTLICHE RANDBEDINGUNGEN

3.1 Bisherige Anderungen

Der rechtskraftige Bebauungsplan "Musburg-H6éhnisch (Teilbereich 1 und 11)" wurde seit
seiner Rechtskraft am 02.12.2000 zweimal inhaltlich geéandert.

Im Rahmen einer 1. Anderung des Bebauungsplans entfiel die eingetragene offentliche
Verkehrsflache im Sinne eines SticherschlieBungselements mit Wendeanlage westlich der
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Heinrich-Hertz-Stral3e zu Gunsten einer entsprechenden Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstucksflache im betroffenen Quartierabschnitt (Rechtskraft seit 13.01.2007).

Die 2. Anderung beinhaltet dariiber hinaus eine erganzende Anpassung der Art der bauli-
chen Nutzung hinsichtlich einer Verschiebung des Spektrums der ausnahmsweise zulassi-
gen und nicht zulassigen Arten von Nutzungen (Rechtskraft seit 24.10.2015).

3.2 Verfahren zur 3. Anderung

Da die Grundziige der Planung durch die aktuell vorliegenden Anpassungen tendenziell
eher nicht beriihrt werden, kann die 3. Anderung des Bebauungsplans "Musburg-Hohnisch
(Teilbereich | und II)" generell im vereinfachten Verfahren nach 8§ 13 BauGB durchgefihrt
werden.

Um trotzdem eine umfassende Einbindung der betroffenen Offentlichkeit und der relevan-
ten Behorden und Trager offentlicher Belange in die inhaltlichen Planungsschritte zu ge-
wahrleisten, wird sowohl eine frihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. 8 4 Abs. 1 BauGB,
als auch eine Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Bei der Anderung des vorliegenden Bebauungsplans im Rahmen des vereinfachten Verfah-
rens ist generell weder die Durchfihrung einer Umweltprifung, noch die Erstellung eines
Umweltberichts erforderlich.

Grundsatzlich sind die Belange der Umwelt im Zuge des Abwéagungsvorgangs zu bertck-
sichtigen.

Vor diesem Hintergrund wurde vom Biro Menz Umweltplanung, Tubingen, ein begleitender
"Umweltfachbeitrag zur 3. Anderung des Bebauungsplans Musburg-Hohnisch (Teilbereich |
und I)" erarbeitet.

Die Verfahrensdaten bzw. der konkrete Verfahrensablauf zum Bebauungsplan "Musburg-
Hohnisch (Teilbereich | und II) — 3. Anderung" ist der Ubersicht Verfahrensvermerke im
zeichnerischen Teil / Planteil des Bebauungsplans zu entnehmen.

4. INHALT DER PLANANDERUNG

4.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Die 3. Anderung des bereits fortgeschriebenen Bebauungsplans "Musburg-Hoéh-nisch (Teil-
bereich I und I1)" umfasst schwerpunktmaf3ig nachfolgende inhaltliche Anpassungen im Be-
reich der planungsrechtlichen Festsetzungen.

4.1.1 MaR der baulichen Nutzung

Insbesondere auf Grund der konkreten baulichen und funktionalen Anforderungen sowohl
der bereits ansassigen, als auch der ansiedlungsbestrebten Unternehmen, werden die
Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Zuge des Wegfalls des SticherschlieRungselementes
Ostlich der Heinrich-Hertz-Stral3e und der weitestgehenden Aufldsung des ndrdlichen We-
ge-/Graben-/Griinzugelements zwischen der L 384 und dem Bahnweg erweitert.

Sudlich der WilhelIm-Réntgen-StralRe werden die tberbaubaren Grundsticksflachen gene-
rell nicht erweitert, aber auf Grund bereits erfolgter Grundstticksverkdufe an externe Unter-
nehmen sowie hinsichtlich einer nachhaltigen Vermarktungsstrategie, durch Verlegung des
ausgewiesenen durchgangigen Wege-/Graben-/Griinzugele-ments an den unmittelbaren
sudlichen Gebietsrand in ihrem r&umlich-flachigen Layout optimiert.

Im gesamten dstlichen Quartierbereich zwischen der Heinrich-Hertz-Stralle und dem
Bahnweg / Bahnanlage wird aus den genannten Gesichtspunkten die bislang festgesetzte
GRZ von 0,7 geringfugig auf 0,8 erhoht und dem bereits im Gebietsabschnitt zwischen der
L 384 und der Heinrich-Hertz-StralRe definierten Mafd der baulichen Nutzung angepasst
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(Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 1).

Dies gilt ebenfalls fir die damit unmittelbar verknupfte Baumassenzahl, die von 6,0 auf 7,0
festgesetzt wird (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 1).

4.1.2 Bauweise

Um den betrieblich-baulichen Anforderungen der Unternehmen mit konkretem Standortbe-
gehren im Ostlichen Quartierbereich Rechnung tragen zu kénnen, wird die in diesem Ge-
bietsabschnitt bislang definierte offene Bauweise (0) in eine abweichende Bauweise (a)
transformiert (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 1).

Zulassig sind auf dieser Grundlage zukiinftig Gebaude mit Uber 50 m, jedoch bis maximal
100 m Lange innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksgrenzen.

Dabei entspricht diese Festsetzung der bereits im gesamten westlichen Planungsgebiet
festgelegten Bauweise und tréagt somit dariiber hinaus zu einer ablesbaren Homogenisie-
rung des Gesamtquartiers bei.

4.1.3 Offentliche Verkehrsflachen

Im Zuge der bereits erorterten erforderlichen Erweiterung der tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen bzw. der Zurverfligungstellung von zusammenhangenden Grundstiickseinheiten
entféllt die 6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung — Mischverkehrsflache
im Sinne eines SticherschlielBungsbereiches mit Wendemdglichkeit und Wegeverbindung
zum bahnbegleitenden Weg 6stlich der Heinrich-Hertz-Strafl3e (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 2).

Zu Gunsten optimierter privater Grundstiickszuschnitte bzw. Flachenlayouts wird das Sti-
cherschlieRungselement mit Wendeschleife nach Norden verschoben und an die zwischen-
zeitlich bestehenden Grundstiicksgegebenheiten angepasst (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 3).

Dabei entfallen ebenfalls die aufgeweiteten Gehwegflachen als Platz-/Aufenthalts-bereiche
im Verkndpfungspunkt der Wilhelm-Réntgen-Stral’e mit dem SticherschlieRungselement
sowie das durchgesteckte Wegeelement von der Wendeanlage zum Bahnweg.

Auf Grund von konkreten verkehrlich-funktionalen bzw. erschlielBungstechnischen Erforder-
nissen der privaten Grundsticksinteressenten wird die bislang noch nicht realisierte Wen-
deschleife im Abschluss der Heinrich-Hertz-StralRe sowohl nach Norden verschoben, als
auch unter Berlcksichtigung der richtliniengerechten Anforderungen in ihrer Ausformung
angepasst (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 4).

Vor diesem Hintergrund wird der ebenfalls zwischenzeitlich noch nicht umgesetzte relevan-
te Teilbereich der Heinrich-Hertz-StralBe im Sinne einer 6ffentlichen Verkehrsflache mit
Fahrbahnflache, 6ffentlichen Langsparkflachen und beidseitigen Gehwegflachen entspre-
chend den Regelbreiten des bereits ausgebauten Hauptabschnitts bis zum Anschluss an
die verlegte Wendeanlage erweitert.

4.1.4 Flachen und MaRBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

Dieser Teilaspekt stellt im aktuellen Anderungsverfahren einen Schwerpunkt von besonde-

rer Bedeutung dar und wird deshalb in dem den Bebauungsplan "Musburg-Hdhnisch (Teil-

bereich | und 1) — 3. Anderung" begleitenden Umweltfachbeitrag des Biiros Menz Umwelt-

planung, Tubingen, detailliert behandelt.

Generell wird dabei die im Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch (Teilbereich | und II)" defi-
nierte Malinahme bzw. Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft (2) im Sinne des sudlichen o6ffentlichen Wege-/ Graben-
/Grinzugelements vor dem Hintergrund der bereits umfassend erorterten aktuellen Anfor-
derungen, in weitestgehend identischer Flachengrdf3e an den unmittelbaren stdlichen Ge-
bietsrand verlegt (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 5).
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Die bereits festgesetzte MalRnahme (3) — Wegrain entlang Bahnweg bleibt generell erhalten
und wird auf Grund der zwischenzeitlich geédnderten umweltrelevanten Randbedingungen
dahingehend modifiziert, dass die Baumreihe im gesamten Verlauf der relevanten Flache
entfallt und durch entsprechende alternative MaRnahmen entwickelt werden soll (Abb. 1
und Abb. 2, Ziffer 6).

Im Bereich des geplanten RUB wird auf Grund des weitestgehenden Wegfalls des nordli-
chen Wege- /Graben- / Grinzugelements, insbesondere der bestehenden Baumstandorte,
eine Totholzpyramide als neue (Kompensations-)Mal3nahme (4) festgesetzt (Abb. 1 und
Abb. 2, Ziffer 6).

Der bereits bestehende nérdliche Grabenabschnitt zwischen der Heinrich-Hertz-Stral3e und
dem Bahnweg wird als MaRnahme (5) dauerhaft gesichert (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 7).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde im Zusammenhang mit not-
wendigen Geholzfallungen wird eine entsprechend ergdnzende MalRhahme (6) fur das Ge-
samtquartier zusatzlich aufgenommen (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 8).

4.1.5 Anpflanzen von Baumen und Strauchern, sowie Bindungen fir Bepflanzungen

Das im Bebauungsplan "Musburg-Hohnisch (Teilbereich | und I11)" eingetragene Pflanzgebot
3 (PFG 3) zur Anlage einer Obstbaumreihe entféllt im Zuge der weitest gehenden Auflo-
sung des nordlichen Wege-/Griinzugelements zwischen der L 384 und dem Bahnweg (Abb.
1 und Abb. 2, Ziffer 9).

In diesem Zusammenhang entfallen ebenfalls die bislang definierten Pflanzenlisten 10 und
11.

Im Verlauf der nach Norden verléangerten Heinrich-Hertz-Stral3e sind zusétzliche Baum-
standorte im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt.

4.1.6 Zuordnung von planexternen AusgleichsmalRnahmen

Im Rahmen des begleitenden Umweltfachbeitrags wurde ermittelt, dass sich durch die ge-
plante Fortschreibung/Anpassungen im Zuge des Bebauungsplans "Musburg-H6hnisch
(Teilbereich 1 und 1) — 3. Anderung" ein zuséatzliches Funktionsdefizit ergibt, das durch
planexterne MaRnahmen ausgeglichen werden muss.

Vor diesem Hintergrund sind entsprechende Mal3hahmen in Form der Beseitigung von
Wanderungshindernissen / Sohlschwellen und Herstellung einer Durchgéngigkeit fur
Kleinstlebewesen und schwimmschwache Fischarten wie z. B. die Groppe im Verlauf des
Erdmannsbach erganzend festgesetzt, deren Durchfiihrung sicherzustellen ist.

4.1.7 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Flachen fir das bislang eingetragene ndrdliche Ooffentliche Weg-/Graben-/Grin-
zugelement zwischen der L 384 und dem bahnbegleitenden Weg werden aus den genann-
ten Grunden, in private, den ansassigen bzw. ansiedlungsbestrebten Unternehmen kiinftig
zur Verfigung stehende Grundstticksbereiche umgewandelt (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 9).

Die bereits auf der Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans "Musburg-Hohnisch
(Teilbereich I und 11)" in diesem Korridor verlegte unterirdische technische Infrastruktur (Lei-
tungen, Kanéle, etc.) muss deshalb durch die Festsetzung / Neudefinition eines ergéanzen-
den Leitungsrechtes (LR 1) offentlich-rechtlich gesichert werden (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer
9).

Daruber hinaus bleibt der bestehende nérdliche Grabenabschnitt zwischen der Heinrich-
Hertz-Stral3e und dem Bahnweg als Bestandteil des oben beschriebenen Leitungsrechts
sowie als MafRnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft generell erhalten und erhélt ein zusatzliches Geh- und Fahrrecht (GR + FR) im Sinne
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einer Zugangsberechtigung durch die Gemeinde Gomaringen fir den Unterhaltungs-
/Bedarfsfall (Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 7).

4.1.8 Versorgungsfléchen

Im unmittelbaren Zusammenhang mit oben genannter technischer Infrastruktur wird fir die
bereits bestehende Umspannstation westlich der Heinrich-Hertz-StralRe eine Versorgungs-
flache zur Unterbringung von Anlagen zur Elektrizitdtsversorgung des Gebiets in der Di-
mension ca. 8,00 x 5,00 m mit direktem Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache aus-
gewiesen (siehe Abb. 1 und Abb. 2, Ziffer 10).

4.2 Ortliche Bauvorschriften

4.2.1 Dacher

Um den Entwicklungen bzw. Anforderungen im Zuge der zwischenzeitlichen Energiewende
Rechnung zu tragen und dartber hinaus die optimale Nutzung regenerativer Energien zu
foérdern, werden Photovoltaik-/Solaranlagen von den Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Dachmaterialien und -farben befreit.

4.2.2 StraRenbeleuchtung, Anlagen und Einrichtungen zur Stromversorgung

Zur Gewahrleistung der reibungslosen Umsetzung der erforderlichen technischen Infra-
struktureinrichtungen sind, als ergdnzende Festsetzung im Rahmen des Bebauungsplans
"Musburg-Héhnisch (Teilbereich | und 1) — 3. Anderung"”, entlang der 6ffentlichen Verkehrs-
und ErschlieBungsflachen auf den privaten Grundstiicksflachen, sofern sie unmittelbar an
diese offentlichen Verkehrs- und Funktionsflachen angrenzen, in einem Gelandestreifen
von 0,50 m Standorte fur die Stral3enbeleuchtung sowie Anlagen und Einrichtungen fir die
Stromversorgung zu dulden.

5. ZUSAMMENFASSENDE ABWAGUNG / AUSWIRKUNGEN DER PLANANDERUNG

Vor diesem Hintergrund sind die angestrebten erforderlichen Anderungen aus nutzungs-
strukturell-funktionaler, stadtebaulich-raumlicher, verkehrlich-erschlieBungs-technischer
sowie bauleitplanerisch-inhaltlicher Sicht zu vertreten und im Zuge eines vereinfachten
formlichen Verfahrens nach § 13 BauGB ohne Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4 BauGB und eines Umweltberichts nach § 2a BauGB planungsrechtlich zu bestati-
gen:

— Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
"Musburg-Hohnisch (Teilbereich | und 11)" wird nicht veréandert.

— Die abschnittsweise Anpassung sowohl des Mal3es der baulichen Nutzung, als auch der
Bauweise bewegen sich im Rahmen der bereits im Bebauungsplan "Musburg-H6hnisch
(Teilbereich 1 und I)" fur den gesamten westlichen Quartierbereich definierten Festset-
zungen.

— Bereits bebaute Grundstiicksflachen bzw. bestehende Nutzungen sind von den Ande-
rungen nicht nachteilig betroffen, sondern profitieren perspektivisch generell durch den
erweiterten bzw. gezielt ausgerichteten neuen Entwicklungsrahmen.

— Die geplanten Anderungen lassen keine gravierenden zusétzlichen Beeintrachtigungen
in den vorhandenen Freiraum- und Umweltstrukturen erwarten und sind durch entspre-
chende Kompensationsmafinahme gut ausgleichbar.

— Zeitgemalen Anforderungen zu umweltrelevanten Aspekten wird in vollem Umfang
Rechnung getragen.

AbschlieRend ist nochmals festzustellen, dass die geplanten Anderungen des vorliegenden
Bebauungsplans "Musburg-Héhnisch (Teilbereich | und II)" in der Gesamtabwagung nicht
nur als positiv bewertet werden koénnen, sondern dass die konsequente Fortschreibung
daruber hinaus nach heutigem Kenntnisstand fiir eine nachhaltige Entwicklung des Quar-
tiers im Sinne seiner definierten spezifischen Ausrichtung als hochschulnaher UNIPRO
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Gewerbepark als zwingend notwendig eingestuft werden kann.

6. ABBILDUNGEN
Abb. 1: Planteil zum rechtskraftigen Bebauungsplan "Musburg-Héhnisch (Teilbereich | und
)" mit Bezifferung der vorgesehenen Anderungen
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Abb. 2: Entwurf des Planteils zum Bebauungsplan 3. Anderung "Musburg-Ho6hnisch (Teil-
bereich 1 und I1)" mit Bezifferung der eingetragenen Anderungen
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